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Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Toplita
nr. 128 din 24.09.2026

REGULAMENT
privind conditiile, criteriile si procedura de repartizare, inchiriere si administrare a locuintelor
nZEB plus pentru tineri, realizate in municipiul Toplita in cadrul Planului National de
Redresare si Rezilienta, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1 (1) Prezentul regulament stabileste conditiile de eligibilitate, criteriile de ierarhizare si punctare,
procedura de depunere si evaluare a cererilor, modul de repartizare, inchiriere, administrare si eliberare
a locuintelor nZEB plus pentru tineri realizate de Municipiul Toplita prin Planul National de Redresare
si Rezilientd (PNRR), Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2 ,,Construirea de locuinte nZEB
plus — pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si iInvatdmant”.
(2) Regulamentul se aplicd unui numar de 12 unitati locative situate in municipiul Toplita, str.
Sportivilor nr. 5, judetul Harghita, edificate pe terenul inscris in CF nr. 57012 Toplita, realizate prin
obiectivul de investitii ,,Construire locuinte nZEB plus pentru tineri in municipiul Toplita — str.
Sportivilor nr. 5, jud. Harghita”, in baza Contractului de finantare nr. 5/06.12.2022, Proiectul nr. C10-
12-82.
(3) Prevederile prezentului regulament se aplicd in mod corespunzator si altor locuinte nZEB plus
pentru tineri care vor fi realizate ulterior de Municipiul Toplita prin PNRR, Componenta C10 — Fondul
local, Investitia 1.2, de la data receptiei acestora, prin completarea alin. (2) prin hotarare a Consiliului
Local.
(4) Locuintele prevazute la alin. (2) apartin domeniului public al Municipiului Toplita, se afld in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Toplita, prin aparatul de specialitate al Primarului —
Compartimentul Spatiu Locativ, se atribuie exclusiv prin inchiriere si nu pot fi Instrdinate, grevate de
sarcini, date in administrare unor terti ori afectate altei destinatii.
(5) Evidenta locuintelor, a contractelor de inchiriere, a beneficiarilor si a gradului de ocupare se tine
de Compartimentul Spatiu Locativ, intr-un registru distinct, si se publicd pe pagina de internet a
institutiei, potrivit art. 15°1 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd. Registrul std la baza
raportarilor catre Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.
(6) Prevederile prezentului regulament se interpreteaza si se aplica in conformitate cu Ghidul specific
aferent Componentei C10 — Fondul local si cu obligatiile asumate prin Contractul de finantare nr.
5/06.12.2022. In caz de neconcordanti, prevederile Ghidului specific si ale contractului de finantare
prevaleaza.
Art. 2 La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere prevederile:

a) Regulamentului (UE) 2021/241 de instituire a Mecanismului de redresare si rezilienta;

b) Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR in cadrul

apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, Componenta 10 — Fondul local, aprobat prin Ordinul

M.D.L.P.A. nr. 999/2022, cu modificarile si completarile ulterioare, Investitia 1.2;

c¢) Contractului de finantare nr. 5/06.12.2022, incheiat de Municipiul Toplita cu Ministerul

Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei;

d) Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale H.G.

nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a acesteia;
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e) Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd — Cartea a V-a, Titlul IX, Capitolul V
,»Contractul de locatiune”;
f) Legii asistentei sociale nr. 292/2011, Legii nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea
marginalizarii sociale, Legii nr. 219/2015 privind economia sociala, Legii nr. 196/2016 privind
venitul minim de incluziune si Legii nr. 151/2019 privind asezarile informale;
g) Legii nr. 272/2004 privind protectia si promovarea drepturilor copilului, republicatd, Legii nr.
448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata, si
Legii nr. 217/2003 pentru prevenirea si combaterea violentei domestice, republicat;
h) H.G. nr. 842/2022 privind aprobarea Strategiei nationale a locuirii pentru perioada 2022—
2050;
1) O.G. nr. 137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de discriminare,
republicata;
j) Regulamentului (UE) 2016/679 (GDPR) si Legii nr. 190/2018;
k) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 3 Principiile care stau la baza aplicarii prezentului regulament sunt:
a) principiul legalitatii — repartizarea si inchirierea locuintelor se realizeaza cu respectarea
legislatiei nationale si a conditiilor impuse prin contractul de finantare;
b) principiul transparentei — informatiile privind disponibilitatea locuintelor, criteriile,
procedura, listele de prioritati si rezultatele evaludrii sunt publice si sunt aduse la cunostinta
publica inainte de depunerea cererilor;
¢) principiul accesului deschis — depunerea cererilor este deschisa tuturor persoanelor care se
incadreaza in conditiile prezentului regulament, fara conditiondri prealabile si fara limitarea
numadrului de cereri care pot fi inregistrate;
d) principiul egalitatii de tratament si al nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinta,
fara discriminare pe criterii de rasa, nationalitate, origine etnica, limba, religie, categorie sociala,
convingeri, seX, orientare sexuala, varsta, handicap, boala cronicd necontagioasa sau apartenenta
la o categorie defavorizata;
e) principiul obiectivitatii — ierarhizarea solicitantilor se face exclusiv pe baza criteriilor si a
punctajelor prevazute in prezentul regulament, cu motivarea punctajelor care presupun apreciere;
f) principiul prioritatii nevoii — locuintele se repartizeaza cu prioritate persoanelor si familiilor
aflate In cea mai grava situatie locativa si sociald;
g) principiul proportionalitatii — cerintele impuse solicitantilor nu pot depasi ceea ce este strict
necesar pentru verificarea criteriilor prevazute in Ghidul specific;
h) principiul integrarii sociale si al prevenirii segregarii — sprijinul locativ este corelat cu masuri
de acompaniere sociald, educationala si de ocupare;
1) principiul confidentialititii — datele cu caracter personal se prelucreaza exclusiv in scopul
solutionarii cererilor si al executarii contractelor.
Art. 4 (1) In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:
Termen Definitie
Unitate locativa realizata prin PNRR, Componenta C10 — Fondul local, Investitia
1.2, aflata in proprietatea publica a Municipiului Toplita, destinata inchirierii catre
tineri proveniti din comunitati marginalizate si/sau grupuri vulnerabile, care
respecta cerintele nZEB plus (reducerea cererii de energie primard — PED — cu cel
utin 20% fata de cerinta de constructie a cladirilor nZEB).
Tanar Persoana care a implinit vérsta de 18 ani si nu a depasit varsta de 35 de ani.
Persoana singura sau, dupa caz, persoana care reprezinta familia, care a implinit
Titularul cererii / beneficiar |18 ani si nu a depasit 35 de ani la data depunerii cererii, céreia i se repartizeaza o
locuinta in conditiile prezentului regulament.
Sotul, sotia, copiii necasatoriti aflati in Intretinere, precum si alte persoane aflate
in intretinerea acestora, care locuiesc si gospodaresc impreuna. Este asimilata
familiei si persoana necasatorita care locuieste impreuna cu copiii aflati in
intretinerea sa (familie monoparentald).
Persoana care a implinit varsta de 18 ani, cu capacitate deplina de exercitiu, care
locuieste si se gospodareste singura.

Persoana care nu a implinit varsta de 18 ani si nu a dobandit capacitate deplina de
exercitiu, In conditiile legii.

Locuinta nZEB plus pentru
tineri

Familie

Persoana singura

Copil
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Termen

Definitie

Comunitate marginalizata

Zona sau colectivitatea care intruneste simultan urmatoarele trei conditii: nivel
scazut de capital uman (nivel redus de educatie, stare precard de sanatate, pondere
ridicatd a copiilor si tinerilor); nivel scdzut de ocupare in sectorul formal; conditii
precare de locuire — in sensul metodologiei nationale de identificare a zonelor
urbane marginalizate si al Legii nr. 116/2002, inclusiv asezarile informale
identificate potrivit Legii nr. 151/2019.

Grup vulnerabil

Persoane sau familii care sunt 1n risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a
nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boala, dizabilitate, saracie,
dependenta de droguri sau de alcool ori a altor situatii care conduc la
vulnerabilitate economica si sociald, in sensul art. 6 lit. p) din Legea nr. 292/2011
si al art. 6 alin. (1) lit. j) din Legea nr. 219/2015.

Locuire precara

Orice spatiu cu destinatie de locuit nesigur si/sau insalubru: locuinte cu probleme
de izolare a acoperisului, igrasie sau mucegai, geamuri gi/sau usi deteriorate, lipsa
unei toalete interioare utilizate exclusiv de gospodarie, incaperi intunecate, fara
locuinte improvizate. Include si lipsa sigurantei locative: tineri care parasesc
sistemul de protectie speciald, persoane gazduite in adaposturi sau centre sociale,
persoane care locuiesc pe strada ori in cladiri abandonate, persoane tolerate in
locuinta altei familii, persoane aflate in procedura ori in risc de evacuare.

Locuintd supraaglomerata

Locuinta cu un numar insuficient de camere raportat la dimensiunea gospodariei
si care nu indeplineste exigentele minimale prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr.
114/1996, republicata (acces liber individual la spatiul locuibil, spatiu pentru
odihna, spatiu pentru prepararea hranei, grup sanitar, acces la energie electrica si
apd potabild, evacuarea controlata a apelor uzate si a reziduurilor menajere),
respectiv in care revin mai mult de doud persoane pe camera de locuit.

Locuinta detinuta in
proprietate

Imobilul cu destinatia de locuinta care asigura conditiile minimale prevazute de
Legea nr. 114/1996, republicata, si asupra caruia solicitantul sau un membru al
familiei sale detine un drept de proprietate exclusiva ori o cota-parte care ii
permite folosinta exclusiva a unui spatiu de locuit. Nu constituie locuinta detinuta
in proprietate cotele-parti indivize care nu asigura folosinta exclusiva a unui
spatiu de locuit.

Venit net mediu lunar pe
membru de familie

Totalitatea sumelor pe care titularul cererii si, dupa caz, membrii familiei le
realizeaza in ultimele 12 luni anterioare depunerii cererii din activitati salariate,
independente sau agricole, din valorificarea, folosirea ori cedarea unor bunuri,
precum si din drepturi de asigurari sociale de stat, asigurari de somaj, asistenta
sociald, obligatii legale de intretinere, indemnizatii, alocatii si ajutoare cu caracter
ermanent, impartite la numéarul membrilor de familie si la numarul de luni.

Castig salarial mediu net pe
economie

Castigul salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
(National de Statistica in ultimul buletin statistic publicat anterior lunii in care se
analizeaza cererea, respectiv anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

Costuri de Intretinere a
imobilului

Cheltuielile de administrare, intretinere curentd, reparatii curente, asigurare,
verificari tehnice periodice si fond de reparatii aferente cladirii si spatiilor
comune, cu exceptia utilitatilor individuale contorizate pe fiecare unitate locativa.

Ancheta sociala

Metoda de investigatie intemeiata pe tehnici de culegere si prelucrare a
informatiei, in scopul analizei situatiei sociale, economice si locative a persoanei
singure sau a familiei; asigura si verificarea faptului cd persoanele declarate ca
membri ai familiei locuiesc Impreuna. Se realizeaza de Directia de Asistenta
Sociala din subordinea Consiliului Local al Municipiului Toplita, potrivit
modelului prevazut in anexa nr. 4.

Plan de interventie

Document intocmit de persoana desemnata din cadrul Directiei de Asistenta
Sociala impreuna cu beneficiarul, prin care se stabilesc masurile, obiectivele si
termenele de integrare sociald, educationala si economica, precum si modul de
monitorizare a acestora.

Lista de prioritati

Document intocmit pe baza criteriilor si punctajelor prevazute in anexa nr. 3, prin
care solicitantii declarati eligibili sunt ierarhizati in ordinea descrescdtoare a
punctajului obtinut; se aproba prin hotdrare a Consiliului Local.

Contract de inchiriere
(locatiune)

Contractul prin care Municipiul Toplita, in calitate de locator, se obliga sa asigure
beneficiarului, in calitate de locatar, folosinta unei locuinte pentru o perioada

determinatd, in schimbul unui pret denumit chirie.

(2) Termenii si expresiile care nu sunt definiti in prezentul regulament au intelesul prevazut de

legislatia in vigoare in domeniul locuirii si al asistentei sociale.
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CAPITOLUL II - CONDITII DE ELIGIBILITATE
Art. 5 (1) Pot solicita repartizarea unei locuinte nZEB plus pentru tineri persoanele care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:
a) titularul cererii a implinit varsta de 18 ani, are capacitate deplind de exercitiu si nu a depasit
varsta de 35 de ani la data depunerii cererii;
b) titularul cererii are domiciliul sau resedinta pe raza administrativ-teritoriala a municipiului
Toplita, dovedit prin actul de identitate;
c) titularul cererii provine dintr-o comunitate marginalizata si/sau face parte dintr-un grup
vulnerabil, aspect dovedit prin documentele prevazute la art. 6 si/sau constatat prin ancheta
sociali;
d) venitul net mediu lunar pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni anterioare depunerii
cererii, este mai mic decat castigul salarial mediu net lunar pe total economie comunicat de
Institutul National de Statistica;
e) titularul cererii si membrii familiei sale nu detin n proprietate o locuintd, nu au detinut si
instrainat o locuinta, nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
sau achizitionarea unei locuinte si nu detin, in calitate de chiriasi, o altd locuintd din fondul
locativ de stat, din fondul locativ al unei unitati administrativ-teritoriale sau al unitatii in care isi
desfdsoara activitatea;
f) titularul cererii si familia sa locuiesc, la data depunerii cererii, in conditii de locuire precara
si/sau supraaglomerata, aspect constatat prin ancheta sociala;
g) titularul cererii nu a fost evacuat dintr-o locuintd din fondul locativ public din motive
imputabile si nu a refuzat nejustificat, in ultimele 12 luni, o repartitie de locuintd acordatd de
Municipiul Toplita;
h) titularul cererii nu a furnizat informatii false ori documente neconforme in scopul obtinerii
unei locuinte din fondul locativ public.
(2) Prin exceptie de la alin. (1) lit. e), pot beneficia de repartizarea unei locuinte victimele violentei
domestice care detin in coproprietate o locuintd, pand la data finalizarii partajului prin una dintre
modalitdtile prevazute de lege, daca nu au acces efectiv la aceasta.
(3) Conditia prevazuta la alin. (1) lit. a) se verificd la data depunerii cererii. Potrivit Ghidului specific,
la data aprobarii prin hotarare a Consiliului Local a repartizarii locuintelor, beneficiarii nu pot depasi
varsta de 35 de ani; solicitantii care depasesc aceasta varsta la data respectiva nu pot primi repartitie si
raman Inscrisi in lista de prioritati numai pentru evidenta, urmand a fi radiati la actualizarea anuala.
Implinirea varstei de 35 de ani pe parcursul executirii contractului de inchiriere nu constituie motiv
de incetare a acestuia.
(4) Conditiile de eligibilitate prevazute la alin. (1) lit. b)—f) trebuie mentinute atat la data repartizarii
locuintei, cat si pe toatd durata deruldrii contractului de inchiriere.
(5) Nu constituie conditie de eligibilitate realizarea de venituri salariale de catre titular sau de catre
persoanele majore apte de munca din familie si nici dovada existentei unei surse de venit. Gradul de
integrare pe piata muncii se puncteaza potrivit anexei nr. 3.
(6) Indeplinirea conditiilor de eligibilitate, precum si starea de fapt a locuintei inchiriate se verifica
anual si ori de cate ori este necesar, pe toatd durata de valabilitate a contractului de inchiriere, prin
grija Compartimentului Spatiu Locativ si a Directiei de Asistentd Sociala.
Art. 6 (1) Apartenenta la un grup vulnerabil si/sau la 0 comunitate marginalizatd se dovedeste, dupa
caz, prin:
a) pentru persoanele care se afla sau provin din sistemul de protectie a copilului — hotararea
comisiei pentru protectia copilului ori a instantei prin care a fost dispusa masura de protectie
speciald, potrivit Legii nr. 272/2004, republicatd, si/sau dispozitia de incetare a masurii;
b) pentru persoanele din familii beneficiare ale venitului minim de incluziune -
decizia/instiintarea de platd emisa in temeiul Legii nr. 196/2016;
¢) pentru persoanele cu handicap — copia certificatului de incadrare in grad de handicap emis de
comisia de evaluare competenta, potrivit Legii nr. 448/2006, republicata;
d) pentru persoanele care sufera de o boala cronicd ori de o afectiune care le limiteaza activitatile
zilnice sau capacitatea de munca — certificatul medical eliberat de medicul specialist ori decizia
medicald asupra capacitatii de munca;
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e) pentru persoanele fara adapost — adeverinta eliberata de serviciul public de asistenta sociala
sau de furnizorul de servicii sociale care a acordat servicii de adapostire;
f) pentru victimele violentei domestice — ordinul de protectie, provizoriu sau emis de instanta,
ori adeverinta eliberata de furnizorul de servicii sociale care a acordat servicii de gazduire,
asistenta si sprijin;
g) pentru persoanele fara loc de munca — adeverinta eliberata de agentia pentru ocuparea fortei
de munca;
h) pentru tinerii care locuiesc intr-o asezare informald ori intr-o zona marginalizatd de pe raza
municipiului Toplita — ancheta sociald si, dupa caz, documentele care atesta situatia locativa;
1) pentru persoanele care apartin, pe baza de autoidentificare, unei minoritati expuse riscului de
marginalizare sociald — declaratia proprie, coroborata cu ancheta sociala;
J) pentru orice altd persoana aflatd in risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor
zilnice de trai, in sensul art. 6 lit. p) din Legea nr. 292/2011 — ancheta sociala efectuata de
Directia de Asistentd Sociala.
(2) Este suficienta indeplinirea uneia singure dintre situatiile prevazute la alin. (1) pentru ca criteriul
prevazut la art. 5 alin. (1) lit. ¢) sa fie considerat indeplinit.
(3) Dovedirea prealabild, de catre solicitant, a apartenentei la o comunitate marginalizatd sau la un
grup vulnerabil nu conditioneazd dreptul de a depune cererea. Directia de Asistentd Sociald are
obligatia de a efectua ancheta sociald pentru fiecare cerere Inregistrata si de a se pronunta in mod
expres si motivat asupra indeplinirii criteriului prevazut la art. 5 alin. (1) lit. ¢), inclusiv prin raportare
la situatia prevazuta la alin. (1) lit. j).
(4) Documentele prevazute la alin. (1) care se afla in evidentele autoritatilor si institutiilor publice se
obtin din oficiu, cu acordul solicitantului, prin demersuri interinstitutionale, fara a fi solicitate acestuia.
Art. 7 Nu pot beneficia de locuinte nZEB plus pentru tineri persoanele sau familiile care:
a) detin in proprietate o locuintd, in sensul art. 4 alin. (1);
b) au detinut si au instrdinat o locuinta, in sensul art. 4 alin. (1);
¢) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea sau achizitionarea
unei locuinte;
d) detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ al Municipiului Toplita, din
fondul locativ de stat ori al unitatii in care 1si desfasoara activitatea;
e) realizeaza un venit net mediu lunar pe membru de familie egal sau superior castigului salarial
mediu net pe total economie;
f) au fost evacuate dintr-o locuinta din fondul locativ public din motive imputabile ori au refuzat
nejustificat, in ultimele 12 luni, o repartitie acordatd de Municipiul Toplita;
g) au furnizat informatii false ori au depus documente neconforme in scopul obtinerii unei
locuinte din fondul locativ public.
Dispozitiile art. 5 alin. (2) raman aplicabile.

CAPITOLUL III - INFORMAREA PUBLICULUIL, DEPUNEREA SI VERIFICAREA
CERERILOR

Art. 8 (1) Dupa receptia la terminarea lucrarilor si inscrierea imobilelor in cartea funciard, Primaria
Municipiului Toplita aduce la cunostinta publica disponibilitatea locuintelor si deschiderea sesiunii de
depunere a cererilor, prin publicare pe pagina de internet www.primariatoplita.ro, in Monitorul Oficial
Local, prin afisare la sediul institutiei, pe pagina oficiald de socializare a institutiei si, dupa caz, in
mass-media locala.
(2) Anuntul cuprinde: numarul, structura si amplasamentul locuintelor disponibile, conditiile de
eligibilitate, criteriile de ierarhizare si grila de punctaj, actele necesare, locul, perioada si programul
de depunere a cererilor, precum si datele de contact ale compartimentului de resort. Anuntul se publica
cu cel putin 30 de zile inainte de data-limita de depunere.
(3) Termenul de depunere a cererilor in prima sesiune este de 45 de zile calendaristice de la data
publicarii anuntului. Ulterior, cererile se pot depune pe tot parcursul anului, iar cele inregistrate pana
la data de 30 septembrie a fiecdrui an sunt analizate in vederea actualizarii anuale a listei de prioritati.
(4) Dreptul de a depune cerere nu este conditionat de numarul cererilor deja inregistrate, de numarul
locuintelor disponibile, de existenta unei liste de prioritati Tn vigoare ori de ordinea de depunere.
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(5) In situatia in care, la expirarea termenului prevazut la alin. (3), numirul solicitantilor declarati
eligibili este mai mic decat numarul locuintelor disponibile, sesiunea se prelungeste cu inca 30 de zile,
prin dispozitie a Primarului, cu reluarea masurilor de informare publica, inclusiv prin Directia de
Asistentd Sociala, prin unitdtile de invatamant si prin furnizorii de servicii sociale care lucreaza cu
grupurile-tinta.

(6) Locuintele ramase neatribuite dupa parcurgerea procedurii prevazute la alin. (5) nu pot primi o alta
destinatie; acestea se mentin disponibile si se atribuie primilor solicitanti eligibili Inregistrati ulterior,
in ordinea punctajului obtinut, cu respectarea destinatiei asumate prin contractul de finantare.

Art. 9 (1) Cererea se intocmeste potrivit modelului prevazut in anexa nr. 1 si se depune la Registratura
Primariei Municipiului Toplita, la sediul din str. Nicolae Balcescu nr. 14, ori se transmite prin posta
sau prin mijloace electronice, la adresa de posta electronica a institutiei, insotitd de actele prevazute in
anexa nr. 2.

(2) Cererea se formuleaza individual si Tn nume propriu, o singurd cerere pentru fiecare familie.
Cererile se inregistreazd in ordinea depunerii, intr-un registru special constituit la nivelul
Compartimentului Spatiu Locativ.

(3) Documentele se depun in copie, cu prezentarea originalului pentru conformitate, ori in copie
certificatd ,,conform cu originalul” de functionarul care preia dosarul.

(4) Autoritatea publica locala efectueaza toate demersurile interinstitutionale pentru obtinerea
documentelor aflate in evidentele proprii sau ale altor institutii publice, respectiv: ancheta sociald;
certificatul de atestare fiscala privind obligatiile la bugetul local; verificarile in evidentele fiscale
proprii si, in conditiile legii si cu acordul solicitantului, in sistemul informatic PatrimVen al Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala privind bunurile detinute si veniturile realizate; adeverintele emise
de furnizorii de servicii sociale. Aceste documente nu se solicitd solicitantului.

(5) Cererile si declaratiile se completeaza pe propria raspundere, sub sanctiunea prevazutd de art. 326
din Codul penal privind falsul in declaratii.

Art. 10 (1) In procesul de analizi a dosarelor, comisia poate solicita, in scris, documente justificative
suplimentare sau clarificari cu privire la datele si informatiile cuprinse in dosarul depus.

(2) Solicitantul are obligatia de a transmite documentele sau clarificarile solicitate in termen de 10 zile
lucratoare de la data comunicarii solicitarii.

(3) In cazul netransmiterii documentelor sau clarificarilor in termenul prevazut la alin. (2), dosarul se
respinge ca incomplet, cu drept de redepunere, solutie care poate fi contestata potrivit art. 19.

(4) Toate comunicdrile catre solicitanti se fac in scris, la adresa de domiciliu sau de resedinta ori la
adresa de posta electronica indicatd in cerere, precum si prin afisare la sediul institutiei. Termenele
prevazute in prezentul regulament se calculeaza potrivit art. 181 din Codul de procedura civila, iar
daca ultima zi este o zi nelucratoare, termenul se prorogd pana in prima zi lucratoare urmatoare.

Art. 11 (1) Verificarea administrativd a dosarelor si efectuarea anchetelor sociale se realizeaza in
termen de maximum 20 de zile lucritoare de la data inregistrarii cererii, respectiv de la data completarii
dosarului.

(2) Ancheta sociala se efectueaza de Directia de Asistenta Sociala, la domiciliul sau resedinta declaratd
a solicitantului, potrivit modelului prevazut in anexa nr. 4, si cuprinde constatdri privind componenta
familiei, situatia locativa (suprafatd, numar de camere, dotari, utilitdti, stare de degradare), veniturile,
situatia socio-medicald si de ocupare, precum si orice alte elemente relevante pentru aplicarea grilei
de punctaj.

(3) Ancheta sociala se incheie cu o concluzie expresd si motivata privind Indeplinirea sau
neindeplinirea criteriilor prevazute la art. 5 alin. (1) lit. ¢) si f). Motivarea este obligatorie in ambele
situatii.

Art. 12 (1) Procedura de repartizare cuprinde urmatoarele etape si termene:

Nr. Etapa Termen
. S . o . Cu cel putin 30 de zile inainte de
1 Publicarea anuntului privind disponibilitatea locuintelor u cel pun z
’ ’ data-limitd de depunere
. . A . 45 de zile de la publicarea anuntului;
2 Depunerea cererilor si a documentelor justificative c 21 pubit UL
> ulterior, In mod continuu
. .. RV . 20 de zile lucratoare de la
3 Verificarea administrativa si efectuarea anchetelor sociale A zie iu ..
’ inregistrarea cererii
4 Solicitarea de clarificari gi completarea dosarelor 10 zile lucrdtoare de la comunicare

Pagina 6 din 32



Nr. Etapa Termen
30 de zile de la expirarea termenului

5 Analiza dosarelor si aplicarea grilei de evaluare
’ de depunere
N . . . Ce L 5 zile lucratoare de la finalizarea
6 Intocmirea si afisarea proiectului listei de prioritati ze fhaltz
’ ’ ’ evaludrii
7 Depunerea contestatiilor 10 zile lucratoare de la afisare
8 Solutionarea contestatiilor 15 zile lucratoare de la inregistrare
- C e oA a1 Maximum 30 de zile de la
9 Aprobarea listei de prioritati prin hotarare a Consiliului Local xumu z

solutionarea contestatiilor

Reconfirmarea indeplinirii conditiilor de cétre solicitantii propusi

10 . 10 zile de la notificare
pentru repartizare
Emiterea repartitiilor, ssmnarea planurilor de interventie si a . .
11 partitiror, planu He st 30 de zile de la aprobarea listei
contractelor de inchiriere
12 Predarea locuintelor pe baza de proces-verbal Maximum 15 zile de la semnarea
’ contractului
Actualizarea anuala a listei de prioritati si repartizarea locuintelor . . .
13 P Hs1rep ’ Anual, pana la 30 noiembrie

devenite vacante
(2) Rezultatele fiecarei etape se aduc la cunostintd publica prin afisare la sediul institutiei si prin
publicare pe pagina de internet, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal,
prin utilizarea numarului si a datei de inregistrare a cererii, iar nu a datelor de identificare ale
solicitantilor.

CAPITOLUL 1V — COMISIILE

Art. 13 (1) Comisia de analiza a cererilor, selectie a beneficiarilor si repartizare a locuintelor se
constituie prin dispozitie a Primarului Municipiului Toplita, in componenta prevazuta in anexa nr. 5.
(2) Comisia are urmdtoarele atributii principale:

a) verifica dosarele Inregistrate sub aspectul legalitatii si al documentatiei,

b) constatd Indeplinirea sau neindeplinirea conditiilor de eligibilitate si declard dosarele ,,admis”

sau ,,respins”’, cu mentionarea motivelor;

c) aplica grila de punctaj prevazutd in anexa nr. 3 si stabileste punctajul fiecarui solicitant

declarat eligibil, cu motivarea punctajelor care presupun apreciere;

d) intocmeste proiectul listei de prioritati si il transmite compartimentului de resort in vederea

afisarii si a supunerii spre aprobare Consiliului Local;

e) intocmeste lista de repartizare, coreland structura locuintelor disponibile cu componenta

familiilor solicitante;

f) propune emiterea repartitiilor si le transmite compartimentului responsabil in vederea

incheierii contractelor de inchiriere;

g) verificd anual mentinerea conditiilor de eligibilitate si propune masurile care se impun;

h) analizeaza cererile de schimb de locuinte si formuleaza propuneri.
(3) Comisia este legal constituitd In prezenta a cel putin doud treimi din numarul membrilor, iar
deciziile se adoptd cu votul majoritatii membrilor prezenti. Lucrarile comisiei se consemneaza in
procese-verbale semnate de toti membrii prezenti, in care se mentioneaza motivele admiterii sau
respingerii fiecarei cereri si punctajele acordate.
(4) Membrii comisiei semneaza, la inceputul fiecarei sesiuni de evaluare, o declaratie de impartialitate
si confidentialitate si o declaratie privind evitarea conflictului de interese, potrivit legislatiei aplicabile
si obligatiilor asumate prin Contractul de finantare nr. 5/06.12.2022. Membrii comisiei nu participa la
analiza si la votul asupra cererilor formulate de persoane care le sunt sot sau sotie, ruda ori afin pana
la gradul IV inclusiv, situatie in care se abtin, abtinerea consemnandu-se in procesul-verbal.
(5) Secretarul comisiei, desemnat prin aceeasi dispozitie, asigurd convocarea membrilor, pregatirea
dosarelor, redactarea proceselor-verbale si corespondenta cu solicitantii; secretarul nu are drept de vot.
Art. 14 (1) Comisia de solutionare a contestatiilor se constituie prin dispozitie a Primarului
Municipiului Toplita, in componenta prevdzutd in anexa nr. 6, si este formata din persoane care nu fac
parte din comisia prevazuta la art. 13. Nicio persoana nu poate face parte simultan din cele doua
comisii.
(2) Comisia primeste si analizeaza contestatiile formulate impotriva rezultatelor evaludrii, poate
solicita clarificari din partea solicitantilor si/sau a comisiei de analizd, precum si reluarea ori
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completarea anchetei sociale, si emite decizii motivate in termen de maximum 15 zile lucratoare de la
data inregistrarii contestatiilor.

(3) Deciziile comisiei de contestatii se comunica In scris contestatarilor si determind, dupa caz,
refacerea punctajului si modificarea corespunzdtoare a listei de prioritati.

(4) Membrilor comisiei de solutionare a contestatiilor le sunt aplicabile in mod corespunzator
dispozitiile art. 13 alin. (3)—(5).

CAPITOLUL V — EVALUAREA, PUNCTAJUL SI LISTA DE PRIORITATI

Art. 15 (1) Evaluarea se realizeaza in doud etape: verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate,
respectiv acordarea punctajului conform grilei prevazute in anexa nr. 3.
(2) Dosarul care nu indeplineste una dintre conditiile de eligibilitate se declara respins, cu mentionarea
motivului, si nu se puncteaza.
(3) Analiza dosarelor si aplicarea grilei de evaluare se finalizeaza in termen de maximum 30 de zile
de la data expirarii termenului de depunere a cererilor.
Art. 16 (1) Punctajul final al fiecarui solicitant reprezintd suma aritmetica a punctajelor obtinute la
fiecare criteriu, din care se scad depunctérile prevazute in anexa nr. 3, si poate fi de maximum 100 de
puncte. Nu se acorda fractiuni de punct. Punctajul final nu poate fi mai mic de zero.
(2) Punctajul se acorda pe baza documentelor din dosar si a constatdrilor din ancheta sociala, cu
motivarea, in coloana de observatii a fisei de calcul, a punctajelor acordate la criteriile care presupun
apreciere.
Art. 17 In cazul in care doi sau mai multi solicitanti obtin punctaj final egal, departajarea se face, in
ordine, dupa urmatoarele criterii:

a) numarul mai mare de copii minori aflati in intretinere;

b) venitul net mediu lunar pe membru de familie mai mic;

¢) punctajul mai mare obtinut la capitolul I al grilei — situatia locativa actuala;

d) existenta in familie a unei persoane incadrate in grad de handicap grav sau accentuat;

e) vechimea mai mare a cererii, stabilita dupa data si ora inregistrarii la registraturd;

f) solicitantul cu domiciliul stabil pe raza municipiului Toplita, in raport cu cel care are stabilita

numai resedinta.
Art. 18 (1) Lista de prioritati se intocmeste in ordinea descrescatoare a punctajului obtinut si cuprinde:
numarul curent, numarul si data de inregistrare a cererii, numele si prenumele solicitantului, numarul
membrilor de familie si punctajul total obtinut.
(2) Proiectul listei de prioritdti se afiseaza la sediul Primdrier Municipiului Toplita si se publicd pe
pagina de internet a institutiei, cu identificarea solicitantilor exclusiv prin numdrul si data de
inregistrare a cererii, potrivit art. 12 alin. (2).
(3) Lista de prioritati definitiva, rezultatd dupd solutionarea contestatiilor, se aprobd prin hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Toplita si se actualizeaza anual.
Art. 19 (1) Impotriva rezultatelor evaluarii, solicitantii pot formula contestatie, in scris, in termen de
10 zile lucratoare de la data afisarii proiectului listei de prioritati.
(2) Contestatiile se depun la Registratura Primariei Municipiului Toplita sau se transmit prin mijloace
electronice si se solutioneaza in conditiile art. 14 alin. (2).
(3) Rezultatul solutionarii contestatiei poate fi atacat la instanta de contencios administrativ
competentd, in conditiile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

CAPITOLUL VI - REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art. 20 (1) Repartizarea locuintelor se face in ordinea stabilitd prin lista de prioritati aprobatd, in
functie de numadrul, structura si suprafata locuintelor disponibile, astfel incat sa fie respectate
exigentele minimale de suprafata prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicata, raportat
la componenta familiei.

(2) In situatia in care structura locuintei disponibile nu corespunde componentei familiei solicitantului
aflat pe pozitia imediat urmatoare, se repartizeazd locuinta primului solicitant din listd a cérui
componentd familiald corespunde structurii locuintei, fara ca solicitantul depasit sa piardd pozitia
detinuta in lista.
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(3) Nicio locuinta nu poate fi repartizata unei persoane care nu figureaza pe lista de prioritati aprobata
prin hotarare a Consiliului Local.

(4) La repartizarea locuintelor se au In vedere masurile de evitare a segregarii sociale prevazute la art.
35 alin. (2).

Art. 21 (1) Anterior emiterii repartitiei, comisia verificd mentinerea conditiilor de eligibilitate, inclusiv
a conditiei de varsta in sensul art. 5 alin. (3), solicitantul avand obligatia de a prezenta documentele
actualizate in termen de 10 zile de la notificare.

(2) In cazul in care se constatd ca solicitantul nu mai indeplineste conditiile de eligibilitate sau nu
prezintd documentele solicitate, acesta este eliminat din lista de prioritati pentru anul in curs, iar
locuinta se repartizeaza urmatorului solicitant Indreptatit.

Art. 22 (1) Titularul repartitiei are obligatia ca, in termen de 30 de zile de la data comunicérii acesteia,
sd semneze planul de interventie si contractul de inchiriere, sd semneze procesul-verbal de predare-
primire si sd efectueze demersurile pentru incheierea contractelor de furnizare a utilitatilor.

(2) Neindeplinirea obligatiilor prevazute la alin. (1), in lipsa unor motive obiective comunicate in scris,
atrage pierderea repartitiei si repartizarea locuintei urmatorului solicitant din lista de prioritati.

(3) Refuzul nejustificat a doua repartitii succesive atrage eliminarea solicitantului din lista de prioritati
pentru anul in curs.

Art. 23 (1) Predarea-primirea locuintei se consemneazd intr-un proces-verbal, intocmit de
Compartimentul Spatiu Locativ potrivit modelului prevazut in anexa nr. 7.3 si semnat de ambele parti,
in care se consemneaza starea locuintei, dotarile si bunurile aferente, indexul contoarelor si cheile
predate.

(2) Locuintele devenite vacante se igienizeaza si se aduc la parametri optimi de functionare in termen
de maximum 60 de zile de la eliberare, prin grija administratorului, si se repartizeaza in ordinea listei
de prioritati in vigoare, cu reconfirmarea prealabild a criteriilor de eligibilitate.

CAPITOLUL VII — INCHIRIEREA, CHIRIA SI CHELTUIELILE
Art. 24 (1) Inchirierea locuintelor se face in baza contractului-cadru previzut in anexa nr. 7, incheiat
intre Municipiul Toplita, in calitate de locator, reprezentat prin Primar, si beneficiar, in calitate de
locatar, in conformitate cu art. 1777—1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata.
(2) Contractul de inchiriere se incheie pentru o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional, pe perioade succesive de cate 5 ani, dacd se mentin conditiile de eligibilitate si au fost
respectate obligatiile contractuale si obiectivele planului de interventie.
(3) Anual, locatarul are obligatia de a depune documentele necesare reconfirmdrii indeplinirii
conditiilor de eligibilitate, cu exceptia conditiei de varstd. Reconfirmarea se realizeaza pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare, precum si a verificarilor efectuate potrivit art. 5 alin.
(6).
(4) Titularul contractului care doreste prelungirea acestuia depune, cu cel putin 60 de zile inainte de
expirarea termenului, cerere insotitd de declaratia de venituri si de actele doveditoare privind
mentinerea conditiilor de eligibilitate.
(5) Constituie motive de neprelungire a contractului, la expirarea duratei acestuia: existenta, la data
expirarii, a unor debite neachitate si neesalonate reprezentand chirie, fond de reparatii sau utilitati;
neindeplinirea conditiilor de eligibilitate prevazute la art. 5 alin. (1) lit. b)—f); constatarea, pe durata
contractului, a oricdreia dintre situatiile prevazute la art. 31 alin. (2).
(6) Contractul de inchiriere constituie titlu executoriu, in conditiile art. 1798 din Codul civil, pentru
plata chiriei, iar la incetarea locatiunii, in conditiile art. 1809 alin. (2) si (3) din Codul civil, pentru
evacuarea locatarului. In acest scop, contractul se incheie in 3 exemplare, dintre care unul se
inregistreaza la organul fiscal teritorial competent.
(7) Locuinta care face obiectul contractului se foloseste exclusiv de locatar si de membrii de familie
nominalizati in contract.
Art. 25 (1) Locuintele se pun la dispozitia beneficiarilor la un cost minimal. Nivelul chiriei lunare se
stabileste si se actualizeaza anual prin hotarare a Consiliului Local, astfel incat totalul sumelor incasate
cu titlu de chirie pentru cele 12 unitati locative sa acopere cel mult 40% din costurile de intretinere a
cladirii, potrivit conditiei impuse prin Ghidul specific si prin contractul de finantare. Diferenta dintre
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costurile de intretinere si sumele Incasate cu titlu de chirie este suportatd din bugetul local al
Municipiului Toplita.
(2) Chiria individuala lunara se determina ca procent din venitul net mediu lunar pe membru de familie,
dupa cum urmeaza:
a) 10%, daca venitul net mediu lunar pe membru de familie este mai mic sau egal cu salariul net
rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata;
b) 15%, daca venitul net mediu lunar pe membru de familie este mai mare decat salariul net
prevazut la lit. a) si cel mult egal cu 75% din castigul salarial mediu net pe economie;
¢) 20%, daca venitul net mediu lunar pe membru de familie este mai mare de 75% din castigul
salarial mediu net pe economie si mai mic decat acesta.
(3) Chiria rezultata potrivit alin. (2) se plafoneaza la 40% din costul mediu lunar de intretinere aferent
unitdtii locative inchiriate. Chiria lunara datorata este valoarea cea mai micd dintre cea rezultatd din
aplicarea alin. (2) si plafonul prevazut in prezentul alineat. Modul de calcul se consemneaza in fisa de
calcul al chiriei, prevazuta in anexa nr. 7.1.
(4) In cazul in care aplicarea alin. (1) impune reducerea suplimentara a chiriilor pentru respectarea
limitei de 40% din costurile de Intretinere a clddirii, chiriile individuale se reduc proportional.
(5) Lunar, locatarii achita, suplimentar fata de chirie, o cotd de 10% din valoarea chiriei cu titlu de
fond de reparatii, care se utilizeaza exclusiv pentru lucrari de reparatii si igienizare la locuintele si
spatiile comune ale imobilului, dacd aceastd cotd este aprobatd prin hotararea Consiliului Local
prevazuta la alin. (1).
(6) Cheltuielile cu utilitatile individuale contorizate (energie electricd, energie termica sau gaze
naturale, apa, canalizare, salubrizare, comunicatii) revin in sarcina locatarului, care are obligatia de a
incheia contracte proprii de furnizare, acolo unde acest lucru este posibil, in termen de 30 de zile de la
preluarea locuintei.
(7) Locatarul are obligatia de a depune declaratia fiscald in vederea stabilirii impozitului sau taxei pe
cladiri, potrivit art. 455 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, in termen de 30 de zile de la incheierea contractului.
(8) Chiria se recalculeaza ori de cate ori intervin modificari ale veniturilor locatarului, comunicate
potrivit art. 28 lit. f) sau constatate cu ocazia verificarilor periodice, si cel putin o data pe an, cu ocazia
reconfirmarii conditiilor de eligibilitate.
(9) Sumele incasate cu titlu de chirie se fac venit la bugetul local, se evidentiaza distinct si se utilizeaza
cu prioritate pentru acoperirea cheltuielilor de Intretinere, administrare si reparatii ale imobilului.
Art. 26 (1) Locatarii pot fi scutiti, la cerere, de la plata chiriei, pentru perioade de maximum 3 luni,
cumulat intr-un an calendaristic, daca se afla in una dintre urmatoarele situatii:
a) si-au pierdut locul de munca, fara culpa lor;
b) se confrunta cu o problema sociala sau medicala care implica cheltuieli urgente ce le depasesc
(2) Cererile prevazute la alin. (1) se analizeaza de Directia de Asistentd Sociala si de Compartimentul
Spatiu Locativ si se aproba prin dispozitie a Primarului Municipiului Toplita.
(3) Persoanele cu handicap grav sau accentuat beneficiaza de scutirile prevazute de Legea nr.
448/2006, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 27 (1) Administrarea imobilului, intretinerea spatiilor comune, igienizarea si repararea locuintelor
ramase libere se asigurd de Municipiul Toplita, prin compartimentele de specialitate sau prin
contractarea de servicii specializate, in conditiile legii.
(2) Obligatiile locatorului privind intretinerea locuintelor sunt cele prevazute la art. 1786—1795 din
Codul civil si constau, in principal, in: predarea locuintei in stare normald de folosinta; mentinerea in
stare de sigurantd si functionalitate a constructiei; Intretinerea structurii de rezistentd, a elementelor
exterioare si a spatiilor comune; intretinerea instalatiilor comune ale cladirii; mentinerea performantei
energetice nZEB plus a cladirii.
(3) Reparatiile locative, a caror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a bunului, sunt in sarcina
locatarului, potrivit art. 1788 si art. 1802 din Codul civil, coroborate cu H.G. nr. 1275/2000.
(4) Lucrarile de reparatii capitale si de consolidare se aproba de Consiliul Local, in limita creditelor
bugetare aprobate.
Art. 28 Locatarul are urmatoarele obligatii principale:
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a) sa preia locuinta pe baza de proces-verbal de predare-primire si sa o foloseasca cu prudenta si
diligenta, potrivit destinatiei de locuit;
b) sa plateasca chiria si, dupa caz, fondul de reparatii, pana la data de 25 a lunii in curs pentru
luna 1n curs, precum si cheltuielile cu utilitatile;
¢) sa locuiascd efectiv si neintrerupt in locuintd, impreund cu membrii de familie inscrisi in
contract;
d) sa respecte regulile de convietuire in imobil, linistea si ordinea publica, precum si normele de
igiend, de apdrare impotriva incendiilor, potrivit Legii nr. 307/2006, si de protectie a mediului;
e) sa respecte obiectivele si termenele stabilite prin planul de interventie si sd permita
monitorizarea acestuia;
f) sd comunice, in termen de 15 zile calendaristice, orice modificare a situatiei personale,
familiale, locative, patrimoniale sau a veniturilor, de naturd sa influenteze indeplinirea
conditiilor de eligibilitate;
g) sa nu efectueze modificari ale constructiei sau ale instalatiilor fara acordul prealabil scris al
locatorului;
h) sa permita accesul reprezentantilor locatorului, cu notificare prealabild de minimum 48 de ore,
pentru verificarea stirii locuintei si a respectdrii conditiilor contractuale, precum si, fara
notificare, in caz de urgenta;
1) sa restituie locuinta la incetarea contractului, in starea in care a preluat-o, cu exceptia uzurii
normale.
Art. 29 Este interzisa subinchirierea locuintei, transmiterea sub orice forma a dreptului de folosinta,
cesiunea contractului, precum si schimbarea destinatiei spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului si a suportarii eventualelor daune. Titularul contractului poate lua 1n spatiu numai
membrii familiei, in sensul art. 4 alin. (1), cu acordul prealabil scris al locatorului. Orice clauza
contrard este nuld de drept.

CAPITOLUL VIII - MASURI DE ACOMPANIERE SOCIALA
Art. 30 (1) Repartizarea locuintei este corelatd cu masuri de sprijin social, concretizate in planul de
interventie Intocmit de persoana desemnatd din cadrul Directiei de Asistenta Sociala impreuna cu
beneficiarul, semnat odata cu contractul de inchiriere.
(2) Planul de interventie cuprinde, dupa caz: obiective privind ocuparea si formarea profesionald,
mentinerea copiilor in sistemul de educatie, accesul la servicii de sanatate, educatie pentru locuire si
gestionarea bugetului familiei, consiliere sociala si juridicd, precum si termene si indicatori de
evaluare.
(3) Monitorizarea planului de interventie se realizeaza semestrial, prin vizite la domiciliu si rapoarte
de monitorizare, iar rezultatele se au in vedere la prelungirea contractului de inchiriere.
(4) Neindeplinirea obiectivelor planului de interventie din motive neimputabile beneficiarului nu
constituie motiv de incetare a contractului, urmand ca planul sa fie revizuit.

CAPITOLUL IX - INCETAREA CONTRACTULUI SI ELIBERAREA LOCUINTEI

Art. 31 (1) Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului convenit, daca nu a fost prelungit;

b) prin acordul de vointa al partilor;

¢) prin denuntarea unilaterald de cétre locatar, cu un preaviz de minimum 60 de zile;

d) prin reziliere, in cazurile prevazute la alin. (2);

e) la pieirea locuintei;

f) la decesul titularului contractului ori la parasirea locuintei de catre acesta, sub rezerva art. 33.
(2) Constituie motive de reziliere a contractului de inchiriere:

a) neindeplinirea conditiilor de eligibilitate prevazute la art. 5 alin. (1) lit. b)—f);

b) neplata chiriei si/sau a cotei de fond de reparatii ori a utilitatilor pentru o perioadd mai mare

de 3 luni consecutive;

c) subinchirierea, cesiunea, transmiterea dreptului de folosintd sau schimbarea destinatiei

locuintei;
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d) producerea de degradari insemnate locuintei, instalatiilor, bunurilor aferente ori partilor
comune;
e) un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea normald a
locuintei de catre ceilalti locatari, constatat prin acte ale organelor competente;
f) neocuparea efectiva a locuintei pentru o perioadd mai mare de 3 luni consecutive, fara
notificarea prealabild si motivata a locatorului;
g) dobandirea de catre locatar sau de un membru al familiei a unei locuinte in proprietate ori a
folosintei unei alte locuinte din fondul locativ public, ori beneficiul sprijinului statului pentru
realizarea sau achizitionarea unei locuinte;
h) depasirea, de catre venitul net mediu lunar pe membru de familie, a castigului salarial mediu
net pe economie, timp de doi ani fiscali consecutivi;
1) nerespectarea, in mod repetat si fard motive obiective, a obligatiilor asumate prin planul de
interventie;
j) obtinerea repartitiei pe baza unor declaratii sau documente false, situatie in care se sesizeaza
si organele de urmarire penald;
k) necomunicarea, in termenul prevazut la art. 28 lit. f), a modificarilor care afecteaza
indeplinirea conditiilor de eligibilitate;
1) constatarea, cu ocazia a doua verificari consecutive, a faptului ca locuinta este ocupata si de
alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contractul de inchiriere.
(3) Pentru motivele prevazute la alin. (2) lit. b)—g), j) si 1), contractul se reziliaza de drept, fara punere
in intarziere si fara interventia instantei, In baza pactului comisoriu prevazut in contractul-cadru,
potrivit art. 1553 din Codul civil.
(4) In situatiile previzute la alin. (2), locatorul notifica locatarul in vederea eliberdrii locuintei in
termen de 30 de zile de la primirea notificarii.
(5) Anterior rezilierii pentru motivele prevazute la alin. (2) lit. a) si b), Directia de Asistenta Sociala
evalueaza situatia familiei si propune, daca este cazul, masuri de sprijin, inclusiv reesalonarea debitelor
sau acordarea de ajutoare de urgentd, in conditiile legii.
Art. 32 (1) La incetarea contractului, locatarul este obligat sa predea locuinta pe baza de proces-verbal,
liberd de bunuri si persoane, in termen de 30 de zile de la data Incetarii, si sa achite integral chiria si
cheltuielile datorate pand la data predarii efective.
(2) In cazul refuzului de eliberare, evacuarea se realizeazi in conditiile legii, pe baza titlului executoriu
constituit din contractul de inchiriere ori, dupa caz, in temeiul unei hotdrari judecatoresti.
(3) Dupa efectuarea lucrarilor de igienizare, reparatii i curdtenie necesare, contravaloarea acestora se
retine din fondul de reparatii constituit, iar diferenta, daca este cazul, se recupereaza de la fostul locatar,
in conditiile legii.
(4) Tmbunatatirile si amenajarile neridicate de locatar la momentul restituirii devin proprietatea
locatorului, fara despagubiri.
Art. 33 (1) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori al parasirii locuintei de citre
acesta, inchirierea poate continua, pand la expirarea duratei contractului, in beneficiul sotului sau
sotiei, al descendentilor ori al ascendentilor care au locuit impreund cu titularul si sunt mentionati in
contract, daca indeplinesc conditiile prevdzute la art. 5, cu exceptia conditiei de varsta, care se
apreciaza la data preludrii, In conditiile art. 1834 din Codul civil.
(2) In situatia in care se schimba componenta familiei, dosarul se reanalizeaza, cu posibilitatea preluarii
contractului de cétre un alt membru major al familiei care indeplineste conditiile de eligibilitate.
Art. 34 (1) Schimbul de locuinte intre beneficiari se poate realiza, cu aprobarea comisiei prevazute la
art. 13 si cu acordul scris al locatorului, in situatii temeinic justificate: modificarea starii civile si/sau
a numarului persoanelor aflate in intretinere, existenta unui certificat de incadrare in grad de handicap
care impune conditii speciale de locuit, precum si alte situatii motivate.
(2) Schimbul nu afecteaza durata contractelor si nici ordinea listei de prioritati.

CAPITOLUL X — OBLIGATII SPECIFICE DECURGAND DIN FINANTAREA PNRR

Art. 35 (1) Pe intreaga perioada de durabilitate a proiectului, de minimum 5 ani de la data efectuarii
platii finale, Municipiul Toplita are obligatia:
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a) de a mentine destinatia locuintelor si de a le repartiza exclusiv persoanelor care apartin
grupului social indicat in descrierea tintei, respectiv tinerilor proveniti din grupuri vulnerabile
sau din comunitdti marginalizate;
b) de a asigura punerea la dispozitie a locuintelor in mod deschis, transparent si
nediscriminatoriu, la un cost care nu depaseste limita prevazuta la art. 25 alin. (1);
¢) de a nu utiliza locuintele Tn scop economic si de a nu desfasura in cadrul imobilului activitéti
care ar putea intra sub incidenta ajutorului de stat;
d) de a nu instrdina, ipoteca sau greva de sarcini locuintele si de a nu le schimba destinatia, sub
sanctiunea recuperarii finantarii nerambursabile;
e) de a intocmi si transmite Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei raportul
prin care se demonstreaza ca locuintele sunt ocupate de persoane apartinand grupului social
indicat in descrierea tintei, precum si raportul de activitate;
f) de a prezenta, in raportul de activitate, contributia investitiei la tintele Strategiei nationale a
locuirii, masurile luate la nivel local pentru evitarea segregarii sociale si corelarea investitiei cu
investitiile din domeniile educatiei si sanatatii si cu celelalte programe de finantare;
g) de a furniza finantatorului orice informatie relevanta privind indicatorii proiectului si de a
asigura accesul organelor de control si audit.
(2) In aplicarea alin. (1) lit. f), Municipiul Toplita asigura masuri complementare de evitare a segregarii
sociale, respectiv: repartizarea locuintelor unor beneficiari cu profiluri socio-economice diverse, in
limitele criteriilor de eligibilitate; accesul beneficiarilor la serviciile publice, educationale si de
sanatate din municipiu in conditii de egalitate; masuri de mediere pentru ocuparea fortei de munca si
de sprijin pentru participarea scolara a copiilor; evitarea concentrdrii exclusive a beneficiarilor
apartinand unei singure categorii sociale sau etnice.
(3) Compartimentul Spatiu Locativ, impreuna cu structura responsabild cu implementarea proiectelor
cu finantare europeand, asigura monitorizarea si raportarea indicatorilor asumati prin contractul de
finantare, inclusiv a numarului de beneficiari si a apartenentei acestora la grupul-tintd, precum si
pastrarea si arhivarea documentelor aferente pe perioada prevdzuta de contractul de finantare si de
legislatia incidenta.
(4) Orice modificare a regimului juridic sau a destinatiei locuintelor se poate realiza numai cu acordul
prealabil scris al finantatorului si cu respectarea legislatiei privind fondurile europene.
Art. 36 (1) Prelucrarea datelor cu caracter personal ale solicitantilor si beneficiarilor se realizeaza cu
respectarea Regulamentului (UE) 2016/679 si a Legii nr. 190/2018, exclusiv in scopul solutiondrii
cererilor de locuinta, al repartizarii locuintelor, al incheierii si executdrii contractelor de inchiriere, al
monitorizdrii masurilor de acompaniere sociala si al raportdrii cdtre finantator.
(2) Listele si rezultatele se publica cu respectarea principiului minimizarii datelor, in conditiile art. 12
alin. (2) si ale art. 18 alin. (2).
(3) Municipiul Toplita intocmeste si pastreazd evidenta consimtamintelor persoanelor care fac parte
din grupul-tinta al proiectului, potrivit obligatiilor asumate prin Contractul de finantare nr.
5/06.12.2022.

CAPITOLUL XI - DISPOZITII FINALE

Art. 37 Cererile si declaratiile se completeaza pe propria raspundere, sub sanctiunea prevazuta de art.
326 din Codul penal privind falsul in declaratii.
Art. 38 in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a hotirarii de aprobare a prezentului
regulament, prin dispozitie a Primarului Municipiului Toplita se constituie comisiile prevazute la art.
13 si art. 14 si se aproba procedura operationald privind implementarea regulamentului.
Art. 39 Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare in
domeniul locuirii, al asistentei sociale, cu dispozitiile Codului civil privind contractul de locatiune,
precum si cu prevederile Ghidului specific si ale Contractului de finantare nr. 5/06.12.2022.
Art. 40 Prezentul regulament poate fi modificat si completat prin hotarare a Consiliului Local, ori de
cate ori intervin modificari legislative, instructiuni ale finantatorului sau alte imprejurari care impun
acest lucru.
Art. 41 Anexele nr. 1-7 fac parte integranta din prezentul regulament:

— Anexa nr. 1 — Cerere-tip pentru repartizarea unei locuinte nZEB plus pentru tineri;
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— Anexa nr. 2 — Lista actelor necesare constituirii dosarului de locuinta;

— Anexa nr. 3 — Criterii de ierarhizare, grila de punctaj si fisa de calcul al punctajului;

— Anexa nr. 4 — Fisa de ancheta sociala;

— Anexa nr. 5 — Componenta si atributiile Comisiei de analiza a cererilor, selectie a beneficiarilor
si repartizare a locuintelor;

— Anexa nr. 6 — Componenta si atributiile Comisiei de solutionare a contestatiilor;

— Anexa nr. 7 — Contractul-cadru de inchiriere, impreuna cu anexa nr. 7.1 — Fisa de calcul al
chiriei, anexa nr. 7.2 — Fisa suprafetelor locative inchiriate si anexa nr. 7.3 — Procesul-verbal de
predare-primire.

Anexe ale proiectului de Regulament privind conditiile, criteriile si procedura de
repartizare, inchiriere si administrare a locuintelor nZEB plus pentru tineri, realizate in
municipiul Toplita in cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd, Componenta C10 —
Fondul local, Investitia 1.2

Anexa nr. 1 la Regulament

CERERE pentru repartizarea unei locuinte nZEB plus pentru tineri, realizate in municipiul
Toplita prin PNRR, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2

Nr. de inregistrare / . .20

Ciitre PRIMARIA MUNICIPIULUI TOPLITA — Compartimentul Spatiu Locativ

Subsemnatul/Subsemnata , CNP
Lo || |, data nasterii . . , domiciliat(d) in
, Str. nr. , bl

, SC. , et. , ap. , judetul , cu resedinta in

, posesor/posesoare al/a actului de

identitate seria nr. , eliberat de la data de
, telefon , e-mail

prin prezenta solicit repartizarea unei locuinte nZEB plus pentru tineri, aflata in proprietatea publicd a
Municipiului Toplita, realizata prin PNRR, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2, in
municipiul Toplita, str. Sportivilor nr. 5.

1. Componenta familiei

Nr. |[Nume si prenume CNP Calitatea Ocupatia / venit net lunar
1 titular

2

3

4

S

6

2. Situatia locativa actuala

[0 chirie pe piata liberd, cu contract [J tolerat la rude/prieteni, fara titlu [ locuinta
improvizatd/insalubrd [ locuintd supraaglomerata [1 addpost sau centru social [ fard adapost [l
evacuat sau in risc de evacuare [] urmeaza sa parasesc sistemul de protectie speciala [ alta situatie:
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Adresa actuala:

Imobil compus din camere, suprafatd utila totald mp, In care locuiesc
persoane.
Venitul net mediu lunar pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni: lei.

3. Legatura cu municipiul Toplita
[] am domiciliul in municipiul Toplita [ am resedinta in municipiul Toplita
4. Informatii facultative

Completarea acestei sectiuni este optionald. Necompletarea ei nu afecteaza in niciun fel inregistrarea si analizarea cererii;
situatiile relevante se constata din oficiu, prin ancheta socialda si prin demersuri interinstitutionale.

L] beneficiez de venit minim de incluziune / alte prestatii sociale [ eu sau un membru al familiei
avem certificat de Incadrare in grad de handicap [l eu sau un membru al familiei suferim de o boala
cronicd [ sunt familie monoparentala [ provin din sistemul de protectie speciala a copilului [ sunt

victima a violentei domestice [ sunt in cautarea unui loc de munca [ alta situatie pe care doresc sa
o aduc la cunostinta comisiei:

5. Motivele solicitarii

6. Declaratii pe propria raspundere
Cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere ca:
a) datele Inscrise In prezenta cerere si in documentele anexate sunt reale si complete;
b) eu si membrii familiei mele nu detinem in proprietate o locuinta, nu am detinut si instrainat o
locuinta, nu am beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea sau
achizitionarea unei locuinte si nu detinem, in calitate de chiriasi, o altd locuintd din fondul locativ
de stat, al unei unitati administrativ-teritoriale sau al unitatii in care ne desfasuram activitatea;
¢) nu realizez alte venituri 1n afara celor declarate;
d) nu am fost evacuat dintr-o locuinta din fondul locativ public din motive imputabile si nu am
refuzat nejustificat, in ultimele 12 luni, o repartitie acordata de Municipiul Toplita;
e) ma oblig sa comunic, in termen de 15 zile calendaristice, orice modificare a situatiei personale,
familiale, locative, patrimoniale sau a veniturilor;
f) am luat cunostinta de prevederile Regulamentului aprobat prin H.C.L. nr. /2026 si ma
oblig sa le respect.
Imi exprim consimtimantul cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal ale mele si ale
membrilor familiei mele de cdtre Primaria Municipiului Toplita, in scopul solutionarii prezentei cereri,
al repartizdrii locuintei, al monitorizarii contractului si al raportarii catre finantator, in conformitate cu
Regulamentul (UE) 2016/679 si cu Legea nr. 190/2018, precum si cu privire la obtinerea, din oficiu,
de la institutiile publice competente, a documentelor necesare solutiondrii cererii, inclusiv la
verificarea in sistemul informatic PatrimVen.

Data: . .20 Semnatura,
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Anexa nr. 2 la Regulament

LISTA ACTELOR NECESARE pentru constituirea dosarului de locuinta

I. Documente obligatorii, care se depun de solicitant
— cererea-tip, completatd si semnata (anexa nr. 1 la Regulament);
— cartea de identitate a titularului cererii si ale membrilor de familie majori, In termen de
valabilitate — copie;
— certificatele de nastere ale copiilor cu varsta sub 14 ani — copie;
— certificat de casatorie, certificat de deces, certificat sau sentintd de divort, hotarare
judecatoreasca privind incredintarea copilului si stabilirea domiciliului acestuia, hotarare privind
instituirea unei masuri de ocrotire (tuteld, curateld, consiliere judiciard), hotarare privind
obligatia de Intretinere, dupd caz — copie;
— acte doveditoare privind veniturile realizate in ultimele 12 luni de titular si de fiecare membru
major al familiei: adeverinta de salariu cu venitul net, talon sau decizie de pensie, talon de somaj,
adeverinta privind indemnizatia pentru cresterea copilului, alocatia de stat pentru copii, venitul
minim de incluziune, alte indemnizatii si ajutoare cu caracter permanent;
— declaratie pe propria raspundere privind lipsa veniturilor sau realizarea de venituri ocazionale,
pentru titular si pentru ceilalti membri majori care nu realizeaza venituri;
— declaratie pe propria raspundere a titularului si a tuturor membrilor majori ai familiei, sub
sanctiunea art. 326 din Codul penal, privind nedetinerea unei locuinte in proprietate,
neinstrdinarea unei locuinte, nedetinerea cu chirie a unei alte locuinte din fondul locativ public
si neacordarea sprijinului statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
— contractul de Inchiriere, comodat ori actul care atestd dreptul de folosinta a spatiului locuit,
daca existd — copie;
—acordul privind prelucrarea datelor cu caracter personal.

I1. Documente facultative, care sustin punctajul
Depunerea acestor documente nu conditioneazd inregistrarea cererii. In lipsa lor, situatiile respective pot fi constatate
prin ancheta sociala sau prin demersuri interinstitutionale ale autoritatii.

— certificat de incadrare in grad de handicap, in termen de valabilitate;

— decizie medicala asupra capacitatii de munca, in termen de valabilitate;

— certificat medical eliberat de medicul specialist, cu data recenta (nu mai vechi de 3 luni la data
depunerii dosarului), pentru afectiunile invocate;

—ordin de protectie ori adeverinta privind calitatea de victima a violentei domestice, eliberatd de
furnizorul de servicii sociale;

— adeverinta eliberatd de furnizorul de servicii sociale care atestd ca titularul a beneficiat de
servicii de adapostire sau a fost luat in evidenta ca persoana fara addpost;

— adeverintd emisd de D.G.A.S.P.C. Harghita ori de unitatea in care a fost institutionalizata
persoana tanara provenita din sistemul de protectie speciala si/sau dispozitia de incetare a masurii
de protectie;

— adeverintd de la agentia pentru ocuparea fortei de munca privind statutul de somer ori de
persoand in cautarea unui loc de munca;

— adeverinte de la unitatile de invatdmant privind Inscrierea si frecventarea cursurilor de catre
copiii de varsta scolard, respectiv de cétre titular;

— documente privind ultima forma de Tnvatamant absolvitd sau programul de calificare urmat;
— sentintd civild privind evacuarea, proces-verbal de evacuare intocmit de executorul
judecatoresc, ordin ori somatie de evacuare — copie, dupa caz;

— expertiza tehnica sau adeverintd emisd de autoritatea competentd, care atestd incadrarea
imobilului in clasa de risc seismic, dupa caz;

— orice alt Inscris relevant pentru situatia descrisa in cerere.

I11. Documente obtinute din oficiu de autoritatea publica locala
Aceste documente NU se solicita solicitantului.

— ancheta sociald, Intocmita de Directia de Asistenta Sociald;
— certificatul de atestare fiscala privind obligatiile la bugetul local;
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— adeverinta privind calitatea de beneficiar de venit minim de incluziune ori de alte prestatii
sociale;
— certificatul de Incadrare in grad de handicap emis de comisia de evaluare competenta;
— verificarile 1n evidentele fiscale proprii si in bazele de date privind fondul locativ, precum si,
cu acordul solicitantului, in sistemul informatic PatrimVen al A.N.A.F., cu privire la bunurile
detinute si veniturile realizate;
— extrasul de carte funciara, acolo unde este necesar;
— orice alte documente ce pot fi obtinute prin cooperare interinstitutionala.
Copiile documentelor se confruntd cu originalul de functionarul care preia dosarul, care aplica
mentiunea ,,Conform cu originalul”.
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CRITERII DE IERARHIZARE, GRILA DE PUNCTAJ SI FISA DE CALCUL AL

Anexa nr. 3 la Regulament

PUNCTAJULUI
Element de identificare Date
Numele si prenumele titularului
cererii
Nr. si data inregistrarii cererii
Structura familiei evaluate
Adresa actuald / adresa din
actul de identitate
Tipul locuirii (chirie, tolerat,
adapost etc.)
I. Verificarea conditiilor de eligibilitate (ADMIS/RESPINS)
Nr. |Criteriu de eligibilitate (art. 5 din Regulament)  [Se verifica prin DA NU
Titularul a implinit 18 ani, are capacitate deplina de
1 exercitiu si nu a depasit 35 de ani la data depunerii  |Actul de identitate
cererii
o Tltul.ar.ull are domllehul sau resedinta pe raza Actul de identitate
municipiului Toplita
3 Titularul provine dintr-o comunitate marginalizatd  |Ancheta sociald si documentele
si/sau face parte dintr-un grup vulnerabil prevazute la art. 6
'Venitul net mediu lunar pe membru de familie, .
A . . A . . |Documente de venit, raport
4 realizat in ultimele 12 luni, este sub castigul salarial .
. . . ’ PatrimVen
mediu net pe economie comunicat de I.N.S.
Titularul si membrii familiei nu detin, nu au detinut . .
A s L Declaratii pe propria raspundere,
si Instrdinat o locuintd, nu au beneficiat de sprijinul . ’ .
S ’ . R .. . .o . levidente fiscale, raport PatrimVen,
statului 1n credite si executie si nu detin cu chirie altd ’
oo ; N ’ extras CF
locuintd din fondul locativ public
Titularul si familia locuiesc in conditii de locuire -
6 L < ’ /Ancheta sociald
recard si/sau supraaglomerata
Titularul nu a fost evacuat dintr-o locuintd din fondul
5 locativ public din motive imputabile si nu a refuzat |Evidentele Compartimentului
nejustificat, in ultimele 12 luni, o repartitie acordatd [Spatiu Locativ
de Municipiul Toplita
Titularul nu a furnizat informatii false ori documente |, . . .
. ST . . Evidentele Compartimentului
8 neconforme in scopul obtinerii unei locuinte din . .
. . ’ ’ Spatiu Locativ
fondul locativ public

Daca toate criteriile de eligibilitate sunt indeplinite, dosarul este declarat ADMIS. Daca cel putin un criteriu nu este

indeplinit, dosarul este declarat RESPINS, cu mentionarea motivului, si nu se puncteaza.
I1. Grila de punctaj (maximum 100 de puncte)

NT.

Criteriu Repere de punctare

Punctaj
maxim

Punctaj
acordat

CAPITOLUL I — Situatia locativa actuald (maximum 45 de puncte)

1.1

Insecuritatea locuirii /
lipsa addpostului

a) fard nicio forma de adapost (locuieste pe strada
sau in cladire abandonata) — 10 p; b) locuieste in
adapost de noapte, centru social sau locuinta
temporara, ori urmeaza sa paraseasca sistemul de
protectie speciala — 9 p; c) exista ordin, somatie ori
sentintd de evacuare — 8 p; d) a pierdut locuinta si
este tolerat la rude/prieteni,
situatie de autoevacuare (amenintdri la adresa

fara contract — 6 p; e)

sigurantei personale sau a familiei ori imposibilitatea
de a mai locui in locuinta actuald) — 6 p; f) chirias pe
piata liberd, cu contract — 4 p; g) locuieste Impreuna
cu parintii sau rudele, cu acordul acestora — 2 p. Se
puncteaza o singura situatie, cea mai favorabila
solicitantului.
a) sub 6 mp/pers. — 10 p; b) 6-8 mp/pers. — 8 p; ¢)
peste 8 si pana la 12 mp/pers. — 6 p; d) peste 12 si
ana la 16 mp/pers. — 4 p; e) peste 16 mp/pers. — 0 p.

Supraaglomerare —
suprafatd utila pe
ersoand

1.2
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Criteriu

Repere de punctare

Punctaj
maxim

Punctaj
acordat

1.3

Supraaglomerare — numar
de persoane raportat la
camerele de locuit

a) grad sever — toti membrii familiei locuiesc intr-o
singurd camera, alaturi de copii de varste si sexe
diferite, ori copiii impart camera cu alte persoane din
gospodarie — 5 p; b) grad moderat — cuplul dispune
de o incépere privata, dar copiii de varste sau sexe
diferite ori adultii impart aceeasi camera — 3 p; ¢)
gospodarie neaglomeratd — 0 p.

1.4

Echiparea cu utilitati
(punctajele se cumuleaza,
maximum 10 p)

incalzire: fara nicio sursa — 3 p; sistem improvizat
sau nesigur — 2 p; sistem rudimentar ori neadecvat —
1 p; optim — O p. Electricitate: fara racord inregistrat,
din motive neimputabile — 2 p; instalatie rudimentara
sau cu improvizatii — 1 p; optima — 0 p. Apa potabila:
fara acces in locuinta sau in incinta — 2 p; sistem
ineficient ori dependent de alte persoane — 1 p; optim
— 0 p. Canalizare: fara racord (WC in exterior, fara
spatiu privat de spalat) — 3 p; racordat, dar WC sau
dus nefunctional — 2 p; baie in comun cu alte
gospodarii — 1 p; optim — 0 p.

1.5

Starea de degradare a
locuintei (punctajele se
cumuleaza, maximum 10

p)

cladire Incadrata in clasa de risc seismic I sau Il — 3
p; lipsa fundatiei sau a sapei, infiltratii la nivelul
solului — 2 p; pereti de structura degradati, crapaturi
semnificative — 2 p; acoperis degradat prin care
patrunde apa — 2 p; lipsa ferestrelor care asigura
preparare a hranei — 2 p; mediu insalubru in locuinta
sau in imediata apropiere (mucegai extins, gunoaie,
daunatori) — 2 p; usi sau ferestre nefunctionale — 1 p;
lipsa pardoselii — 1 p; lipsa izolatiei termice — 1 p;
locuinta fara semne de degradare — 0 p.

10

CAPITOLUL

I1 — Situatia sociala si economica (maximum 40 de

puncte)

2.1

Venitul net mediu lunar
pe membru de familie

a) fard venituri sau venit sub 50% din salariul minim
net pe economie — 10 p; b) venit mai mic sau egal cu
salariul minim net pe economie — 8 p; ¢) venit peste
salariul minim net si pana la 75% din castigul
salarial mediu net — 5 p; d) venit peste 75% si sub
100% din castigul salarial mediu net — 2 p.

2.2

Copii minori §i persoane
aflate in intretinere

a) 1 copil minor — 5 p; b) 2 copii minori —9 p; ¢) 3
copii minori — 12 p; d) 4 sau mai multi copii minori —
14 p; se adaugd 1 p pentru fiecare alta persoana
majora aflata in intretinere, fara venituri, fara
depasirea punctajului maxim.

15

2.3

Gradul de vulnerabilitate
sociala a titularului (se
puncteaza o singura
situatie, cea mai
favorabild)

a) tanar care paraseste sau a parasit sistemul de
protectie speciald a copilului — 10 p; b) familie
monoparentala — 8 p; ¢) victima a violentei
domestice sau a traficului de persoane — 8 p; d)
persoanad fara adapost aflatd in evidenta serviciilor
sociale — 8 p; e) tanar care locuieste Intr-o agezare
informala ori intr-o zona marginalizata de pe raza
municipiului — 5 p; f) alta situatie de risc de
marginalizare, constatatd motivat prin ancheta
sociald — 4 p.

10

2.4

Vulnerabilitati socio-
medicale (se puncteaza o
singura situatie, cea mai
favorabild)

a) titularul sau un membru al familiei este incadrat in
grad de handicap grav — 5 p; b) incadrat in grad de
handicap accentuat sau mediu — 3 p; c) afectiune
medicala cronica ce limiteaza considerabil calitatea
vietii ori accesul pe piata muncii, atestata medical —
2 p; d) fard astfel de vulnerabilititi — 0 p.

CAPITOLUL III — Integrare socio-economica si responsabilitate (maximum 15 puncte)

3.1

Ocupare sau sursa de
venit (se puncteaza o
singurd situatie, cea mai
favorabild)

a) titularul sau sotul/sotia are calitatea de salariat,

beneficiar de indemnizatie pentru cresterea copilului
— 5 p; b) titularul sau sotul/sotia are calitatea de

[

somer indemnizat ori urmeaza un program de
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Yyt Punctaj Punctaj
Nr. |[Criteriu Repere de punctare “ta) !
maxim acordat
formare sau calificare profesionald — 3 p; c) titularul
este Inregistrat in evidenta agentiei pentru ocuparea
fortei de munca in cautarea unui loc de muncad — 2 p.
a) toti copiii de varsta scolard din familie sunt
Educatie (punctajele se inscrisi si frecventeaza cursurile unei unitati de
3.2 ’ vp J invatamant — 3 p; b) titularul urmeaza o forma de 5
cumuleaza) L A . -
invatdmant, un program de reintegrare scolara ori un
rogram de calificare — 2 p.
33 [Vechimea cererii } punct IzePtru ﬁegare an Tmplinit de la data 3
inregistrarii cererii.
a) spatiul locativ actual este Intretinut corespunzator,
A . curat, cu preocupare vizibild pentru crearea unui
Modul tret T oow . -
3.4 odu de. ftretiere a spatiu optim de locuit, in pofida celorlalte dificultati |2
actualului spatiu locativ ’ . . Lo
’ — 2 p; b) in caz contrar — 0 p. Punctajul se motiveaza
obligatoriu 1n rubrica de observatii.
CAPITOLUL IV — Depunctiri
Obligatii fiscale restante Se aplica numai Pe.ntruvdebitele care nu sunt
4.1 Lo esalonate la plata si a caror executare nu este —10
fata de bugetul local ’ < e ..
’ suspendata 1n conditiile legii.
Rezilierea, 1n ultimii 3 ani, din culpa solicitantului, a
. . . .. [unui contract de Inchiriere avand ca obiect o locuinta
Reziliere anterioara din | . . A . n ;
4.2 . . din fondul locativ public, in alte cazuri decat cele  |-20
culpa solicitantului N .. e e
care atrag neindeplinirea conditiei de eligibilitate
revazute la art. 5 alin. (1) lit. g).
TOTAL GENERALJ|100
NOTA:

— reperele de punctare constituie criterii de evaluare la fata locului, pe baza documentelor din
dosar si a constatarilor din ancheta social;

—nu se acorda fractiuni de punct;

— punctajul final reprezinta suma aritmetica a punctajelor obtinute la capitolele I-1II, din care se
scad depunctarile de la capitolul IV; punctajul final nu poate depasi 100 de puncte si nu poate fi
mai mic de zero;

— la punctaj final egal, departajarea se face potrivit art. 17 din Regulament;

— punctajele acordate la criteriile care presupun apreciere se motiveaza obligatoriu in rubrica
,»Observatii” si in procesul-verbal al comisiei.

Observatii si motivarea punctajelor care presupun apreciere:

Intocmit si verificat de membrii
comisiei

Nume si prenume Semnitura Data
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Anexa nr. 4 la Regulament

FISA DE ANCHETA SOCIALA

Nr. / , aferenta cererii nr. /
1. Date de identificare ale solicitantului
Nume si prenume: CNP:
Adresa la care s-a efectuat vizita:
Data efectuarii vizitei:
2. Componenta familiei si persoanele care locuiesc efectiv impreuna

Nr. |Nume si prenume Calitatea Varsta  |Ocupatia Observatii
1

2

3

4

S

6

3. Situatia veniturilor

Venit total net al familiei in ultimele 12 luni: lei

Venit net mediu lunar pe membru de familie: lei

Surse de venit identificate:
4. Conditiile de locuire constatate

Tipul spatiului: [ apartament [ casa [1 camerd [ spatiu improvizat [ addpost/centru social [
fara adapost

Regimul juridic: U chirie [l tolerat [ locuintd de serviciu [ fara titlu [ altul:
Numar de camere de locuit: ; suprafata utila: mp ; persoane pe camera:

Utilitati: [ energie electrica [ apd curentd [ canalizare [ incalzire [J grup sanitar interior
Deficiente constatate: [1 umiditate/mucegai [ izolatie deficitarda [1 acoperis deteriorat [] tamplarie
deteriorata [J iluminare naturala insuficientd [ risc seismic [ altele:

Modul de intretinere a spatiului locativ actual: [0 corespunzator [1 necorespunzdtor. Motivare:

CONCLUZIE privind locuirea precara si/sau supraaglomerata [art. S5 alin. (1) lit. f) din
Regulament]: 0 INDEPLINESTE [0 NU INDEPLINESTE
Motivare (obligatorie in ambele situatii):

5. Constatarea apartenentei la un grup vulnerabil sau la o comunitate marginalizata
Se bifeaza situatiile constatate, potrivit art. 6 alin. (1) din Regulament, este suficientd o singura situatie.

[1 a) provine din sistemul de protectie speciala a copilului [I b) beneficiar de venit minim de
incluziune ori de alte prestatii sociale pe criterii de venit [J c¢) persoana incadrata in grad de handicap
in familie [ d) boala cronicd ori afectiune care limiteaza activitatile zilnice sau capacitatea de munca
[ e) persoana fara adapost, gazduita in adapost sau centru social [ f) victima a violentei domestice
ori a traficului de persoane [ g) somer, persoand in cautarea unui loc de munca ori fara venituri din
activitati formale [1 h) familie monoparentala [ i) doi sau mai multi copii aflati in intretinere [ j)
nivel de educatie de cel mult 8 clase ori pardsire timpurie a scolii [ k) rezident intr-o asezare informala
ori Intr-o zond marginalizatd de pe raza municipiului [ 1) apartenentd, pe baza de autoidentificare, la
o minoritate expusd marginalizarii [ m) persoana evacuata sau in risc de evacuare [ n) locuieste

tolerat, fara titlu locativ propriu [ 0) venit sub salariul minim net pe economie [l p) alta situatie de
vulnerabilitate economica si sociala, In sensul art. 6 lit. p) din Legea nr. 292/2011:

CONCLUZIE: solicitantul 0 INDEPLINESTE [0 NU INDEPLINESTE criteriul previzut la
art. 5 alin. (1) lit. ¢) din Regulament.
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Motivarea concluziei (obligatorie Tn ambele situatii):

6. Elemente relevante pentru aplicarea grilei de punctaj

7. Propuneri privind masurile de sprijin (plan de interventie)

Luat la cunostinta

Data intocmit (nume, functie, semnatura) )
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Anexa nr. 5 la Regulament

COMPONENTA SI ATRIBUTIILE Comisiei de analiza a cererilor, selectie a beneficiarilor si
repartizare a locuintelor nZEB plus pentru tineri

A. Componenta comisiei

Functia / compartimentul

Calitatea in comisie

Rol

Viceprimarul Municipiului Toplita presedinte conduce lucrarile comisiei
Seful ori reprezentantul Compartimentului Spatiu o o . <
. membru verifica si analizeaza

Locativ
Reprezentantul Directiei de Asistentd Sociala R . <

. . membru verifica si analizeaza
(asistent social)
Consilier juridic — Compartimentul Juridic membru verifica legalitatea
Reprezentantul Directiei Economice membru verifica si analizeaza
Doi consilieri locali, desemnati de Consiliul Local |membri verifica si analizeaza

Functionar public din cadrul Compartimentului
Spatiu Locativ

secretarul comisiei, fara drept
de vot

asigura secretariatul

Componenta nominala a comisiei se stabileste prin dispozitie a Primarului Municipiului Toplita.

B. Atributii

a) verificd dosarele inregistrate sub aspectul legalitatii, al conformitatii administrative si al
documentatiei;

b) solicitd, dupa caz, clarificari si documente suplimentare, in conditiile art. 10 din Regulament;
¢) analizeazd ancheta sociald si se pronuntd asupra indeplinirii conditiilor de eligibilitate,
declarand dosarele ADMIS sau RESPINS, cu mentionarea motivelor;

d) aplica grila de punctaj prevazuta in anexa nr. 3 si completeaza fisa de calcul al punctajului,
motivand punctajele care presupun apreciere;

e) intocmeste proiectul listei de prioritti si il transmite in vederea afisdrii si a supunerii spre
aprobare Consiliului Local;

f) intocmeste lista de repartizare, coreland structura locuintelor disponibile cu componenta
familiilor solicitante si cu masurile de evitare a segregarii sociale;

g) verificd mentinerea conditiilor de eligibilitate anterior emiterii repartitiilor si propune emiterea
acestora;

h) actualizeaza anual lista de prioritdti si propune repartizarea locuintelor devenite vacante;

1) verifica anual mentinerea conditiilor de eligibilitate pe durata contractelor si propune masurile
care se impun;

J) analizeaza cererile de schimb de locuinte s1 formuleaza propuneri.

C. Reguli de functionare

— comisia lucreaza in prezenta a cel putin doua treimi dintre membri si adopta decizii cu votul
majoritatii membrilor prezenti;

— lucrarile se consemneazd in procese-verbale semnate de toti membrii prezenti, in care se
mentioneazd motivele admiterii sau respingerii fiecarei cereri si punctajele acordate;

— membrii comisiel semneaza, la inceputul fiecarei sesiuni de evaluare, declaratii de
impartialitate, de confidentialitate si privind evitarea conflictului de interese, potrivit legislatiei
aplicabile si obligatiilor asumate prin Contractul de finantare nr. 5/06.12.2022;

— membrii comisiei nu participa la analiza si la votul asupra cererilor formulate de persoane care
le sunt sot sau sotie, rudd ori afin pand la gradul IV inclusiv; abtinerea se consemneaza in
procesul-verbal.
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Anexa nr. 6 la Regulament

COMPONENTA SI ATRIBUTIILE Comisiei de solutionare a contestatiilor privind
repartizarea locuintelor nZEB plus pentru tineri

A. Componenta comisiei

Functia / compartimentul

Calitatea in comisie

Observatii

Secretarul general al Municipiului Toplita

presedinte

nu face parte din comisia de
analizd

Consilier juridic, altul decat cel din comisia de
analiza

membru

nu face parte din comisia de
analizd

Reprezentantul Directiei de Asistentd Sociala, altul

nu face parte din comisia de

" . L. . membru .
decat cel din comisia de analiza analiza
Reprezentantul Compartimentului Urbanism / nu face parte din comisia de
. C o . membru .
Administrarea domeniului public analiza
Un consilier local, desemnat de Consiliul Local membru nu face parte din comisia de

analiza

Functionar public desemnat

secretarul comisiei, fara drept
de vot

asigura secretariatul

Componenta nominala a comisiei se stabileste prin dispozitie a Primarului Municipiului Toplita.
Nicio persoana nu poate face parte simultan din Comisia de analizd a cererilor, selectie a

beneficiarilor si repartizare a locuintelor si din Comisia de solutionare a contestatiilor.

B. Atributii

a) primeste si inregistreaza contestatiile formulate impotriva rezultatelor evaludrii si a deciziilor

Comisiei de analiza a cererilor, selectie a beneficiarilor si repartizare a locuintelor;

b) analizeaza contestatiile si solicitd clarificari din partea contestatarilor si/sau a comisiei de

analiza, precum si, dacd este cazul, reluarea ori completarea anchetei sociale;

¢) solutioneaza contestatiile prin decizie motivata, in termen de maximum 15 zile lucratoare de

la data inregistrarii;

d) comunica in scris contestatarilor solutia adoptata si dispune, dupa caz, refacerea punctajului

st modificarea corespunzatoare a listei de prioritati;
€) consemneaza activitatea in procese-verbale.

C. Reguli de functionare

— contestatiile se depun 1n termen de 10 zile lucratoare de la data afisarii proiectului listei de

prioritati;

— contestatia se formuleaza in scris si se depune la registratura Primariei Municipiului Toplita

ori se transmite prin mijloace electronice;

— comisia lucreaza in prezenta a cel putin douad treimi dintre membri si adopta decizii cu votul

majoritatii membrilor prezenti;

— membrilor comisiei le sunt aplicabile in mod corespunzator regulile privind impartialitatea,

confidentialitatea si conflictul de interese prevazute in anexa nr. 5 lit. C;

— deciziile Comisiei de solutionare a contestatiilor pot fi atacate la instanta de contencios
administrativ competentd, in conditiile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modificarile si completarile ulterioare.
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Anexa nr. 7 la Regulament

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
pentru locuintele nZEB plus pentru tineri aflate in proprietatea publica a Municipiului
Toplita, str. Sportivilor nr. 5
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. MUNICIPIUL TOPLITA, cu sediul in municipiul Toplita, str. Nicolae Balcescu nr. 14, judetul
Harghita, CUI 4245178, telefon 0266 341 871, e-mail secretariat@primariatoplita.ro, reprezentat legal
prin Primar, domnul Buzila Victor Sebastian, in calitate de proprietar, denumit in continuare
LOCATOR, pe de o parte,

Si

Domnul/Doamna s CNP
Lo L], legitimat/da cu _ seria nr. , eliberat de
la data de , domiciliat/a in

, telefon , e-mail

, In calitate de chirias, denumit/a in continuare LOCATAR, pe de alta parte,

avand in vedere:
— Contractul de finantare nr. 5/06.12.2022, incheiat cu Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice
si Administratiei, pentru Proiectul nr. C10-I12-82, finantat prin PNRR, Componenta C10 —
Fondul local, Investitia 1.2;
— Ghidul specific aferent Componentei C10 — Fondul local, aprobat prin Ordinul M.D.L.P.A. nr.
999/2022, cu modificarile si completarile ulterioare;
— Hotararea Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. / privind
aprobarea Regulamentului privind conditiile, criteriile si procedura de repartizare, inchiriere si
administrare a locuintelor nZEB plus pentru tineri (denumit n continuare Regulamentul);

— Hotararea Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. / privind
aprobarea listei de prioritati;

— Hotararea Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. / privind
stabilirea nivelului chiriei;

— Repartitia nr. / si cererea Inregistrata sub nr. /

— Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, H.G. nr. 1275/2000 si art. 1777-1835 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata,
a intervenit prezentul contract de inchiriere.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea locuintei nZEB plus pentru tineri, situatd in

municipiul Toplita, str. Sportivilor nr. 5, bl. , SC. , et. , ap. , judetul Harghita,
inscrisa in Cartea Funciara nr. a municipiului Toplita, cu suprafata utild de mp,
aflata in proprietatea publicd a Municipiului Toplita.

(2) Suprafata locuibila este de mp, iar suprafata dependintelor este de mp, potrivit fisei

suprafetelor locative inchiriate, prevazuta in anexa nr. 7.2.

(3) Locuinta va fi folosita exclusiv de locatar impreund cu urmatorii membri ai familiei sale:
Nr. Nume si prenume Calitatea CNP

Art. 3. Locuinta se preda in stare de folosintd, cu dotarile si instalatiile consemnate in procesul-verbal
de predare-primire, prevazut in anexa nr. 7.3, care face parte integranta din prezentul contract.
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Art. 4. Locuinta face parte dintr-o investitie finantatd prin PNRR si 1si pastreaza destinatia de locuinta
pentru tineri proveniti din grupuri vulnerabile sau din comunitati marginalizate. Locatarul ia cunostinta
de acest regim juridic si de obligatiile ce decurg din el.

ITII. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. (1) Durata locatiunii este de 5 (cinci) ani, de la data de . .20 pana la data de
20 , contractul intrand 1n vigoare la data semnarii lui de catre ambele parti.

(2) Contractul poate fi prelungit prin act aditional, pe perioade succesive de cate 5 ani, dacad se mentin
conditiile de eligibilitate prevazute la art. 5 alin. (1) lit. b)—f) din Regulament si au fost respectate
obligatiile contractuale si obiectivele planului de interventie. Cererea de prelungire se depune cu cel
putin 60 de zile inainte de expirarea termenului, insotitd de declaratia de venituri si de actele
doveditoare.

(3) Anual, locatarul are obligatia de a depune documentele necesare reconfirmarii indeplinirii
conditiilor de eligibilitate, cu exceptia conditiei de varsta. Implinirea vérstei de 35 de ani pe parcursul
executarii contractului nu constituie motiv de incetare a acestuia.

(4) Constituie motive de neprelungire a contractului: existenta, la data expirarii, a unor debite
neachitate si neesalonate reprezentand chirie, fond de reparatii sau utilitati; neindeplinirea conditiilor
de eligibilitate; constatarea, pe durata contractului, a oricareia dintre situatiile prevazute la art. 17 alin.

(D).

IV. CHIRIA ST MODALITATILE DE PLATA

Art. 6. (1) Pentru folosinta locuintei, locatarul datoreaza lunar locatorului o chirie in cuantum de
lei/luna, stabilita potrivit art. 25 din Regulament si H.C.L. nr. /20 , conform
fisei de calcul al chiriei care constituie anexa nr. 7.1 la prezentul contract.

(2) Chiria se determind ca procent din venitul net mediu lunar pe membru de familie — 10%, 15% sau
20%, potrivit art. 25 alin. (2) din Regulament — si se plafoneaza la 40% din costul mediu lunar de
intretinere aferent unitdtii locative. Chiria datoratd este valoarea cea mai mica dintre cele douad.

(3) Chiria se recalculeaza ori de cate ori intervin modificari ale veniturilor locatarului si cel putin o
datd pe an, cu ocazia reconfirmarii conditiilor de eligibilitate. Chiria recalculata se comunica in scris
locatarului si se aplica incepand cu luna urmatoare comunicarii.

Art. 7. (1) Plata chiriei se face lunar, pana la data de 25 a lunii in curs pentru luna in curs, prin virament

bancar in contul locatorului nr. , deschis la Trezoreria Toplita, sau in
numerar, la casieria locatorului.
(2) Lunar, locatarul achita suplimentar suma de lei, reprezentand 10% din valoarea

chiriet, cu titlu de fond de reparatii, daca aceasta cota a fost aprobata prin hotararea Consiliului Local
prevazuta la art. 6 alin. (1).

Art. 8. Pentru neplata la termen a chiriei si a cotei de fond de reparatii, locatarul datoreaza penalitati
de Intarziere de 0,1% din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi ulterioara
scadentei, fara ca totalul penalitatilor sa poata depasi cuantumul sumei asupra cdreia sunt calculate.
Art. 9. Cheltuielile cu utilitatile individuale contorizate (energie electrica, apa, canalizare, salubrizare,
gaze naturale, energie termicd) revin in sarcina locatarului, care are obligatia de a incheia contracte
directe cu furnizorii in termen de 30 de zile de la preluarea locuintei.

Art. 10. Locatarul are obligatia de a depune declaratia fiscalad in vederea stabilirii impozitului sau taxei
pe cladiri, potrivit art. 455 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, in termen de 30 de zile de la incheierea prezentului contract.

Art. 11. Locatarul poate fi scutit, la cerere, de la plata chiriei, pentru perioade de cel mult 3 luni
cumulat intr-un an calendaristic, in conditiile art. 26 din Regulament. Persoanele cu handicap grav sau
accentuat beneficiaza de scutirile prevazute de Legea nr. 448/2006, republicata.
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V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 12. Locatorul are urmatoarele obligatii principale:
a) sa predea locuinta in stare normala de folosintd, pe bazd de proces-verbal de predare-primire;
b) sa asigure folosinta linistita si utild a locuintei pe toata durata contractului;
c) s efectueze reparatiile capitale si lucrarile de consolidare, precum si intretinerea structurii de
rezistentd, a elementelor de constructie exterioare, a spatiilor comune si a instalatiilor comune
ale cladirii;
d) sa mentina performanta energeticd nZEB plus a cladirii;
e) s asigure, din bugetul local, diferenta dintre costurile de intretinere a imobilului si sumele
incasate cu titlu de chirie;
f) sd incaseze chiria si sa elibereze documentele justificative;
g) sa asigure masurile complementare de sprijin social, educational si de ocupare prevazute in
planul de interventie;
h) sa prelucreze datele cu caracter personal ale locatarului cu respectarea Regulamentului (UE)
2016/679 si a Legii nr. 190/2018.
Art. 13. Locatarul are urmatoarele obligatii principale:
a) s preia locuinta pe baza de proces-verbal de predare-primire si sd o foloseasca cu prudenta si
diligenta, potrivit destinatiei de locuit;
b) s achite chiria, fondul de reparatii si cheltuielile cu utilitatile, la termenele stabilite;
¢) sa locuiascd efectiv si neintrerupt in locuintd, impreund cu membrii de familie inscrisi in
contract;
d) sa efectueze lucrarile de intretinere si reparatiile locative care ii revin potrivit art. 1788 si art.
1802 din Codul civil;
e) sd nu subinchirieze locuinta, sa nu cesioneze contractul, sa nu cedeze folosinta acesteia sub
nicio forma si sa nu i schimbe destinatia;
f) sa nu efectueze modificari ale constructiei sau ale instalatiilor fara acordul prealabil scris al
locatorului;
g) sa respecte regulile de convietuire in imobil, linistea si ordinea publicad, normele de igiena,
normele de apdrare impotriva incendiilor, potrivit Legii nr. 307/2006, si normele de protectie a
mediului;
h) sd respecte obiectivele si termenele stabilite prin planul de interventie si sd permita
monitorizarea acestuia;
1) sd comunice locatorului, In termen de 15 zile calendaristice, orice modificare a componentei
familiei, a veniturilor, a situatiei patrimoniale, locative sau a domiciliului, de naturd sa
influenteze indeplinirea conditiilor de eligibilitate;
J) sa permita accesul reprezentantilor locatorului, cu notificare prealabild de minimum 48 de ore,
pentru verificarea modului de folosire si de intretinere a locuintei si a respectarii conditiilor
contractuale, precum si, farad notificare, in caz de urgenta;
k) sa restituie locuinta la incetarea contractului, in starea in care a preluat-o, cu exceptia uzurii
normale.
Art. 14. Este interzisa subinchirierea locuintei, cesiunea contractului, transmiterea sub orice forma a
dreptului de folosintd, precum si schimbarea destinatiei spatiului inchiriat. Titularul contractului poate
lua in spatiu numai membrii familiei, cu acordul prealabil scris al locatorului. Orice clauza contrara
este nula de drept.

VI. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 15. Contractul inceteaza in cazurile prevazute la art. 31 alin. (1) din Regulament, respectiv: la
expirarea termenului, dacd nu a fost prelungit; prin acordul de vointd al partilor; prin denuntarea
unilaterala de catre locatar, cu un preaviz de minimum 60 de zile; prin reziliere; la pieirea locuintei; la
decesul titularului ori la pardsirea locuintei de cétre acesta, sub rezerva art. 16.

Art. 16. In cazul decesului titularului contractului ori al parasirii locuintei de catre acesta, inchirierea
poate continua, pand la expirarea duratei contractului, in beneficiul sotului sau sotiei, al descendentilor
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ori al ascendentilor care au locuit impreunad cu titularul si sunt mentionati in contract, dacd indeplinesc
conditiile prevazute la art. 5 din Regulament, cu exceptia conditiei de varsta, in conditiile art. 1834 din
Codul civil si ale art. 33 din Regulament.
Art. 17. (1) Contractul se reziliaza de drept, fara punere in intarziere si fard interventia instantei, in
temeiul pactului comisoriu convenit de parti potrivit art. 1553 din Codul civil, dacé locatarul se afla in
oricare dintre urmatoarele situatii:
a) nu a achitat chiria, fondul de reparatii ori cheltuielile cu utilitatile timp de 3 luni consecutive;
b) a subinchiriat locuinta, a cesionat contractul ori a cedat folosinta acesteia unui tert;
¢) a schimbat destinatia locuintei,
d) a produs degradari insemnate locuintei, instalatiilor, bunurilor aferente ori partilor comune;
€) a avut un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normala a
locuintei de catre ceilalti locatari, constatat prin acte ale organelor competente;
f) nu a ocupat efectiv locuinta timp de 3 luni consecutive, fara notificarea prealabila si motivata
a locatorului;
g) a dobandit, el sau un membru al familiei, o locuintd in proprietate ori folosinta unei alte
locuinte din fondul locativ public, ori a beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea sau
achizitionarea unei locuinte;
h) a obtinut repartitia pe baza unor declaratii sau documente false;
1) se constata, cu ocazia a doua verificari consecutive, ca locuinta este ocupata si de alte persoane
decat titularul si persoanele mentionate 1n prezentul contract.
(2) Partile convin in mod expres ca, in situatiile prevazute la alin. (1), rezilierea opereaza de plin drept,
prin simpla notificare scrisd a locatorului, locatarul renuntand la beneficiul punerii in intarziere si la
orice termen de gratie.
(3) Contractul se reziliaza, in conditiile dreptului comun, si pentru celelalte motive prevazute la art. 31
alin. (2) din Regulament, respectiv pentru neindeplinirea conditiilor de eligibilitate, pentru depasirea
de catre venitul net mediu lunar pe membru de familie a castigului salarial mediu net pe economie
timp de doi ani fiscali consecutivi, pentru nerespectarea repetatd si nejustificatd a obligatiilor din planul
de interventie si pentru necomunicarea modificarilor prevazute la art. 13 lit. 1).
(4) Anterior rezilierii pentru neindeplinirea conditiilor de eligibilitate sau pentru neplata sumelor
datorate, Directia de Asistentd Sociald evalueaza situatia familiei si propune, daca este cazul, masuri
de sprijin, inclusiv reesalonarea debitelor ori acordarea de ajutoare de urgentd, in conditiile legii.
Art. 18. (1) In toate cazurile de incetare sau de reziliere, locatarul are obligatia de a preda locuinta pe
bazd de proces-verbal, liberd de bunuri si persoane, in termen de 30 de zile de la data notificarii,
respectiv de la data Incetarii, si de a achita integral sumele datorate pand la data predarii efective.
(2) Dupa efectuarea lucrarilor de igienizare, reparatii si curdtenie necesare, contravaloarea acestora se
retine din fondul de reparatii constituit, iar diferenta, daca este cazul, se recupereaza de la fostul locatar,
in conditiile legii.
(3) Imbunatitirile si amenajarile neridicate de locatar la momentul restituirii devin proprietatea
locatorului, fara despagubiri.
Art. 19. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei, in conditiile art. 1798 din
Codul civil, iar la Incetarea locatiunii, pentru evacuarea locatarului, in conditiile art. 1809 alin. (2) si
(3) din Codul civil. In acest scop, un exemplar al contractului se inregistreaza la organul fiscal teritorial
competent, prin grija locatorului.

VII. PREDAREA-PRIMIREA LOCUINTEI
Art. 20. (1) Predarea-primirea locuintei se realizeaza in termen de cel mult 15 zile de la semnarea
contractului, pe bazd de proces-verbal intocmit potrivit anexei nr. 7.3.

(2) Starea locuintei la momentul predarii si al restituirii se dovedeste prin procesul-verbal de predare-
primire.

Pagina 28 din 32



VIIIL. DISPOZITII FINALE

Art. 21. Orice modificare a clauzelor contractuale se face numai in scris, prin act aditional semnat de
ambele parti.

Art. 22. Comunicarile intre parti se fac in scris, la adresele mentionate In preambul, cu confirmare de
primire; comunicdrile pot fi facute si prin postd electronicd, cu confirmarea primirii.

Art. 23. Datele cu caracter personal se prelucreaza in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679
si cu Legea nr. 190/2018, exclusiv in scopul executarii prezentului contract, al monitorizarii masurilor
de acompaniere sociald si al raportarii catre finantator.

Art. 24. Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Regulamentului aprobat prin
H.C.L. nr. /2026, cu Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, si cu dispozitiile Codului civil
privind contractul de locatiune.

Art. 25. Litigiile decurgand din executarea prezentului contract se solutioneaza pe cale amiabila, iar
in caz contrar, de instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului.

Art. 26. Sunt anexe si fac parte integrantd din prezentul contract: anexa nr. 7.1 — Fisa de calcul al
chiriei; anexa nr. 7.2 — Fisa suprafetelor locative inchiriate; anexa nr. 7.3 — Procesul-verbal de predare-
primire; planul de interventie.

Art. 27. Prezentul contract s-a incheiat astazi, , la sediul locatorului, in 3 (trei)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte si un exemplar pentru organul fiscal teritorial.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL TOPLITA

(nume, prenume §i semnatura)

Vizat, Compartimentul Juridic

Vizat, Directia Economica
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Anexa nr. 7.1 la Contractul de inchiriere nr. /

FISA DE CALCUL AL CHIRIEI

Locatar: Apartament nr.

A. Determinarea venitului

Nr. Element Valoare
1 'Venit total net al familiei In ultimele 12 luni (lei)

2 Numar de membri de familie

3 'Venit net mediu lunar pe membru de familie (lei) [rd. 1 : rd. 2 : 12]
B. Determinarea procentului aplicabil [art. 25 alin. (2) din Regulament]
Situatia Procent Bifa

Venit net mediu lunar pe membru de familie < salariul net rezultat din salariul 10% 0
de bazd minim brut pe tara garantat in plata ’

Salariul minim net < venit < 75% din castigul salarial mediu net pe economie (15% O

75% din castigul salarial mediu net < venit < castigul salarial mediu net pe
economie

C. Calculul chiriei

Nr. Element Valoare
Chirie rezultatd din aplicarea procentului (lei/lund)

20% d

Cost mediu lunar de intretinere aferent apartamentului (lei)

Plafon individual [40% din valoarea de la rd. 2]

CHIRIE LUNARA DATORATA — valoarea cea mai mici dintre rd. 1 si rd. 3
Fond de reparatii [10% din valoarea de la rd. 4], daca este aprobat prin H.C.L.
TOTAL DE PLATA LUNAR |[rd. 4 + rd. 5]

Chiria se recalculeaza ori de cdte ori intervin modificari ale veniturilor locatarului si cel putin o data pe an. Daca
respectarea limitei de 40% din costurile de intretinere a cladirii, prevazuta la art. 25 alin. (1) din Regulament, impune o
reducere suplimentard, chiriile individuale se reduc proportional.

N[O [R[W[N]—

LOCATOR, LOCATAR,
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Anexa nr. 7.2 la Contractul de inchiriere nr. /

FISA SUPRAFETELOR LOCATIVE iINCHIRIATE

Imobil: municipiul Toplita, str. Sportivilor nr. 5, judetul Harghita, CF nr.
Caracteristici: cladire nZEB plus, racordata la retelele de energie electrica, apa si canalizare.
A. Date privind locuinta inchiriata

Nr. |Denumirea incaperii Suprafata (mp) Folosinta exclusiva [Folosintd comuna
1 Camera
2 Camera
3 Bucatarie
4 Baie
5 Hol
6 Balcon/terasa

TOTAL
B. Membrii de familie care locuiesc si gospodaresc impreuna cu locatarul
Nr. [Nume si prenume Calitatea ﬁ;sl:lrii CNP Ocupatia  |Venit net
1 titular
2
3
4
5

LOCATOR, LOCATAR,

Pagina 31 din 32



Anexa nr. 7.3 la Contractul de inchiriere nr. /

ROMANIA - JUDETUL HARGHITA - MUNICIPIUL TOPLITA
Nr. /
PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat astizi, , la adresa imobilului din municipiul Toplita, str. Sportivilor nr. 5,

judetul Harghita, intre MUNICIPIUL TOPLITA, cu sediul in municipiul Toplita, str. Nicolae Bélcescu

nr. 14, judetul Harghita, in calitate de LOCATOR, reprezentat prin , sl

domnul/doamna , cu domiciliul in
, In calitate de LOCATAR.

S-a procedat la predarea-primirea locuintei nZEB plus pentru tineri, ap. nr. , cu suprafata utila

de mp, Inscrisd in Cartea Funciara nr. a municipiului Toplita, care face obiectul

Contractului de inchiriere nr. /

A. Date despre imobil

Nr. |Denumirea incaperii Suprafata utild (mp) Starea constatata

1 Hol

2 Camera

3 Camera

4 Bucatarie

5 Baie

6 Balcon/terasa

B. Starea instalatiilor si a dotarilor

Element Stare Observatii

Instalatie electrica

Instalatie sanitara

Instalatie de incalzire / ventilatie

Tamplarie si geamuri

Finisaje interioare

Dotari predate (mobilier, echipamente)
C. Indexul contoarelor la data predarii

Utilitate Serie contor Index
Energie electrica

Apa rece

Gaze naturale / energie termica

D. Chei predate: seturi.
Observatii:
Prezentul proces-verbal a fost ntocmit in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte,
si face parte integranta din contractul de inchiriere.

AM PREDAT - LOCATOR, AM PRIMIT - LOCATAR,

Intocmit,
Compartiment amenajare teritoriu, administrare patrimoniu, mediu
Bucur Lucia

PRESEDINTE DE SEDIN’[A, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
CONSILIER-, Bodor Attila-Bela SECRETAR GENERAL UATM TOPLITA
Ciobanu Mihai-lIulian
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