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Anexa nr. 1 la Hotdrdrea nr. 24/2026 a Consiliului local al Municipiului Toplita
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL si a regulamentului local aferent pentru
” Lotizare imobile si stabilire reglementdri pentru construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni” in
municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n. jud. Harghita, beneficiari: GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian;
»SANDI FARM PLUS” S.R.L.; ,,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L.

Raport de informare si consultare a publicului pentru documentatia de urbanism - Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) in scopul: "Lotizare imobile si stabilire reglementari pentru construire
case de vacanta, vile turistice si pensiuni.” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr.f.n. jud.
Harghita, beneficiari: GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM PLUS”
S.R.L.; ,,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L.;

Avandin vedere:

-Cererea nr.2.374/22.01.2026 a solicitantilor GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM
PLUS” S.R.L.; ,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L.;

-Certificatul de urbanism nr.21/07.02.2025 emis de Primaria Municipiului Toplita

-Documentatia tehnica nr.10/2024 pentru Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea "Lotizare imobile si
stabilire reglementari pentru construire case de vacanta, vile turistice si pensiuni.” intocmit de "TEHNOURB”
S.R.L. - arhitect lustin Constantin HEN

-Extrasul de carte funciara: CF 52358 Toplita ; CF 59159 Toplita; CF 59600 Toplita; CF 59886 Toplita; CF
59887 Toplita; CF 59891 Toplita; CF 59893 Toplita; CF 59922 Toplita; CF 59923 Toplita; CF 59924 Toplita; CF 59925
Toplita;

-Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 2/10.04.2025;

-Adresa ”AQUA CALIMANI”S.R.L. nr.444/17.06.2025;

-Avizul Ministerului Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului si Turismului nr.375/27.11.2025;

-Aviz de gospodarire a apelor nr.75/12.09.2025 — emis de A.N.” Apele Romane” — A.B.A.”Mures”;

-Aviz de amplasament favorabil nr.7050250502569/21.05.2025 emis de DEEE Romaénia — Sucursala
Harghita;

-Aviz nr.3.031.840/15.07.2025 emisa de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Oltul” al Judetului
Harghita;

-Notificarea nr.2867/226/C/20.06.2025 emisa de Directia de Sanatate Publica Harghita;

-Avizul nr.22.295/22.05.2025 emisa de Directia de Serviciul de Dezvoltare Municipala din cadrul Primariei
Municipiului Toplita;

-Decizia de incadrare nr.94/03.11.2025 emis de A.N.M.A.P. Directia Judeteana de Mediu Harghita;

-Studiul geotehnic nr.55/05.2025 intocmit de ”Geotechnika ZBK”S.R.L. si referatul de verificare la cerinta
" Af” nr.361/20.05.2025 intocmit de CHIRILA P. Daniela Elena;

-Proces verbal de receptie (Plan topografic) nr.443/21.03.2025 emis de O.C.P.l. Harghita;

”3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z..

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si functiunea
dominantd a zonei si este prezentatd in plansa de Reglementdri urbanistice - Zonificare.



CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pdstrarea calitdatii mediului natural (al vegetatiei mature si
sdndtoase) si al echilibrului ecologic.

4.2. Zone construite protejate

In zond nu existd clddiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu; nu au fost identificate situri arheologice.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care
au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrdri de infrastructurd este
interzisd.

5.3. Asigurarea echipdrii edilitare

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitdtii de racordare la retelele de apd,
canalizare si energie electricd, in sistem local, colectiv sau centralizat.

5.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominatd a zonei.

5.5. Procentul de ocupare al terenului

In cazul prezentului requlament, se stabilesc:

Zona POTmax | CUTmax | Regim maxim de indltime | Hmax la cornisd sau atic
. Case de vacantd 35% 1,05 P-P+2E 9m
Zond mixta - —— —
Vile turistice si pensiuni 40% 2,00 D+P+3E 18m

5.6. Lucrdri de utilitate publicd

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisd.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform
legii.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

6.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de
punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism — RGU: pentru constructiile de locuit se
recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

6.2. Amplasarea fatd de drumuri publice

Cladirile se vor amplasa retrase cu minim 3,0 m fatd de aliniamentul propus la cdile de circulatie existente.

6.3. Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

6.4. Amplasarea fatd de aliniament

Amplasarea se va face in limita zonei edificabile conform plansei Reglementari urbanistice - Zonificare.

6.5. Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare prevdzute in plansa Reglementari urbanistice - Zonificare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile



Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport este
obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitdtilor de acces la drum public, sau
privat, avdnd caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare contra incendiilor si protectiei

civile.

7.2. Accese pietonale

Se vor realiza accese pietonale private sau accesibile publicului precum si accese de serviciu. in toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea vizibild
a cablurilor TV.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat, sd execute toate lucrdrile edilitare de echipare necesare, de apd, canalizare electricitate,
gaz, telefon, etc, lucrdri ce se vor racorda la retelele publice existente.

Lucrdrile de echipare a clddirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV cablu) se vor proiecta
si organiza evitdnd traseele aparente, fiind de regula ingropate. Se admite in cazuri bine justificate si in mod exceptional,
pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $I AL CONSTRUCTIILOR

9.1. Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z. se propune o singurd parceld.

Se admit dezmembrdri sau unificdri ulterioare cu respectarea conditiilor prezentului regulament.

9.2. indltimea constructiilor

Pentru obiective CASE DE VACANTA indltimea maximd admisibild a clddirilor este 9 m si un regim de indltime maxim
P+2E.

Pentru obiective VILE TUISTICE S| PENSIUNI indltimea maxima admisibild a clddirilor este 18 m si un regim de
indltime maxim D+P+3E.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni si exprimdrii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor compozitii care sa tind seama de particularitdtile sitului, de caracterul general al
zonei.

Fatadele laterale si posterioare ale clddirilor se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Se vor realiza un minim de 2 loc de parcare pe fiecare parceld pe care urmeazd sd se construiascd case de vacantd.

Pentru parcelele pe care urmeazd sd se construiasca vile turistice si pensiuni se vor realiza un minim de 1 loc de
parcare pentru fiecare camerd de cazare.

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor sau spatiilor publice.

Amplasarea parcajelor si garajelor fatd de clddirile invecinate se va face avdndu-se in vedere asigurarea distantelor
necesare securitdtii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Intrdrile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sd asigure o circulatie fluenta si sG nu prezinte pericol
pentru traficul cu care se intersecteazd. Rampele de acces la garaje nu trebuie sd antreneze modificari la nivelul trotuarului,



crednd deniveldri care ar putea provoca accidente pietonilor.

10.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii vezi (minim 30 %) si de a planta
minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren liber in jurul constructiilor. Plantarea de arbori inalti este permisd, numai la
distante mai mari de 2,0 m fatd de linia despdrtitoare a doud proprietdti.

Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a dotdrilor edilitare
comune.

10.3. imprejmuiri

Inéltimea admisd a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la nivelul (terenului) trotuarului,
iar stdlpii imprejmuirii nu vor depdsi 2,00 m. Acestea vor fi transparente spre stradd. indltimea maximd a soclului unei
Imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului). Se recomandd imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri
transparente imbrdcate in vegetatie. Se admite sa nu se realizeze deloc imprejmuire.

CAPITOLUL Ill - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

11.1. In cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal s-au identificat urmdtoarele tipuri de unitdti functionale:
e Zond Mixtd — zond case de vacantd, vile turistice si pensiuni

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

12. GENERALITATI

12.1. Functiunea dominantd a zonei: cuprinde case vacantd, vile turistice si pensiuni amplasate retras de la
aliniament, in regim de construire discontinuu.

13. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR:

13.1. Utilizdri permise:
- locuinte sezoniere (case de vacantd);
- dotdri de interes turistic (pensiuni, vile, alimentatie publicd);

13.2. Utilizdri permise cu conditii:
Nu este cazul.

13.3. Utilizari interzise:

- orice altd activitate care nu este specificatd la pct. 13.1 si 13.2, inclusiv activitdti productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-gros, platforme de colectare sau precolectare a
deseurilor.

14. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

14.1. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit:
14.1.1.Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
Nu este cazul.
14.1.2. Zone construite protejate
Nu este cazul.
14.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public:
14.2.1 Expunerea la riscuri naturale
Amplasarea constructiilor este permisd pe terenuri pe care au fost luate mdsuri de prevenire a riscurilor naturale



(efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, etc).

14.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Amplasarea constructiilor este permisd in zone neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de
protectie ale retelelor electrice, etc.).

14.2.3. Asigurarea echipdrii edilitare

Amplasarea constructiilor este permisd cu conditia stabilirii obligatiei de a se efectua, partial sau total, lucrdri de
echipare edilitard, (bransament de apd, racord la canalizare, bransament de gaz, racord la reteaua electricd).

14.2.4. Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Amplasarea constructiilor cu functiune de cercerare-dezvoltare este corelatd cu celelalte functiuni (institutii si
servicii, cdi de comunicatie, spatii plantate, echipare edilitard).

14.2.5. Lucrdri de utilitate publicd

Cladirile se pot amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrdri de utilitate publicd (cdi de
comunicatie, sisteme de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaz, telecomunicatii, etc.)

14.3. Indici urbanistici

Zona POTmax | CUTmax | Regim maxim de indltime | Hmax la cornisd sau atic
. Case de vacantd 35% 1,05 P-P+2E 9m
Zona mixta - — - —
Vile turistice si pensiuni 40% 2,00 D+P+3E 18m

14.4. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

14.4.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Se va respecta orientarea corectd fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic) conform
cu anexa 3 din R.G.U.

14.4.2. Amplasarea fatd de drumuri publice

Cladirile se vor amplasa retras fatd de cdile de circulatie existente sau propuse (strdzi majore, principale, secundare),
cu respectarea profilelor strazilor.

14.4.3. Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia C.F.R.: nu e cazul.

14.4.4. Amplasarea fatd de aeroporturi: nu este cazul.

14.4.5. Amplasarea fatd de aliniament:

Amplasarea fatd de aliniament se va face in limita zonei edificabile, conform plansei Reglementari urbanistice -
Zonificare.

14.4.6. Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare prevdzute in plansa Reglementari urbanistice - Zonificare.

Retragerea minimd fatd de aliniament: - 3,0 m pentru toate parcelele;
Retragerea minimd fatd de limitele laterale: - 3,0 m stdnga/dreapta pentru toate parcelele;

Retragere minimd fatd de limita posterioard: -5,00 m pentru toate parcelele.

14.5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

14.5.1. Accese carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport este
obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitatilor de acces la drum public, sau
privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei
civile.

14.5.2. Accese pietonale

Se vor realiza accese pietonale private sau accesibile publicului precum si accese de serviciu. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitdti sau cu dificultdti de deplasare.

14.6. Reguli cu privire la echiparea edilitara:

14.6.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard

Se va asigura racordarea la retelele publice de echipare edilitard pentru toate constructiile, odatd cu realizarea lor:
alimentare cu apd, canalizare, retele electrice, retele de gaz.

14.6.2. Realizarea de retele edilitare

Aautorizarea constructiilor este permisd cu conditia conectdrii la retelele edilitare, o datd cu realizarea lor:
bransament la reteaua de alimentare cu apd, racord la canalizare, bransament electric, bransament de gaz, suportate in



intregime de investitori sau beneficiari.

14.7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

14.7.1. Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z. se propune o singurd parceld.

Nu se admit dezmembrdri sau unificari ulterioare cu respectarea conditiilor prezentului requlament.

14.7.2. Indltimea constructiilor

in corelare cu zonificarea propusd si cu limitele de implantare a clddirilor, indltimea maximd a clddirilor va fi:

Hmax = 9 m respectiv un regim de indltime de maxim P+2E, conform plansei Reglementari urbanistice — Zonificare
pentru casele de vacantd.

Hmax = 18 m respectiv un regim de indltime de maxim D+P+3E, conform plansei Reglementari urbanistice —
Zonificare pentru vilele turistice si pensiuni.

14.7.3. Aspectul exterior al constructiilor
Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald, fdrd a se afecta caracterul zonei.

14.8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

14.8.1. Parcaje

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor sau spatiilor publice.

14.8.2. Spatii verzi si plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare
200 mp de teren liber in jurul constructiilor.

14.8.3. Imprejmuiri

Sunt recomandate imprejmuirile de tip transparent, cu indltimea de maxim 1,80 m (lemn, gard viu, plasd de sGrmd
cu vegetatie agdtdtoare, etc.). ”

Beneficiarii investitiei: GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,,SANDI FARM PLUS” S.R.L.;
»PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L. cu sediul/domiciliul in judetul Harghita, municipiul/erasulicomuna
Toplita, satul ---, sectorul ---, cod postal 535700, str. Murelor, nr.16,

Amplasament: imobilul studiat, teren in suprafata totald de 46.599 m? este proprietatea privata a
persoanelor fizice/juridice GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM PLUS” S.R.L.;
»PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L..

Proiectant: “TEHNOURB” S.R.L. - arhitect lustin Constantin HEN

Responsabil cu informarea si consultarea publicului dinpartea BENEFICIARULUI: GYORGY Levente Csaba.

Responsabili cu informarea consultarea publicului din partea Primariei Mun. Toplita: referent specialitate

KALAPACS Zsolt, tel. 0727847688, adress e-mail: urbanism@primariatoplita.ro.

Acte eliberate de autoritati publice locale:

Certificatul de Urbanismnr.21/07.02.2025 emis de Primaria Municipiului Toplita,

Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 2/10.04.2025;

Etapal- implicarea publiculuiin etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborarePUZ,
perioada: 12.02.2025 - 05.03.2025
- anunt (Model panou 1 din Ordin 2701/2010, memoriu non tehnic, plan de incadrare in zona) -etapa |
privind intentia de elaborare PUZ si RLU pentru vederea "Lotizare imobile si stabilire reglementari pentru
construire case de vacanta, vile turistice si pensiuni.”, afisat la sediul Primariei Municipiului Toplita in
11.02.2025, nr.7.506/11.02.2025, si publicat pe pagina de internet a Primariei in data de 11.02.2025;
- anunt publicat in ziarul Informatia Harghitei, editia din data de 11.02.2025, privind intentia de
elaborare PUZ, publicat de catre investitor,
- anunt privind intentia de elaborare PUZ amplasat de catre investitor, pe panouri rezistente la
intemperii, n 2 locuri vizibile Tn vecinatatea zonei studiate (model panou 1 din Ordin 2701/2010).
in data de 07.03.2025 cu nr.11.131/07.03.2025 a fost incheia Raportul privind informarea publicului pt.
etapa anuntului de intentie PUZ si RLU pentru "Lotizare imobile si stabilire reglementari pentru construire case de
vacantd, vile turistice si pensiuni.”. Tn aceastd etapd nu s-au inregistrat obiectii, observatii, sugestii, propuneri cu
privire la PUZ.

Etapa Il — implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor pentru "Lotizare imobile si stabilire
reglementari pentru construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni.”— s-a desfasurat in perioada
10.12.2025 - 31.12.2025



S-au intocmit:

- Anunt (Model panou 2 din Ordin 2701/2010), privind consultarea asupra propunerilor preliminare
PUZ si RLU pentru "Lotizare imobile si stabilire reglementari pentru construire case de vacanta, vile turistice si
pensiuni.”, afisat la sediul Primariei Municipiului Toplita in data de 09.12.2025 cu nr.ad. 52.761/09.12.2025 si
publicat pe pagina de internet aPrimariei in data de 09.12.2025;

- anunt publicat Tn ziarul Informatia Harghitei, editia din data de 10.12.2025, privind etapa
propunerilor, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru "Lotizare imobile si stabilire
reglementari pentru construire case de vacanta, vile turistice si pensiuni.”, publicat de catre investitor,

- Afis anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ si RLU "Lotizare imobile si stabilire
reglementari pentru construire case de vacanta, vile turistice si pensiuni.”, amplasat de catre investitor, pe
panouri rezistente la intemperii, in locuri 2 vizibile pe teritoriul zonei studiate (model panou 2 din Ordin
2701/2010).

in data de 09.01.2026 cu nr.224/09.01.2026 a fost incheia Raportul privind informarea publicului pt.
etapa propunerilor preliminare PUZ si RLU pentru "Lotizare imobile si stabilire reglementari pentru construire
case de vacantd, vile turistice si pensiuni.”. Tn aceastd etapd nu s-au inregistrat obiectii, observatii, sugestii,
propuneri cu privire la PUZ.

Etapa lll — Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701 / 2010 si respectiv conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public.

Etapa IV — implicarea publicului Tn monitorizarea implementarii PUZ

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu completarile si modificarile ulterioare. Tn
acest sens, se va pune la dispozitia celor interesati plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de
urbanism, care reprezinta informatii de interes public.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Toplita, la adresa
www.primariatoplita.ro

ARHITECT SEF,
ing.COTFAS Mihai Cristian

Referent de specialitate,

KALAPACS Zsolt

PRESEDINTELE SEDINTEI, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
CONSILIER — COMAN IONEL SECRETAR GENERAL UAT - CIOBANU MIHAI-IULIAN

D:\URBANISM\Anul 2025. Ev\Proiecte PUZ & PUD 2025\PUZ GYORY, STOIAN, SANDI FARM PLUS S.R.L., PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION S.R.L Var. Febr.2025\Proiect HCL lanuarie 2026\Rap. Informare A Publicului Pt HCL PUZ GYORGY Levente Csaba
S.A..Doc
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CERERE
peatra baaintarea fn Plesul Consiliutui Locat at Municipiutul Toplita

Subsenmatal GYORGY LEVENTE-CSABA CNP BI9101018 102121511 j4(8(7 | cu
dodtitiliul in judetol Herghita, municpiul Toplita, str.Marelor, nr.16

Salicit tngintarea tn Pleut Consiliului Local al Municipiului Toplita tn vederea emiterii H.C.L. a
documentatiei FUZ conform Certificat de urbanism nr.21 din 07.02.2025-

" LOTIZARE IMOBILE S| STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE Si PENSIUNI

peatru imobilul/teren situat fn judetul HARGHITA, municipiul/ ersgullcomuna TOPLITA, satul-
ssectorul- , cod pogtal 53570, str. VILELOR, or. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
EXTRASCFNR.M.MW,MW.MEM&, 59922, 59891, 52350, 59838

-

Semnitura

Damrl@-Ol.Jo:L&éi
L.S.

]
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ROMANIA
JURETUL HARGHITA
PRIMARIA MUNICIPILLU] TOPLITA
Nr.ad. 6.698 din 07.02.2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 21 din 07.02.2025

Tn scopuk:

INTOCMIRE PLAN URBAMNISTIC ZONAL AVAND SCOPUL: LOTIZARE IMOBILE §i STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE $1 PENSIUN).

Ca urmare a Cereril adresate de™ GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; “SANDE FARM PLUS”S.R.L.{CUI
24025681); "PREMIUM ALPHA CONSULTING”S.R.L.{CUl 28960810)cu domiciliul/sedid™ in judetul Harghita,
municiplul/erasul/comuna- Topiita, satul —, sectorul -, cod postal 535700, str. Murelor, nr.16, bl-, sc.-, et-, ap.-,
teiefon/fax -—, e-mail --- , Tnregistratd la nr. 6.698 din 95.02.2025,

pentru imobilul - teren gi/sau-censtruetii -, situat in judetul Harghita, municipiul/erasul{comuna Toplita, satul .-
, sectorul ---, cod postal 535700, str. Vilelor, nr. fn., sau identificat prin™ CF 52358 Toplita ; CF 53159 Toplita; CF 59600
Toplita; CF 59886 Topiija; CF 55887 Toplija; CF 59891 Topiita; CF 59893 Topiifa; CF 59922 Toplite; CF 59923 Topiita; CF
59924 Toplita; CF 59925 Teplita; Extrase de Plan Cadastral pt. iE: 52358; 59159; 59600; 59886; 53887; 59891; 53893;
59922; 59923; 59924; 59325 ) -

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 711/2011, faza PUG, aprobata prin Hotérirea
Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. 20/2012 cu valabilitatea prelungitd in baza Hotdrdrii Consiliului Locat al
Municipiului Toplita nt. 32/2022 si a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. $9/2013 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal privind Reglementarea amplosamentului situat in Municipiu! Toplita  Statiunec Bradul
(denumire octuali Statiunea de Interes Local Bdile Banffy Toplita) — Dealul Crucii -Pértia de Schi Mdégherus pentru
activitdii turistice de recreere si de agrement.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

'SE CERTIFICA:
i. REGIMUL JURIDIC:

imobilele identificate:

-prin nr.cad. 52358, situat in Toplita, str. Vilelor, nr. fn., teren in suprafala totala de 9.368 m?, inscris in CF 52358 Toplita
este proprietatea persoanelor fizice: STOIAN Sorin Adrian §i sotia STOIAN Doina Gabrieta cota actuala de 1/1, intabulare drept de
Proprietate dobandit prin Conventie;

~prin nr.cad. 39153, situat in Toplita, str. Vilelor, nr. &n., teren in suprafa;a total de 7.74% m?, inscris in CF 59159 Topiita
este proprietatea persoanei juridice: “PREMIUM ALPHA CONSULTING”S.R.L. {CUI 28960810) cotd actuald de 1/1, intabulare drept
de Proprietate dobandit prin Conventie; '

-prin nr.cad. 59600, situat in Toplita, str. Viletor, nr. f.n., teren in suprafatd totald de 1.000 m?, inscris in CF 58600 Toplita
este proprietatea persoanei fizice: GYORGY Levente Csaba in cotd actuald de 1/1, intabulare drept de Proprietate dob&ndit prin
Cenventie;

-prin nr.cad. 59885, situat in Toplita, str. Vilelor, nr. E.n,, teren in suprafati totald de 587 m?, Tnscris in CF S9886 Toplita este
proprietatea persoanelor fizice: STOIAN Sorin Adrian §i sotia STOIAN Doina Gabriela cotd actuald de 1f1, intabulare drept de
Proprietate dobandit prin Conventie.

-prin nr.cad, 59887, situat in Toplifa, str. Vilelor, nr. fn., teren in suprafatd totald de 2.799 m?, inscris in CF 59887 Toplita
este proprietatea persoanei juridice: "PREMIUM ALPHA CONSULTING"S.R.L. {CUI 28960810) cotd actuals de 1/1, intabulare drept
de Proprietate dobandit prin Conventie,

-prin nr.cad. 538941, situat Tn Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren n suprafa(d totald de 13.297 me, inscris in CF 59891 Toplita
este proprietatea persoanelor fizice: STOIAN Sorin Adrtan §i sofia STOIAN Doina Gabriela cots actuald de 1/1, intabulare drept de
Proprietate dobandit prin Conventie.

-prin nr.cad, 50893, situat in Toplia, str. Vileloz, nr. fn., teren in suprafatd totald de 5.312 m’, inscris in CF 59893 Toplita
este proprietatea persoanei juridice: "PREMIUM ALPHA CONSULTING”S.R.L. (CU 28960810) cotd actuala de 1/1, intabulare drept
de Proprietate dobandit prin Conventie.

-prin nr.cad, $9322, situat In Toplija, str. VHelor, ni. tn., teren in supralad totald de 3.990 m?, Inscris in CF 52922 Topiita
este proprietatea persoanelor fizice: "PREMIUM ALPHA CONSULTING”S.R.L. {CUJ 28560810) cotd actuald de 1/1, intabulare drept
de Proprietate dobandit prin Conventie.

-prin nr.cad. 58923, situat in Toplita, str. Vilelor, nr. £n., terenin suprafald totald de 701 m?, Inscris in CF 53923 Toplita este
proprietatea persoanei juridice: “SANDI FARM PLUS"S.R.L. {CUI 24025681) cotd actuald de i1/1, ‘ntabulare drept de Proprietate
dobéndit prin Conventie.

—prin nr.cad. 59924, sitvat in Toplita, str. Vitelor, nr. fn., teren in suprafaid totald de 1.000 m?2, nscris in CF 59524 Topilia
este proprietatea persoanei fizice: GYORGY Levente Csaba in cotd actuald de 1/1, Intabulare drept de Proprietate gdobandit prin
Conventie.

-prin nr.cad. 59925, situat in Toplita, str. Vilelor, ni.f.n,, teren in suprafas totala de 798 m?, inscris in CF 59925 Toplifa este
proprietatea persoanel juridice: "SANDI FARM PLUS"S.R.L. [CUI 24025681) cotd actuala de 1f1, intabulare drept de Proprietate
dobandit prin Conventie.



BE fpag 24 5)

Amplasamentele nu se afi n zonJ protejati sau in zons de protectie a unui monument istorc, nu sunt institulte restrictii
de citre Ministerul Culturii in ceea ce priveste constructii cu valoare arhitecturald gi Istorici deosebit, stabilitd prin documentatii
de urbanism legal aprobate.

Este situat in intravitanul localit3tii,

2. REGIMUL ECONOMIC: in temeiul reglementérilor Dacumentatiei de urbanism nr. 711/2011, faza PUG, aprobat3 prin Hotirirea
Consiliului Local ai Municipiului Toplita nr. 20/2012 cu valabilitatea prelungitd in baza Hotirérii Consiliului Local al Municipiului
Toplita nr. 32/2022, 5i a HotSrérii Consiliulul Local al Municipiului Toplita nr. 68/2013 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
privind Reglementarea amplasomentului situat in Municipiul Toplite Statiunea Bradu! (denumire actuald Statiunea de interes Local
Bdite Banffy Toplitaj ~ Dealul Crucii -Pértia de Schi Mdgherus pentru activitdgi turistice de recreere si de agrement, amplasamentul
este cuprins in UTR 10 — Lv+Vt z0ni de locuinte sezoniere §1 zon de servicii in turism, agrement si locuire.

Categoria de folosinta actuali: fineat, pasune.

Reglementari fiscale: zona teritoriului in vederea impozitarii conform Legii nr. 227/2015, privind codu! fiscal: Zona”B” .

3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafata pentru care s-a solicitat Certificatul de Urbanism este de 46.599 m?2. Proiectu] pentru autorizarea execut3rii
lucrdrilor de constructii {D.T.A.C.) se va putea intocmi numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism planul urbanistic zonal
{P.U.Z.) cu obligativitatea respectirii intocmat a prevederilor acestela.

4. REGIM DE MODIFICARE: Tntrucat zona nu este regiementata din punct de vedere urbanistic in Plan Urbanistic General
{PUG) este necesari elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal {PUZ) pentru modificarea zonei functionale pentru care se va obtine un
aviz de oportunitate in conformitate cu Legea nr. 350/2001

Conform Legil nr.350/2001 Art. 32., alin 1 lit.c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publici
competentd a undi plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grifa persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza
unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat, Conform Legii
nr.350/2001 Art. 32., alin 2 Tn lipsa existentei structurilor de specialitate mentionate, avizul de ortunitate va fi emis de structurile
responsabile cu urbanismul din cadrul consililor judetene §i aprobat de pregedintele consiliului judetean. (3) Avizul de
oportunitate se emite v baza unei solicitiri scrise cuprinzind urmiitoareie elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatoril propusi, modul de integrare a acesteia in zon, prezentarea consecintelor econamice §i sociale la nivelul unitatii
teritorizle de referinté, categorille de costuri ce var fi suportate de investitoril privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina
autoritdtii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinitatilor, modul de asigurare a accesurilor §i utilitatilor

Conform P.U.G. al Municipiului Toplita nr.711/2011 aprobat prin H.CL. 20/2012 aflat in vigoare, cat si in vederea

implementarii PUZ aprobat prin H.C.L. 69/2013, pentru zonele neconstruite inc3 din zona de amplasare a imobilelor pentru care a
fost solicitat certificatul de urbanism , se va intocmi un Plan Urbanistic Zonal. Proiectele pentru autorizarea execut3rii lucririlor de
constructii (D.T.A.C.) case de vacantd se vor putea intocmi numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism - PUZ §i cu
obligativitatea respectiriiintocmai a prevederilor acesteia.
Caracterul actual al imaobilelor studiate: terenuri cu destinatia fanete si pisune, situate in intravilanul municipiului Toplita.
Caracterul propus: zond de locuinte sezoniere (case de vacanta).
Utilizarea propusd a terenurilor reglementate prin PALZ, : v — Zona pentru locuinte sezoniere {case de vacantd)} : zonele
clasificate in acest fel cuprind amestecat locuinte individuale ¢l case de vacantd, in regim de indltime P-P+2, amplasate dispersat, in
regim de construire discontinuu (izotat sau cuplat), cu terenuri mari libere
Utlliziir] admise : locuinte sezoniere (case de vacanti); locuinte individuale sau colective mici cu maxim P+2 niveluri si anexa
gospoddresti n suprafatd mai mici decit locuinta, retrase de la limita proprietait citre spatiul public; dotdri de interes turistic
(pensiuni, vile, alimentatie publici) de dimensiuni sub 200 mp Acd
Utilizari admise cu conditif: comer} cu aménuntul sau prestari servicii de maxim 2086 mp Acd, pe o parceld, negeneratoare de
pofuare; dotarile ge interes turistic cu suprafata desfagurata a constructiilor mal mare de 200 mp se vor realiza dupé intocmirea
unui plan urbanistic de detaliu - studiu de amplasament (PUD — SA); constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare menite s3
deserveascd obiectivele de interes turistic
Utitizérl Interzise: functiuni comerciale si servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau care produc poluare de orice fel; activititi
productive; activitdt! de transport i servicii legate de acesta; cresterea animalelor pentru productie; depozitare en-gros sau de
dimensiuni mai mari de 100 mp {inclusivin spatii deschise) sau de materiale refolosibile; constructii sl amenajri peniru gospoddrie
comunald, cimitire; constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depasesc limitele parcelel
sait cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent;- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta materialelor toxice,
infectate, inflamabile in cantitd}l sau concentratii ce pot pune in pericol sindtatea oamenilor; lucriiri de terasamente care
pericliteazd stabilitatea constructiilor sau pot impiedica scurgerea apelor pluviale
Caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete: parcela construibilg trebuie s3 fie de minim 200 mp pentru constructii
cupiate, respectiv 300 mp pentru constructii izolate; frontu! a stradi va i de minim 10 m; s2 pot efectua lotizdri noi sau
dezmembrdri de parcele existente cu conditia respectdrii aliniatelor precedente Amplasarea construcliilor fafd de
aliniament, fatd de fimitele de proprietate si unele, fatd de celelalte:constructiile noi ih geperal se amplaseazd aliniat
cu cele existente, dar pot fi amplasate §i dispersat, pe strézile (circulatii publice) cis Iitime mai mic3 de 6,00 m se va asigura o
retragere fatd de limita de proprietate de minim 3,00 m, dar cu asigurarea profilului transversal minim previzut de narme, bentru
parcele de colf se respects regimul de aliniere ciitre ambele strdz, constructiile noi se pot amplasa cuplat sau izolat; cele izolate
“pot flamplasate l# distangs mai mici de 2,00 m fat de limita laterald de ptoprietate sau in interigrul parcelei (distan'ta mai mare
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de 2,00 m fa1d Ge fimitd) in funciie e caracteru! zonel, cu respeciarea Codului Civil, fatd de una din limitele laterale se va p3stea o
dgistan{d de minim 3,00 m, dar distanta dintre dous constructil nu va & mai micd de % din indltimea constructiei mai Mnalte, fat
de limita gosterioard se recomands pastrarea unei distanie de 3,00 m; pa 2c22asi parce!d, constructiile pot fi amplasate izclat
sau alipit, cu respectarea cumulaty a prevederilor din acest articol; aceste prevederi sunt valabile si pentru extinderile
construcliilor existente; in zone neconstruite incs amplasarea constructiilor se va stabili prin P.U.Z. sau P.U.D.
Accase § circulatii, stationarea vehiculeior: fiecare parceld va avea asigurat acces carosabil dintr-o circufatie public3, de minim
3,00 m iitime; cele care nu indeplinesc aceasti condifie, sunt considerate neconstruibile; stationarea autovehiculelor se va
asigura in afara circulatiei publice
Inditimea constructitior: regimul de indl{ime este de maxim P+2, respectiv 9,00 m la streasing, cu respectarea distangel minime
fatd de constructile de pe partea opus¥ a spatiului public de 1,5 x indltimea constructiei mai mari si de % din inillimea
constructiei mai nalte pe partea laterald; la constructii invecinate nu se admit diferente de inal{imi mai mari de 1 nivel, daci
distanta dintre ele este mai mici de 5,00 m; se admite supraetajarea sau mansardarea construciillor existente, cu respectarea
aliniatelor de mai sus
Aspectui cladirilor: constructiile noi se vor Integra in caracterul zonei $i se vor armoniza cu constructiile nvecinate, extinderile
fiind in acord cu constructia existentd; constructiile de interes turistic vor fi tratate cu grija deosebitd; toate constructiile vor avea
acoperig sarpantd, preferabil cu pantd medie-mare; constructiite anexd vor armoniza cu cele principale, prin prevederea de solutii
constructive i finisaje similare
Canditil de echipare tehnico-edilitari: toate cladirile principale vor fi racordate la retelete tehnico-edilitare disponibile in zond,
inclusiv canalizarea pluvlald, daci existd; bransamentele noi se vor realiza areferabil Tngropat; unde nu existi retele publice,
atiitatiiese vor asigura prin solutii individuale (eventual grupat) solatiile individuale vor fi conforme cu normele Tn vigoare
Spatll verzi, spatii llbere: suprafetele neocupate de constructii si platforme vor fi pistrate ca spafii plantate; suprafetele plantate
vizibile din circulatia publics se vor trata ca gridini; se va evita ocuparea cu constructii 5i platforme impermeabile a mai mult de
POT maxim + 30%; in spatiile verzi preferabil se vor planta arbori; pe terenuri in pantd se vor planta specii care ajut3 la stabilizarea
terenului _
Tmprejmuiri:- imprejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specifici zonei si cu constructiile de pe parceld, imprejmuirile nu vor
depdsi inditimea de 2,25 m, se recomand3 mprejmuiri transparente, eventual dublate de garduri vii
Procent maxim de ocupare a terenuluf (POT):- pentru parcele sub 500 mp: 30%, - pentru parcele intre 500- 1000 mp:
35%, - pentru parcele peste 1000 mp: 20%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): pentru parcele sub 500 mp: 0,8, pentru parcele intre 500-1000 mp:
0,7, pentru parcele peste 1000 mp: 0,6
Utilitati existente in zona energie electrica.
Apa, canalizare -in regie proprie pané ia extinderea retelelor de utilitdti In zoni.
Accesul din str. Viialor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentry *%

TNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL: LOYIZARE IMOBILE $1 STABILIRE REGLEMENTAR! PENTRU
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE $1 PENSIUNL.

I Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulat in cerere.

i scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executiiril lucrirlior de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protectia mediului:

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! HARGHITA,
Str. Marton Aron Nr, 43, Miercures Cluc Jud, Harghita

Tn apticarea Directivei Consiliului B5/337/CEE [Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE §i prin Directiva Consiliulul si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea pubhicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legitur cu mediul §f modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Oirectivei
85/337/CEE §t a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta auloritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta s analizeze gi 53 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectulut investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedusa de emitere a acordulul de mediu se desfisoard dupé emiterea certificatuiui
de urbanism, amterfor depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirli lueririior da constructii 12 auvtoritatea administratiel publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrit consultdril publice, centralizérii optivnilor publicului §i al formulsrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei fin acord cu rezultatele consultéirii publice,

Tt aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularuf are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3 pentru protectia mediulut in
vederea evaludrii initlale a investitiei si stabilirii necesititii evaluliril efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaiugrii initiaie a iwestifiel se va
emite actul administrativ al aistoritdtii competente pentru protectia rpediulul.

‘| In situafia Tn care autoritatea competents pentru protectia medlului stabileste necesitatea evaludivii efectelor investitiel asupra mediulul, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiel pyblice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea exgcutiini
lucrdrilor de constructil. ’

R R
Tn situatia Tn care, dupd emterea certificatului de urbanism orl pe parcirsul deruldrit proceduril de evaluare a efectelor investitiel asupra mediuiu,
solicitantul renuntd ka intentia de realizare a investitiel,acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competerite,
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5. Cererza de aprobare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL PRIN HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL va fi insotitd de
urmétoarele documente:

a)(X] Certificatul de urbanism;

b)X]Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
51 extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi. in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata);

c) documentatia tehnici - D.T,, dup4 caz:

[MbT0OE [JoroE ClprAD. PU.2.
d) avizele si acordurile stabifite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;

X alimentare cu apd Punct de vedere "Aqua Cilimani”S.R.L Toplita cu privier fa posibilitatea de racordare a
[

imobilelor gaze naturale

Alte avize/acorduri:
canalizare Punct de vedere “Aqua Cilimani”S.R.L. Toplita cu privier la posibilitatea de racordare a imaobilelor
[7] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrics Aviz D.E.E.R -Sucursala Harghita

[ ] satubritate [ alimentare cu-energie termiics [ transport-urban

d.2) avize §i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu L.S.4. “Ottul” al Judetului Harghita
] protectia civila [X] sinitatea populatiei Aviz Directia de Sanstate
Publici Harghita

Alte avize si acorduri:

BX] Avizul administrator domeniu public: 5.G.M.-Toplita

d.3) avize/acorduri specifice afe administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz Ministerul Economiei, Digitalizsrii, Antreprenoriatului si Turismului

d.4} studii de specialitate:

Studi .C.P.l. Harghita Studiu geotehnic verificat ia cerinta “Af".
e)[]

f) dovada privind achitarea taxelor legale.
g) [X] Actul administrativ al autoritiitii com
Harghita.
Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): [ ]
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 lunj de la data emiterii.

nte pentru protectia mediului:

[\
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
BUZILA Victor Sebastian jur.CIOBANU Mihai- lulian
LS. ARHITECT SEE, \

Ing.COTFAS Mihal Ckistian

Achitat taxa de: 477,00 lei, conform Ordin Platd seria -— nr, 214174019021 din 05.02.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogti la data de

Am primit un exemplar
S 2ta\IrsiaapiEy, ACOISC . 2025160 21 Din 2025 PUT Lotirareimabik, Cass D Vecapls GYORGY Levare Ciaba 5HALTH 42 Loturl Zor




1t (g L@t

AN
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completdrife ultericare,

se prelungeste valabiiftatea
Certificatulul de urkanism

Nr.21/07.02.2025

de la data de pand Iz data de

Dupé aceasta data, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,.

PRIMAR SECRETAR GENERAL U.A.T.,

L.S. ARHITECT $EF,

Data prelungiril valabilitatil:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta.







Oficiu) g2 Cadastru 5i Publicitate Imobiliard HARGHITA | Nr.cerere | 1039 |

%? Br Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Toplita ; . Zue 2T

';: . Luna e

; Anui 2025
i} EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ol

Syt 1. %A ) PENTRU INFORMARE RE TR i K

£ 4, :‘:.ﬁl.\t!l )
TERATANIIE AN AT ALY

Carte Funciard Nr. 52358 Toplita

A. Partea |. Descrierea imobllului

Nr. CF vechi:725 CN

TEREN Intravitan Nr. cadastral vechi:1176
Adresa: jud, Harghita, UAT Toplita, Loc. Topiita, Zona Dealul Crucii-Banffy
g’; - :::::tm'%‘c NIt suprafata* {mp) Observatii / Referinte
ol B 9368 | e Cruel Banty.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si afte drepturi reale Referinte
5191 / 10/09/2020

Act Administrativ or. 17571, din 28/08/2020 smis de Primaria Municipiului Toplita; inscris Sub Semnatura
Privata nr. Declaratie, din 31/08/2020 emis de Kolozsi Tiberiu-Attila; tnscris Sub Semnatura Privata nr.
Cerere, din 31/08/2020 emis de Kolozsi Tiberiu-Attila; inscris Sub Semnatura Privata nr. OP, din 09/09/2020
emis de Kalozsi Tineriu-Attila; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Ci, din 09/09/2020 emis de Kolozsi Tiberiu-

Attila;

8BS | 'se noteazd actualizarea informatiilor cadastrale (actualizarea Al
lampiasamentulul  imobilului, In  infravilanul localitatii)
5829 / 12/10/2020

FAct Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE MR, 1730, din 12/10/2020 emis de Vasnlache Tamara; Act
Administrativ nr. CERERE, din 12/10/2020 emis de Vasilache Tamara; Act Administrativ nr. CHITANTA, din
12/10/2020 emis c¢e Vasilache Tamara; Act Administratiy nr. EXTRAS, dln 09/10/2020 emis de BCP] TOPLITA;

87 "Intabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
Eactuala 1/1

i 1) STOIAN SORIN-ADRIAN, si sotia

i 2) STOIAN DOIMA-GABRIELA

C OBSERVATII: cumpdrare / bun comun

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drapturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

[ NU SONT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Fermular versiunea 1.1

Extrase pentru Informare on-fine la adresa epay.ancpl.ro




_ Carte Funciars Nr. 52358 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatli / Referinte
52358 9.368 Zona Dealu! Crucii-Banffy.

* Suprafata este determinata In planul de proiectie Sterec 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

575N
) Y
A ) \ wHr

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .
ot foiosgnﬁ vilan Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo - Observatii / Referinte

1| pasune |DA 9.368 - - -
Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1} Valorile lunglmiior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 32.07
2 3 17.78
3 4 95.136
4 L] 56.08
5 6 27.399
6 7 20.541
Document care confine date cu caracter personal, protejaie de prevedenile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ls adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 52358 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita

Puncti Punct Lungime segment
tceput]  sfrsit o= (M)
7 8i 30.48

8 g 23.323

9 10 65.925

10 11 33.526

11 12 21518

12 13 57.387

13 14 16.384

14 15 23.774

15 1 18.238

*F | ungimile segmentelor sunt determinate tn pianul de proiecilz Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 miiimetru.
wok Dlstantz dintre puncte este formata din segmente cumuiate ce sunt mal micl decét valoarsa I miimetna

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv fn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de jegisiatia in vigoare, Vaiabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semniturd olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa _
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabit
30 de zile calendaristice de la momentul genararii documentuiui.

Data sl ora generdrii,

27/01/2026, 14:58

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 5

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



ﬂ“ 1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA
i

| Nr.cerere | 1073
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Toplita i diva 27
- fa .m0 91
4 © Amdl 2026
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AL FRPER CATIGN AL
AL EN ETE P

AR ST PENTRU INFORMARE

ﬁomai‘ui
Carte Funciard Nr. 59159 Toplita lﬁlﬁ !i I Iﬂl’l

A. Partea !, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Harghita, UAT Toplita, Loc. Toplita

Nr. INr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al ] Teren neimprejmuit;
59159 7746 imobil inregistrat in planul cadastral firs localizare certd datorits lipsei pianului
de parcelare. .

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale
6258 / 06/06/2024

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1773/05.06.2024, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din
05/06/2024 emis de FODOR CLAUDIU SORIN:

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare, dobandit prin
Conventfe, cota actuala 1/1

1) PREMIUM ALPHA CONSULTING S.R.L

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle si sarcinl &

NU SUNT

Referinte

Al

Document care confine date cu caracter personal, protejate ce prevederiie Legii Nr. 677/2001., Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare ondine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea P31




Carte Funciard Nr. 59159 Comuna/Orag/Municipiu; Toplita
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Mr cadastral ISuprafaia {mp)¥ Observatii / Referinte
58159 7.7486 fmchil Inregistrat in planul cadastral (873 localizare certd datoritd iipsed pianului de
peicalare.

* Supratata este determinata in pianui de proiectie Stereo 70.
DETALIi LINIARE IMOBIL
bt

0296 LN

40481
5893
- ’/
T #9480

i
; AN

\ 53374 )
1\
I \
' .3

£0o1

R40a

Date referitoare la teren
Nr | Categorie fintra | Suprafata | 5, Parceid | Nr.topo Observatii / Referinte

Crt| folosinid |vilan {mp}
_ Timobil inregistrat in planul cadastral
h| faneata {IDA Lo = 334072 f4ra localizare certd dateritd lipsei

planuiui de parcelare.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = {m)
1 2 15.642
2 3 48.298
3 4 23.291
4 5 7.152
5 6 80.307
Dotument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ine Ja adresa epay.ancpl.ro Fornwilar versiunea 1.3




Carte Funciars Nr. 59159 Comuna/Orag/Municipiu: Toplita

Punct Punct Lungime segment
tnceput sflrsit o (m)
6 7 17.064

7 8 19.55

8 9 4.066

9 10 12.429

10 11 15.696

11 12 12.061

12 13 20.125

13 1 77.53

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumuiate ce sunt mal mic! decit valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cererl nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 1074 27-01-2026 27-01-2026 Consultare/iInformare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generiirii. Acesta este valabil in"conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/200%;
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41720186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fird semniturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiiior continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de {a momentul generarii documentului.

_Data si ora generdaril,
27/01/2026, 18:03

Acest document se elibereazg gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro

AN

Document care confine date cu caracter personal, protejale de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare online la adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1



;f Ofiziul de Cadastru si Publizitate imobiliard HARGHITA Nr. cerere | 1078

By Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliar Topilta T | a7

gF tuna - 01
= x CAndl 2026
5N EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE o ,w“"“ﬁ" Iz
Carte Funiciard Nr. 59600 Toplita Hﬁﬂﬂﬁ L

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Harghita, UAT Toplita, Loc. Toplita, Postata Plopig

(N::t s g::;g#c Nr{ suprafata® (mp) Observatji / Referinte
Al 28503 3000 E;F;Icﬁ;;l l‘l"r?g;tjsr::‘rua‘:::‘in planul cadastrai firs iocalizare certa datoritd lipsei planului
‘de parcelare. '
B. Partea |l. Proprietari si acte
nscrierd privitoare la dreptu! de proprietate si alte dreptur reale Referinte
10319 /1371272022

Act Notarial nr. Dezlipire nr. 3949/12.12.2022, de BNPA Taran & Fodor 5PN Toplita,, din 12/12/2022 emis de
FODOR CLAUDIU SORIN; _

'Se inflinteaza cartea funciara 59600 a imobilului cu numarul cadastral| Al
Bi i59600 / UAT Toplita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul;

|cadastral 59165 inscris in cartea funciara 59165; {
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 3951/12.12.2022, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita,, din
12/12/2022 emis de FODOR CLAUDIJ SORIN;
B85 TIntabulare, drept de PRCPRIETATE, cumpdrare / bun propriu, dobandit] Al
prin Conventie, cota actuala 1/1 |

| 1) GYORGY LEVENTE-CSABA, necasatorit
5970 / 30/05/2024
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 124, din 30/05/2024 emis de COTFAS TOPLITA SRL; Act Administrativ oar.
59600, din 13/12/2023 emis de BCPI TOPLITA; Iniscris Sub Semnatura Privata nr. 124, din 30/05/2024 emis
de COTFAS TOPLITA SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 124, din 30/05/2024 emis de COTFAS TOPLITA

SRL;

g7 iS¢ noteaza actualizarea informatiiler cadastraie (repozitionarea Al
irnobijuiui)
C. Partea lll. SARCINI .
inscrier] privind dezmembramintele dreptuiut de proprietate, drepturi reale Referinte
da garantle s sarcint
NU SUNT !
Document care contine date cu caracter personal, protejaie de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina t din 3

Extrase pentru informare ondice |3 adresa epay.ancpi.ro Formular versivnea 1.1




Carte Funciard Nr. 59600 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
59600 1.000 Imobil Tnregistrat in planul cadastral fara localizare certs datoriis lipsei planului de
parcelare,
* Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
\|
\\
%897
\\
‘.g“
\ |
/ ’
. .l’.l'lll
Date referitoare la teren
b (;:It:sgi:%e iiea SuE)r:Iapf}ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
- Imobll inregistrat In planul cadastral
1| faneata | DA 1.000 124 334073 fard localizare certd datorits lipsei
planului_de parcelare.
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 33.758
2 3 31.438
3 4 28.118
4 1 33.585

** Lungimile segmentelor sunt detenminate in planul de prolectie Stereo 70 gt sunt rotunjice {a 1 mitimetru.

*+= Distanla dintre puncie este format din segmente cum

Document care contine dafe cu caracter personal, protejate de prevederile iegii Nr. 677/2001.

ulate ce sunt mal mic! decét vaicarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 5

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 59600 Comuna/Orag/Municipiu: Togiita
Extrasul de carte funciara gererat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatliile din cartea v
funciard active la data generarli. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/201%, exciusiv tn mediul electronic, pentru activitali i procese
administrative prevazute de iegisiatia in vigoare. Valabilitatea pozate fi extinsa si in forma fizicd a
documentulul, fard semnaturd olograf, cu acceptu! expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generéril,
27/0172028, 18:05

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.re Formuilar versiunea 1.1



i d Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars HARGHITA | Nr.cerere '
BI¥7 Biroul de Cadastru 3| Publictete imapiiar Toplita [ Zwa [
i i  Luma
7L e | And 0 200
ANCPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

PENTRU INFORMARE iﬁ?ﬁﬁ‘ﬂiﬁ ;
TULR SLIATITA RS i B % .‘.
Carte Funciar§ Nr. 59886 Toplita llll RL.’JI HI

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Harghita, UAT Toplita, Loc, Toplita, Postata Plopis

Nr. INr. cadastral Nr.
Crt ’ topografic | SuPrafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmult;
1
A SRS 287 imobil inregistrat in planul cadastral f4rk localizare certd datoritd fipsei planului
de parcelare.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

16657 / 25/09/2023

Act Notarfal nr. Act de deziipire nr. 3443/22.09.2023, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din 22/09/2023

emis de FODOR CLAUDIU SORIN;

Se infiinteaza cartea funciara 59886 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |59886 / UAT Toplita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 52601 inscris in cartea funciara 59601;

Act Notarial nr. 1575-CONTRACT DE DONATIE IMOBILIARA, din 30/06/2022 emis de Vasilache Tamara; Act

Administrativ nr. EXTRAS, din 29/06/2022 emis de BCPI TOPLITA; Act Administrativ nr. CERERE, din

30/06/2022 emis de Vasilache Tamara:

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie / bun comun, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) STOIAN SORIN-ADRIAN, si sotia

2) STOIAN DOINA-GABRIELA
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 9601 /Toplita, inscrisa prin incheierea nr. 10319 din 13/12/2022: pozitie
transcrisa din CF 59165/Toplita, inscrisa prin incheierea nr. 5455 din 04/07/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembriminteie dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcin|

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personat, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine 13 adress epay.ancphro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 59886 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  iSuprafata {mp)* Observatil / Referinte
58886 587 Imobi inregistra: in planul cadastral fara localizare certd datorita lipsei pianului ce

: iparcelare.
* Suprafata este determinaia in planul de preiectie Stereo 70.

DETALIi LINIARE IMOBIL . .

v
23
87927 kY -
e
\
! 09258
bb
\ -
Y
\
\
A
\
- '/.K’.
s } )
e
Date referitoare la teren o
Nr | Categorie {intra | Suprafata - . o
it fol os?ingé viton ( mp)t Tarla Parceis Nr. topo ) Observatil / Referinte |
- Imobil Inregistrat Tn planul cadastral
1| faneata |DA| 587 124 334013 fars localizare certs datorita lipsei
planului_de parcelare.
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime sagrient
inceput sfarglt e {m)
1 2 28.464
2 3 21.403
3 4 14,233
. 4 g 33.295
5 6 8.0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 58686 Comuna/Orag/Municipiu: Toplita

Punct Punct Lungime segment
tnceput]  sfarsit = (m) .
6 7 24,403
7 8 24433
8 9 24,432
9 10 24.43
10 1 6.0

** Lungimie segmentelor sunt determinate Tn planul de prelectie Stereo 70 s) sunt rotunjite la 1 millmetru.
* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decst valoarea i milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP§ contine informatiile din cartea

funciaré active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentuiui, faré semnaturs olografa, cu acceptui expres sau procedural al institutief publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data g! ora genersrii,
27/01/2026, 18:29

Acest document se elibereaz3 gratuit proprietaril imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard HARGHITA | Nr.cerere | _ 108
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Toplita [ Ziwa 1 28
¢ ma QL
. Anul 2026

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 59887 Toplita

A

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREA Intravilan

Adresa: Jud. Harghita, UAT Topiita, Loc. Toplita, Postata Piopis

Nr. INr. cadastral N1 Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
i Teren neimprejmuit;
Al 1 >s887 e=is9 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planuiui
| de parcelare.
B. Partea . Proprietari si acte
Tnscrier! privitoare la dreptul de proprietate gl aite drepturi reale Raferinte

16657 / 25/09/2023
Act Notarial nr. Act de dezlipire nr. 3443/22.09.2023, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din 22/09/2023

emis de FODOR CLAUDIU SORIN;
Se infiinteaza cartea funciara 59887 z imobilufui cu numarul cadastral
B1 {59887 / UAT Topiita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 59601 inscris in cartea funciara 59601,
6259 / 06/06/2024
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1773/05.06.2024, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din
105/06/2024_emis de FODOR CLAUDIU SORIN; - D o
' B4 {ntabulare, ‘drept de PROPRIETATE, cumpérare, dobandit prin] Al !
‘Conventie, cota actuala 1/1 [
! 1) PREMIUM ALPHA CONSULTING S.R.L

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5i sarcinl

Al

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 59887 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
59887 2.799 Imobil inregistrat Tn planul cadastral fara locaiizare certa datorita fipsel planuful de
parcelare,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare ja teren
Nr | Categorie |intra Suprafata = .. .
crt| folosintg {vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
R Imobil tnregistrat Tn planul cagasiral
1| faneata |DA 2.799 124 334073 fard localizare certd datorits lipsei
lanulul _de parcelare.

Date referitoare Ia constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan,
Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfarsh e={m)
1 2 24.43
2 3 24.432
3 4 24,433
4 5 24.403
5 6 3.931
Document care contine date cu caracter personal, pioiefate e prevederiie Legii Nr. 677/2001. Paginz 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 59887 Comtna/Oras/Municipiu: Toplita

Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfarsit = {m)

B 7 25.937

7 8 17.064

3 2 80.307

9 10 20.776

! 10 1 7.93

= Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectle Stereo 70 i sunt rotusjite la 1 miiimetru.
== Distants dintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici dacit vaicaraa I millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras. _

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codui de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gl ora generari,
28/01/2026, 08:08

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars HARGHITA Nr.cerere | 1042 |
e Biroul de Cadastru i Publicitate tmobiliara Topiita Zwa T |
mF Luna ¢ 01
* ¥ Anul 2026
MCEI. EXTRAS DE CAR-I-E FUNC’ARA Cod verlficare

LT PENTRU INFORMARE ﬁ"‘*’ﬁm
Carte Funciard Nr. 59891 Topiita llll I Illlnl

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Harghita, UAT Toplita, Loc. Toplita, Postata Plopis

Nr. |Nr. cadastral Nr. .

Crt topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

A 29891 13.297 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorits lipsei planului
de parcelare.

B. Partea Ii. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare fa dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

16656 / 25/09/2023
Act Notarial ar. Act de dezipire nr. 3442/22.,09.2023, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din 22/09/2023
emis de FODOR CLAUDIU SORIN:;
Se infiinteaza cartea funciara 59891 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 159891 / UAT Toplita, rezultat din dezmembrarea imobiluiui cu numarul
cadastral 59161 Inscris in cartea funciara 59161;

Act Notarial nr. 1575-CONTRACT DE DONATIE IMOBILIARA, cin 30/06/2022 emis de Vasilache Tamara; Act
Administrativ nr. CERERE, din 30/06/2022 emis de Vasilache Tamara; Act Administrativ nr. EXTRAS, din
29/06/2022 emis de BCPl TOPLITA;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE. donatie / bun-comun, dobandit prin; ALl—
Conventie, cota actuala 1/1 |
1) STOIAN SORIN-ADRIAN, si sofia
2) STOIAN DOINA-GABRIELA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 591 61/Topiita, inscrisa prin inchelerea nr. 5454 din 04/07/2022;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcin}
NU SUNT
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Carte Funciars Nr. 59891 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrat  {Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
50891 13.297 jmobil Inregistrat in planul cadastral fara localizare certe datodita lipsei planului d2
parcelare.

* Suprafata este geterminata in planui de proiectie Stereo 70. .
DETALI} LENIARE IMOSIL
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Date referitoare la teren
= ?:It:g:?; s Sug:‘a;;:ta Tarla Parcela Nr.tope - | = Observatii / Referinte
. ‘ _ Tmobil inregistrat in planul cadastral
1| faneata | DA, 13.297 & 339871 f8ra localizare certd datorits lipsel
] planului de parcelare. ]
Date referitoare la constructii
Lunglme Segmente _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In pian.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime sagment
inceput sfargit = () tnceput sfargit ¢ (m}
1 2 58.568 2 3 3454
3 4 34.707 4 5 25.035
5 6 27.089 6 7 28.925
7 8 31.193 8 2 34.624
8 10 6.0 10 11 15.748
Pagina 2 din 3
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Carte Funciar Nr. 59891 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o+ (m) fnceput sfarsit : = {m)
11 12 16.485 12 13 16.502

13 14 16.519 14 15 82.853
15 16 35.543 16 17 32,571

17 18 49.995 18 19 25.324

19 20 13.548 20 21 11.471

21 22 11.077 22 23 7.586
23 24 21.519 24 25 33.526

25 26 65.925 25 27 16.891

27 28 26.996 28 1 30.185

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proleciie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*& Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active ia data generirii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prazentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gl cra generéril,
27/01/2026, 15:10

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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i Oficiul de Cadastru 5t Publicitate Imobiliard HARGHITA Mr.cerere 1043
ﬂ s Alroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Toplita Ziva i 27
- oo luea o O3
N Anul ' 2026
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced varificars
R PENTRU INFORMARE m ﬁm“f“"&’v‘
Carte Funciard Nr. 59893 Toplita lﬂm MHMQ@

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Harghita, UAT Topiita, Loc. Toplita, Postata Piopis _
Observatil / Referinte

Nr. INr. cadastral Nr. Suprafata*® (mp)
Imobi! inregistrat in planul cadastral fara localizare certd datorita lipse! pienului

Crt topografic
Al 59883 5.312 Teren neimprejmuit:
' de parcelare.

B. Partea Il. Proprietar! si acte
Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Act Notarial nr. Act de dezlipire nr. 3442/22.09.2023, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din 22/09/2023

16656 f 25/09/2023
emis de FODOR CLAUDIU SORIN;
TSe infiinteaza cartea funciara 59893 a imobilului cu numarul cadastral Al

; Bl 559893 / UAT Topiita, rezuttat din dezmembrarea imobilului cu numarul
: icadastral 59161 inscris in cartea funciara 59161,

16257 / 06/06/2024

(Act Notarial nr. Contract de vénzare nr. 1773/05.06.2024, de catre BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din
'05/06/2024 emis de FODOR CLAUDHMJ SORIN: . . e
E B84 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

, Conventie, cota actuzia 1/1

; 1) PREMIUM ALPHA CONSULTING S.R.L

- . - C. Partea {ll. SARCINI .
Referinte

Inscriert privind dezm_embfamlnte_le- dreptuhsl de proprietate, drepturi reale
' de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 59893 Comun

a/Oras/Municipiu: Toplita

Anexa Nr. 1 La Partea §

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
50893 5.312 Imobil inregistrat Tn planul cadastral f5r3 localizare certs datorits lipsei planului de
parcelare,
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOQBIL -
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Date referitoare Ia teren

t i _ " o .
it Eglfs%:?ée i Su?r:‘a;)a:a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
R Imobil inregistrat in planul cadastral
1| faneata |DA | 5.312 L 339871 fir3 localizare certi datorits lipsei
planuiul_de parceiare.
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfirsit = (m}
1 2 35.543
2 3 82.853
3 4 16.519
4 5 16.502
5 6 16.485

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Mr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 59893 Comuna/Oras/MunicipIu: Toplita

Punct Punct Lungime segment
fnceput starsit e (M)
8 7 15.748

7| 8 7.93

8 9 20.776

9 10 7.152

10 11 149.537

# Lungimie segmentetor sunt detenminate Tn planui de prolectie Sterec 70 gl sunt retunjite la 1 milimetn..
*=+ Distanta dintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mal mic! decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemus informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active fa data generdrii. Acesta este vatabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizica 2
documentulul, fara semniturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face [a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentut generdrii documentului.

Data 5l ora generdrli,
27/01/2026, 15:13

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac# este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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- Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliar& HARGHITA Nr cerere | 1080 |
] 4 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobliiar3 Topiita ALua 27
44 Luna d 01 :
124 Ani 0z
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara

PRI PENTRU INFORMARE ) i‘”ﬁ“ﬁ
FEREICITATA ANLOAELY, b lll
Carte Funciard Nr. 59922 Toplita 'II i l HH“

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; jud. Harghita, UAT Toplita, Loc. Toplita, Postata Plopis

o o Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 59922 3.990 Teren neimprejmuit;

B. Partea M. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate sl aite drepturl reale Referinte

18852 / 30/10/2023
Act Notarial nr. Act de dezlipire nr. 3922/26.10.2023, de catre BNPA Téran & Fodor 5PN Toplita, din
26/10/2023 emis de FODOR CLAUDIU SORIN;
Se infiinteaza cartea funciara 59922 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |59922 f UAT Toplita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 59892 inscris in cartea funciara 59892;
10903 / 04/10/2024
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 2498/02.10.2024, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din
02/10/2024 emis de FODOR CLAUDIU SORIN;
B5 ilntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin| Al
{Conventie, cota actuala 171 ]

| 1) PREMIUM ALPHA CONSULTING S.R.L
C. Partea Hlli. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Larte Funciard Nr. 58922 Comuna/Oras/Municipiu: Togiita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  iSuprafaia (mp)* Cbservatii / Referinge
58922 i 3.990
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date refaritoare la teren

A (;:;t:g:;%e ks Su;;r:‘a;?ta Tarla Parcetd Nr. topo Observatii / Referinte
L[ faneata |DA| 3890 | 64 | amom1 | - [eo T e i
planului _de parcelare.
Date referitoare la constructii
Lunglme Segmente
1} Valerile iungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie In plan.
Punct Punct; Lungime segment
nceput sfarsit 1= {m)
9 2 B.877
2 3 31,193
3 4 28.925
4 5 27.089
5 6 26.035
6 7 34.707

Document care conline date cu caracter personal, protejate oz prevederife Legii Nr, 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 59922 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita

Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarslt . = (m)
7 8 11.891

3 9 109.409

) 1 28.248

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*=* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl dacat valoarea 1 millmetru.

Extrasut de carte funciars generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active fa data generarii, Acesta este vaiabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentului, fara semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare esta valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5i ora generidi,
27/01/2026, 18:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentry alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectiv 20 de iei dacX este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legif K7, 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr.cersre | 1085

Oficiul de Cadastru gi Publicitzte imoblliard HARGHITA Nr cersre ! 1085
E gf Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Toplita C dva 28
uma | 01
. - Anul | 2026
J&hlmﬂ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cad verlficare

R PENTRU INFORMARE e ﬁﬂm o
Carte Funciara Nr. 59923 Toplita d iE

A. Partea 1. Descrierea imobitului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Harghita, UAT Toplita, Loc. Toplita, Postata Plopig

::l:t Nr. bc::::r:%‘c Nr! suprafaga* {mp) Observatii / Referinte

Al 599523 701 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscriert privitoare Ia dreptu! de proprietate gi alte drepturl reala Referinte

18852 7 30/10/2023
Act Notarial nr. Act de dezllplre nr. 3922/26.10.2023, de catre BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din

26/10/2023 emis de FODOR CLAUDIU SORIN;
Se infiinteaza cartea funciara 59923 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 {59923 f UAT Toplita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 59892 inscris in cartea funciara 59892;
6812 § 21/06/2024
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. .1888/20.06.2024, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din
20!06[2024 emis de FODOR CLAUDIU SORIN;
B5 ‘intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare, dobandit pr|n| __Al

Conventie, cota actuala 1/1 -
1) S.C. SANDI FARM PLUS S.R.L.

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrierl pﬁvlnd dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

| _NU SUNT
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Carte Funciars Nr. 58923 Comuna/Orag/Municipiu: Toplita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
59923 701
* Suprafata este determinata in pianul de proiectie Sterec 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
\
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5893
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\ o8
Date referitoare la teren
wr | Categorie {inra | Suprafata i .
c:i folosginté vilan ?mp) Tara Parceld Nr. topo Observatjii / Referinte
i imobil inregistrat in planul cadastral
1{ faneata |DA 701 64 339871 fard localizare certd datorits lipsei
lanuilul _de parcelare.,
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 26.221
2 3 25.747
3 4 28.248
4 1 25.841
rofectfe Steres 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre punctz ests formats din segmente cu

Document care contine date cu caracter persenal, protejate ae prevederite Legii Nr. 67712001,

™ Lungimiie segmentelor sunt determinate In planul de p
mulate ce sunt mal mic] decat valoarea 1 milimetru,
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Carte Funciars Nr. 59923 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si reaiitatii informatiilor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare oniine disponibil in antet. Codui de verificare este vailabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generdrii,
28/01/2026, 08:09

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilefor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leglf Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.3



g‘! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar HARGHITA
g -7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Tophita
g

I ]
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
TI PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 59924 Toplita

E e

[ )
) CTTEDS SN RS,

o

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Harghita, UAT Toplita, Loc. Toplita, Postata Plopis

1087

[ 28
Luna 1 01

Anul - 2026
Cod verificare

TN

O V- gadastral W Sy prafatat (mp) Observatil / Referinte
Al 59924 1.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

Referinte

18850 / 30/10/2023

26/10/2023 emis de FODOR CLAUD SORIN;

Act Notarial nr. Act de dezlipire nr. 3923/26.10.2023, de catre BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din

Se infiinteaza cartea funciara 50924 a imobilului cu numarul cadastral
Bl 59924 / UAT Toplita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 59885 inscris in cartea funciara 59885;

Al

1435 / 14/02/2024

Act Notaria nr. Contract de vanzare nr. 504/13.02.2024, de BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din 13/02/2024

de garantie si sarcini

emis de FODOR CLAUDIU SORIN;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpérare / bun propriu, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) GYORGY LEVENTE-CSABA, necasatorit
C. Partea lli. SARCIN] .
Inscrier] privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine gate cu caractar pPersonal, protejate e pravederiie Legil Nr. 677/2001.

Pagina I din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funclars Nr. 39924 Comuna/Orag/Municipiu; Toplita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
| Nrcadastrai |Suprafata {mp)* Observatli / Referinte
52924 1.000

* Suprafata este ceterminata in piénui de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

\'Ir
\

3

] 925
k)

9887

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra { Suprafata i .
el e ot {wian tm p)t Tarla Parcel4 Nr. topo Observatii / Referinte
o Imobil inregistrat Tn planul cadastral
1| faneata 0 =000 = 3340/3 fara localizgare certy datorith lipsei
planului_de parcelare.
Date referitoare la constructil
Lunglma Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime sagment
nceput sfarsit o (rn)
1 2 28,118
2 3 14.233
3 4 21.403
4 5 28.12
5 6 21.403
6 1 14,233

Document care rontine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ine ta adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciar§ Nr. 59924 Comuna/Orag/Municipiu: Toplita

*=* Lungimlle segmentalor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 5! sunt rotunfite la 2 mllimetru.
“** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micj decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fl extinsa si in forma fizic3 a
documentului, farad semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind cedul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vaiabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul,

Data si ora gener#rii,
28/01/2026, 08:10

document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Docurment care confine date cu caracter personsl, protefate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare onine [a adresa epay.ancpl.ra Farmudar versiunea 1.1



#r.cerere | 1086

L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA A = 5
| L Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Toplita L Zive ' 28
F’ luna  * 01
x Anat | 2028
M EXTRAS DE CARTE FUNC‘ARA Cod verlficare
PENTRU INFORMARE wkE
i ;

Carte Funciard Nr. 59925 Toplita

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Harghita, UAT Toplita, Loc. Toplita, Postata Piopis
Nr. INr. cadastra!l Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referin
crt| topografic P TP . = ‘ te
Al 59925 798 Teran neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari §i acte

Referinte

inscrier! privitoare ia dreptui de proprietate §! alte drepturi reale

18850 / 30/10/2023
Act Notarial nr. Act de dezlipire nr. 3923/26.10.2023, de catre BNPA Taran & Fodor SPN Toplita, din

26/10/2023 emis de FODOR CLAUDIU SORIN;

Se infiinteaza cartea funciara 59925 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl 59925 f UAT Toplita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 59885 inscris in cartea funciara 59885;

6811 / 21/06/2024
Act Notarial  nr. Comtract de vanzare nr. 1888/20.06.2024, de BNPA Teran & Fodor SPN Topiita, din|-

20/06/2024 emis de FODOR CLAUDIU SORIN;
85 lIntabuiare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin] Al
{Conventie, cota actuala 171 -
| 1) S.C. SAND{ FARM PLUS S.R.L
C. Partea lil. SARCIN] .
tnscrieri privind dezmembraminteie dreptulul de preprietate, dreptur] reale Referinte
_ de garantie 3l sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedesile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare-on-iine [a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




_ Carte Funciard Nr. 59925 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrat  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58925 799

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

13

Sr927

SI8ET

Date referitoare la teren
Ar | Categorie |intra | Suprafata Tara Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt ¢ folosintd fvilan {mp)
; N Imebil inregistrat in planul cadastral
1] faneata |DA 799 = EEL e fard localizare certd datoritd lipsei

planului  de parcelare.

Date referitoare la constructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment

nceput sfargit e~ (m)

1 2 28.12

2 3 28.464

3 4 26.221

4 5 18

5 1 28.462

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planu! de prolectle Stereo 70 g sunt rotunfite la 1 milimetry.

Bocument care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ) Pagiﬁé Z2din3

Extrase pentru informare on-line la atresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funcizrd Nr. 59925 Comuna/Orag/Municipiu; Toplita
=0k Distanta dintre puncte este formatl din segmente cumuiate ce sunt mal mici dacst valoarea 1 railimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarli, Acesta este valablil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr. 41/2016, exciusiv in mediul alectronic, pentru activitati 5i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabiiitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentului, fira semniturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor contirute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare oniine disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data i ora generari,
28/01/2026, 08:10

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ROMAN!A
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA MUNICIPILILUI TOPLITA
Bd, N. BALCESCU NR, 14
Tel/Fax: 0266341871 / 0266341772
E-mail: secretariat@primariatoplita.ro

SO 9001 www.primariatoplita.ro 1SO 14001
Nr.ad.14.811/10.04,2025

A .
PRIMARULRUNICIPIULUI
, TOPLITA,
RUTH K AfirtR € abemspian

Ca urmare a cererii adresate de: N

- GYORGY Levente Csaba cu domiciliul/sedist*? in judetul Harghit T T prpeere Toplita,
satul -, sectorul ---, cod postal 535700, str. Murelor, nr.16; \~’~':‘.°. Lo

STOIAN Sorin Adrian cu domiciliul/sediwi®? in judetul Harghita, municipiul/erasulfesmuna Toplita, satul —
» sectorul -, cod postat 535700, str. Migura, nr.26/A, bl.-, sc.-, et.-, ap.-,

"SANDI FARM PLUS™S.R.L.{CUI 24025681) cu  dewmiciliul/sediyl’? in  judetul Harghita,
municipivtierasul/comuna Subcetate, satul -—, sectory| -, cod postal 537123, str. Protopop Elie Cimpeanu,
nr.10, bl.-, sc.-, et.-, ap.-,

"PREMIUM ALPHA CONSULTING”S.R.L.{CUI 28960810) cu domicilivi/sediul®  in judetul  Mures,
municipivblorasul/comuna Séngeorgiu de Mures, satul —, sectorul —-, cod postal 547530, str. Apei Sdrate, nr.10,

bl.-, sc.-, et.-, ap.-,

cerere inregistrati 1a Priméaria Municipiuiui Toplita sub nr. 14.811 din 28.03.2025,

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr.2/10.04.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal in scopul "LOTIZARE IMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI
PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE $1 PENSIUNL"
generat de imobilele situate in municipiul Toplita, strada Vilelor, nr. f.n., identificat prin CF 52358 Toplita ; CF
59159 Toplita; CF 59600 Toplita; CF 59886 Toplita; CF 59887 Toplita; CF 59891 Toplita; CF 59893 Toplita; CF 59922
Toplita; CF 59923 Toplita; CF 59924 Toplita; CF 59925 Toplita; Extrase de Plan Cadastral pt. IE: 52358; 59159;
59600; 59886; 59887; 59891; 59893; 59922: 59923; 59924; 59925; Plan topografic sc. 1:1000; Plan de fncadrare in
teritoriu {Plansa 1); Plan situatia existents - disfunctionalititi sc.1:1000 (Plansa 2); Plan reglementsiri urbanistice-
zonificare sc.1:1000 (Planga 3);

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Teritoriul care urmeazs s3 fie reglementat prin P.U.2.:

Planului Urbanistic Zonal este motivatd de intenfia construirii de case de vacantd, vile turistice si pensiuni pe
terenuri proprietate particulars, situate in intravilanul municipiului Toplita, intr-o zona mixt3 {UT.R.10 Lv+vt) -
Zona cu locuinte sezoniere si zond c servicii in turism, agreement si locuire.

Suprafata totals de teren studiats prin P.U.Z. este de 46,599 m? st este compuss astfel :

- parcela nr. cad. 52358, situats in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafata totald de 9.368 m?,
inscrisd in C.F. 52358 Toplita ~ proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin Adrian si sotia STOIAN Doina
Gabriela;

- parcela nr. cad. 59159, situati in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafaid totali de 7.746 m?
inscrisd in C.F. 59159 Topiita — proprietate a persoanei juridice: "PREMIUM ALPHA CONSULTING”S.R.L. {C.U.1.
28960810);

- parceld nr. cad. 59600, situatd in mun. Toplita, str. Vitelor, nr. f.n., teren in suprafata total3 de 1.000 m?,
inscrisd in C.F. 59600 Toplita - proprietate a persoanei fizice: GYGRGY Levente Csaba;

- parceld nr. cad. 59886, situati in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafatd totald de 587 m?,
inscrisd in C.F. 59886 Toplita — proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin Adrian si sotia STOIAN Doina
Gabriela;

- parceld nr. cad. 59887, situati in mun. Topiita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafatd totald de 2,799 m?,
tnscrisd in C.F. 59887 Toplita — proprietate a persoanei juridice: “PREMIUM ALPHA CONSULTING”S.R.L. (C.U.I.

28960810);



1

- parceld nr. cad. 59891, situatd in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafatd totald de 13.297 m2,
inscris in C.F. 59891 Toplita — proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin Adrian §i sotia STOIAN Doina
Gabriela;

- parcel nr. cad. 59893, situatd in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafatd totald de 5.312 m2,
tnscrisd in CF 59893 Toplita — proprietate a persoanei juridice: “PREMIUM ALPHA CONSULTING"S.R.L. (C.U.L
28960810);

- parcel nr. cad. 59922, situatd in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafatd totald de 3.990 m2,
Inscrisé in C.F. 59922 Toplita — proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin Adrian §i sotla STCIAN Doina
Gabriela;

- parceld nr. cad. 59923, situatd in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafatd totald de 701 m2,
inscrisd in C.F. 59923 Toplita — proprietate a persoanei juridice: "SANDI FARM PLUS"S.R.L. {C.U.]. 24025681) ;

- parceld nr. cad. 59924, situatd in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n,, teren in suprafatd totald de 1.000 m2,
inscrisd in C.F. 59924 Toplifa — proprietate a persoanei fizice: GYORGY Levente Csaba;

- parceld nv, cad. 59925, situatd in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafatd totald de 799 m2,
inscriss Tn C.F. 59925 Toplita — proprietate a persoanei juridice: "SANDI FARM PLUS"S.R.L. (C-U.1. 24025681).Tn

Certificatul de Urbanism nr. 21 /07.02.2025 eliberat de Priméria Municipiului Harghita s-a impus elaborarea
PUZ, deoarece zona studiatd nu este reglementatd din punct de vedere urbanistic in PUG Toplita, pentru a se putea
realiza modificarea zonei functionale.
elelor de utilititi: toate costurile privind extinderile, dimensiondrile de
vor fi suportate de clitre beneficiari,

Reallzarea ciilor de comunicatii: toate costurile privind realizarea acceselor si a ciilor de circulatie pe

terenurile beneficiarilor vor fi suportate de cdtre acestia.
Prin PUZ se vor stabill conditiile de amplasare si conformare a edificabilului propus; se va stabili functiunea

dominant$ si functiunile complementare alocate activitatilor propuse, amenajabilul parcelelor, modul de asigurare
a acceselor carosabile si pietonale pe parcele, modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarele functiuni, indicatori
urbanistici, Indliimea maxim# admisd, retrageri edificabile fata de aliniament si limita posterioard si laterale ale
parcelelor.

Parcelarea terenului in 45 parcele distincte:

« P1 - 1000 mp; ¢ P2 — 1000 mp;* P3 — 1000 mp;* P4 - 1000 mp;* PS5 — 1008 mp;* P6 — 1005 mp;* P7 — 1000
mp; * P8 — 1000 mp;e P9 — 1000 mp; P10 - 1000 mp;* P11 — 1050 mp;* P12 - 1050 mp;* P13 — 1050 mp;* P14 —
1050 mp;® P15 — 1111 mp;* P16 — 767 mp;* P17 — 800 mp;* P18 — 800 mp;* P19 — 800 mp;* P20 — 839 mp;* P21 -
1014 mp;* P22 - 1110 mp;* P23 — 1064 mp;* P24 — 1004 mp;* P25 - 1010 mp;* P26 — 1010 mp;¢ P27 — 1010 mp;*
P28 — 1010 mp;* P29 — 1010 mp;* P30 — 1010 mp;* P31 — 1010 mp;* P32 — 1084 mp;* P33 — 1052 mp;* P34 ~ 1008
mp;e P35 - 1203 mp;e P36 — 912 mp;* P37 — 950 mp;* P38 — 1000 mp;* P39 — 1000 mp;* P40 — 1000 mp;e P41 -
701 mp;* P42 — 799 mp;» P43 — 1000 mp;e P44 - 1000 mp;e P45 — 3158 mp,

Parcele nr.1-nr.44 vor avea functiune destinats pentru: case de vacanta, vile turistice, pensiuni

- Suprafat3 teren = variabil 701-1110 mp;

-POT case da vacantd = 35%

- CUT case de vacans = 1,05 {P-P+2E)

= POT yile turistice / pensiuni = 40 %

= CUT uite turistice  pensiunt = 2,00 (D+P+3E)

- spatiu verde = 33 %.

ele si bransamente

Parcele nr. 45, va avea functiunea: drum
- Suprafatd teren = 3.158 mp;
-POT=0,0%

-CuT=0,0

Bilant teritorial existent

. . Suprafata Procentual din
Destinatla terenurilor teren (mp) total supr. teren
1 | Constructii existente - -
2 | Céi de circulatie 1475 3,17 %
3 | Teren liber de constructii (faneata) 45124 96,83 %
4 | TOTAL {1+2+3) 46599 100,00 %




Fl

Bilantul teritorial propus prin PUZ, in cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal s-au identificat
urmatoarele tipuri de unitati functionale: Zona Mixti — zon§ case de vacant, vile turistice si pensiuni

Suprafata Procentual
Destinatla terenurilor teren (mp) din total
supr. teren
1 | Zona mixtd: case de vacants, vile, pensiuni {P1-P44) 43 441 93,30%
2 | dincare: - constructii propuse 17 376 37,32%
. trotuare, alei, platforme 8 689 18,66%
- Spatiu verde {grédini de fatad3) 17 376 37,32%
3 _| Cdi de comunicatie (strizi, alei carosabile/pietonale - P45) 3158 6,70%
5 | TOTAL {1+3+4) 46 599 100%
Indici urbanistici Propusi pentru case de vacant3, vile turistice $i pensiuni prin Planul Urbanistic Zonal:
Zona POTwax | CUTmax | Regim maxim de indlfime | Hma la corniss sau atic
o F Case de vacanta 35% | 1,05 P-P+2E 9m
Zond mixtd |— — -
Vile turistice si pensiuni | 40% 2,00 D+P+3E 18m

Amplasarea in interiorul parcelei;: clidirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare previzute in
plansa Reglementari urbanistice - Zonificare.

Retragerea minim fat3 de aliniament: - 3,0 m pentru toate parcelele;

Retragerea minims fati de limitele laterale: - 3,0 m stianga/dreapta pentry toate parcelele;

Retragere minima fat3 de fimita Posterioard: -5,00 m pentry toate parcelele,

Indltimea constructillor: in corelare cu zonificarea propusd si cu limitele de implantare a cl3dirilor,

indltimea maxima a clidirilor va fi:
Hmax = 9 m respectiv un regim de iniltime de maxim P+2E, —pentru casele de vacanti.
Hmax = 18 m respectiv un regim de indltime de maxim D+P+3E - pentru vilele turistice si pensiuni.
Parcaje: stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitefor activitdti se admite numai in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor sau spatiilor publice.
Spatii verzi si plantate: spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cy

8azon §i cu un arbore la fiecare 200 mp de teren liber in jurul constructiiior.
Imprejmuiri: sunt recomandate imprejmuirile de tip transparent, cu indltimea de maxim L&0 m (lemn,

gard viu, plas de sdrmi cu vegetatie agdtatoare, etc.).
- Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii ia reteaua de circulatie si transport este

obligatorie,

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar n cazul asigurdrii posibilititilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare contra incendiilor 5
protectiei civile.

Se vor realiza accese pletonale private sau accesibile publiculuj precum si accese de serviciu. Tn toate cazurile
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultsti de deplasare.

Toate cladirile vor fi racordate 12 retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din

spatiile mineralizate si din spatille plantate cu gazon.
Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor Tv-satelit §i a antenelor pentru telefonia mobit3 §i dispunerea

vizibild a cabluritor TV.

Proprietarul va fi obligat, s3 execute toate lucrdrile edilitare de echipare necesare, de apd, canalizare
electricitate, gaz, telefan, ete, lucrdri ce se vor racorda |a retelele publice existente.

Autorizarea constructiilor este permisi cu conditia conectirii Ia retelele edilitare, o dat cu realizarea lor;
brangament la refeaua de alimentare cu ap3, racord I3 canalizare, bransament electric, brangament de gaz,
suportate in intregime de investitori sau beneficiari,

Lucrdrile de echipare a clidirilor {apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV cablu) se vor
proiecta si organiza evitind traseele aparente, fiind de regula ingropate. Se admite in cazuri bine justificate i in mod
exceptional, pozarea supraterana a retelelor de echipare a clidirilor,
in cazul constructiilor noi - case de vacant3, vile turistice 5au pensiuni se va avea in vedere amplasamentul
imobilelor, situate in mijlocul Statiunii de Interes Local : “Biile Banffy”, (atestatd conf. H.G. nr.58/2017), astfel se va
evita utilizarea materialelor $i culorilor striine de caracterul Zonel. Se recomandd utilizarea materialelor de
constructii, traditionale si tehnicilor de punere in operd a acestora, astfel incit constructia noud s& armonizeze cu




arhitectura zonei in care se afli amplasatd . Aspectul clidirii va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitaii de
functiuni si exprimérii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor compoziti care sd {ind seama de
particuiarititiie sitului, de caracterul general al zonei.

Fatadele laterale si posterioare ale clddirifor se vor tratate In mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

4.Dotérile de Interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Accesul se asigurd dintr-un drum public existent - strada Vitelor prin intermediul unui drum P45 — 3158 mp.

Locurite de parcare necesare functiunilor propuse vor fi amenajate in interiorul parcelei.

Racordarea clidirilor la retelele ediiitare se va rezolva locak

-apd potabild — Tn regie proprie pind la extinderea retelei publice in zona studiatd;

-canalizare menajera-:- in regie proprie pdna la extinderea refelei publice In zona studiatd;

-curent electric - extinderea retelei existente in zond, subteran;

-alimentarea cu cdldurd -prin centrale termica proprii curent electric sau lemne;

-canalizare pluviald — amenajarea de zone de retenfie, zone permeabile, amenajéri de infiltrare pentru
incetinirea revdrsdrii apelor;

-gospodirire comunald - resturile menajere vor fi eolectate 5i depozitate in containere speciale si transportate
prin grija firmei de specialitate pe baza de contract.

Utilititile necesare se realizeazd concomitent cu obiectivul de investitil in conformitate cu prevederile art,
32, alin. {4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Capacitiitiie de transport admise: trafic ugor.

Acorduri/Avize specifice ale organismelor ceniraie si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-Aviz Ministerul Economiei, Digitaliziirii, Antrepenoriatul i Turismului;

-Aviz afimentare cu api si canalizare "Aqua Citimani”S.R.L. ;

-Aviz pentru alimentare cu energie electrici — D.E.E.R.- Sucursala Harghita,;

-Avizul/Acord administratorului drumului- Serviciui Dezvoltare Municipald Toplifa (fost 5.6.M. Topliita);

-Studiu topografic {vizat de 0.C.P.I. Harghita);

-Studiu geotehnic verificat Ia cerifa”Af”;

-Actut administrativ al Agentiel pentru Protectia Mediulul Harghita.

7.0bligatiile inijiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: in conformitaté cu prevederife Regufamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarez teritoriului H.C.L. mun. Toplita 35/2022, Ordin 2701/2012
pentru aprobarea metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata dursta de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr, 6 din 17.01.2025, emis de Primiria Municipiulul Toplija.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta lz data de ... vereminneen.
. 'llll ‘ )
SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,
jur. CIOBANU Mihai lulian Ing..COTFAS Withai Cristian
Referent de specialitate,
KALAPACS Zsolt
Red fdoct, R2s /25,

DAURBANIS MyAnu 2024 V\Proiecte PUZ & PUD 2025\PUZ GYORY, STOIAN, SANDI FAAM PLUS S.8.L, PREFMUR ALPHA CONSTRUCTION 5.R.L Vor. Febr.2025\AVIZ OE OPORTURITATEVAv2 De OPORTUNTIATE FUZ GYUPGY Levente Cxaba
5.4, 09.04,2025.D0c



S.C. AQUA CALIMANI S.R.L TOPLITA

Dut, 47

Catre

dl. GYORGY LEVENTE CSABA
Mun. Toplita, str. Murelor, nr.13, judetul Harghita

In urma solicitérii inaintats catre noi, prin care solicitati un punct de vedere cu privire {a reteaua
de ap si canalzare din zona strada Vilelor, pentru investitia "Intocmire plan urbanistic zonal avand
scopul: lotizare imobile i stabilire reglementari pentru construire case de vacanta, vile turistice si
pensiuni." vd cominicim urmétoarele:

S.C. AQUA CALIMANI S.R.L Toplita — operatorul serviciului de alimentare cu apé potabili si
canalizare pe raza municipiului Toplita prin Consiliul Local Toplita are in derulare inct din anul 2024
lucrarea de “Extindere rejea de api potabild, rezervor tampon, statie de pompare i refea de canalizare
menajerd strada Vilelor — Partia de schi din municipiul Toplita, judeful Harghita” prin Programul
National de Finantare “Anghel Salighny” — lucrare avand ca §i termen de executie anul 2026.

Date tehnice refele apa §i canalizare in curs de executie:

- Rejeaua de apa potabild este realizata printr-o feava PEHD cu D=110 mm si se fali pe partea stanga
a striizii Vilelor psre direcfia Partiei de cshi iar rejeaua de canalizare este printr-o teava PVC D=250

mm i se afld tot pe patrea singi a strizii Vilelor spre directia Pértiei de schi.

Cu respect,
Director general

ec. Andrei[Gheorghe
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MINISTERUL ECONGMILI, IIGITALIZARH, <<,
ANTREPRENQRIATULUI §1 TurlsMULUL j ~ ,\?
{gMmanid

AVIZ Nr. 375 din 23~ 4. 2025

penumire:  P.U.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL: LOTIZARE IMOBILE
S STABILIRE REGLEMENT ARl PENTRU CONSTRUIRE CASE DE YACANTA, VILE
TURISTICE St PENSIUNI"- Municipiui Toplita, Str. vilelor, Nr. FN, Numer2
cadastrale 52358, 59159, 59600, 39886, 59887, 59891, 59893, 59922, 59923,
59924, 59925, Judetul Harghita

Profectant:  TEHNOURS 5.R.L.

Beneficiar: GYORGY LEVENTE CSABA, STOIAN SORIN ADRIAM, SANDI FARM PLUS S.R.L.,
PREMIUM ALPHA CONSULTING 5.R.L.

Tn temelul Legii nr. 35042001 privind amenajarea teritoriulul i urbanismul, cu modificarile
i completdrile ulterioare, Hotdrdrii Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodelogiei de
avizare a decumentatiitor de urbanism privind zone si statiuni turistice gi a documentatiilor tehnice
privind constructii din domeniut turismului §i a Ordinului Ministrutui Economiel, Digitalizarii,
Antreprenortatutui §i Turismutul nr. 2029 din 26.09.2025 privind constituirea Comisiei tehnice de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone gt stagiuni turistice precum si locatitdti riverane
Mirii Negre care nu sumt atestate ca statiuni turistice 3 a documentatiilor tehnice privind
constructiile din domeniul turismuiui, se supune spre analiza proiectul P.U.Z. - JNTOCMIRE PLAN
URBAMNISTIC ZOMAL AVAND SCOPUL: LOTIZARE IMCBILE ! STABWLIRE REGLEMENTAR! PENTRU
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE 5§t PENSIUNI"- Municipiul Toplita, Str. Viletor,
Nr. FN, Numere cadastrale 52358, 59159, 59600, 59886, 59887, 39891, 59893, 59922, 59923,
59924, 59925, Judetul Harghita. '

Documentatia inregistrati la Ministeryl Ecoromiei, Digitaliziirii, Antreprencriatului §i
Turismutui - Directia Autorizare i Monitorizare cu nr. 434575/28.10.2025, completatd in 19.11.2025,
analizat in sedinta Comisiei Tehnice de Avizare nr. 22 din 21.11.2025, are la baza Certificatut de
Urbanism ar. 21 cin 07.02.2025 i Avizut de oportunitate nr, 2 din 10.04.2025, emise de Primaria
Municipiulul Toptita, Judejul Harghita.

Echiparea tehnico-edilitara: lucrarile de alimentare cu apé, canalizare, evacuarea apei
menajere, racordare la energie electricd, retele telefonice se vor axecuta pe baza de documentatii
de specialitate avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnica de Avizare
acorda:
AVIZ
privind documentatia:

NAND SCOPUL: LOTIZARE IMOBILE §i STABILIRE
DE MACANTA, VILE TURISTICE $i PENSIUNI-
Municipiul Toplita, Str. Vilelor, Nr. | 7159, 59400, 59886,

59887, 59891, 59893, 5992

Calea Victoriei 152, sector 1, Bucurest, Romini
Telefon: 0372 492 697 Pagina 1/2



Denumire: —P.U.Z, - INTOCMIRE PLAN URBANSTIC ZONAL AVAND SCOPUL: LOTIZARE
IMOBILE §1 STABL

RE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VACANTA,
VILE TURISTICE $! PENSIUNI”"- Municipiul Toplita, Str. Vilelor, Nr. FN, Numere
cadastrale 52358, 59159, 59600, 39886, 59887, 59891, 59893, 59922, 59923,
59924, 59925, Judetul Harghita

POT maxim: 35% - case de vacanfi
40 % - vile turistice, pensiuni
CUT maxim: 1,05 - case de vacanta
2,00 - vile turistice, pensiuni
Regim indltime maxim: P+2E - case de vacants
D+P+3E - vile turistice, pensiuni

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmétoarele conditii:

-respectarea prevederilor din documentatiite de urbanism aprobate si avizate conform tegii;
-fespectarea prevederitor Codului civil <u privire la vecinatati;

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE - "

Romeo SARBAN director D.M.D. - presedinte '

loan $erban TANASE - director D.A.M. - memb

Mihaela ARGATU - S.A.0.A. -D.A M. - membruy

Adrian TEIANU - D.M.B. - membry - PR /

Irina PAVEL - S.A.M., - D.A.M. - membru¢

Natalia BADEA - sef S.A.M. - D.A.M. - supleant p%edinte

Luminita Gabriela DUMITRU - §.A.0.A. - D.AM.  membru supteant

Calez Victorei 152, sector 1, Bucuresti, Romdnia Fagine 242
Tetelon 0372 492 gay
mihzela.argatu@miursm ro



MINISTERUL MEDTULUL 44
APELOR ST PADURITOR "

A Ar;mmsm;qm NATIONALA

% APELE RCMANE

'._. ADMIN [STRATIA B-\zmau\ DE APA MURES

Sisternut de Gospodarire a Apelor Mures

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A AFELOR
Nr. 75 din 12.09.2025
privind:

"intocmire Plan Urbanistic Zonal avand scopui; Lotizare §i stabilire reglementari pentru
. construire case de vacanta, vile turistice i pensiuni”

Spre stiinta: S.H. Gheorgheni

1. DATE GENERALE:
- solicitantii avizului:

- adresa de Tnaintare:

- heneficiari:

- elaborator documentatie:

- amplasament:

curs de apa:

- corpuri de apa:

Adresd de corespondenta:

Str. Aleea Carpati, nr. 61, C.P. 540311, Térgu Mures, jud. Mures

Tel: +4 0265 214 610 | +4 0365 424 446
Fax: +4 0245 215079
Email: secretariat@sgams.dam.rowater.ro

- GYORGY LEVENTE-CSABA, mun. Toplita, str. Murelor, nr. 16,
jud. Harghita; CNP: 1960802191487
- STOIAN SORIN ADRIAN, mun. Toptita, str. Magura, nr. 26/A, jud.
Harghita
- SANDI FARM PLUS S.R.L., comuna Subcetate, str. Protopop Elie
Campeanu, nr. 10, jud. Harghlta CUl: 24025681

- PREMIUM ALPHA CONSULTING S.R.L., S&ngeorgiu de Mures, str.
Apei Sarate, nr. 10, jud. Mures, CUl: 28960810
fnr., inregistrata la Sistemul de Gospcdarire a Apelor Mures sub
nr. G.R.R.A./10093/4315/03.09.2025
- GYORGY LEVENTE-CSABA, mun. Toplita, str. Murelor, nr. 16,
jud. Harghita; CNP: 1900802191487
- STOIAN SCRIN ADRIAN, mun. Toplita, str. Magura, nr. 26/A, jud.
Harghita
- SANDI FARM PLUS S.R.L., comuna Subcetate, str. Protopop Elie
Campeanu, nr. 10, jud. Harghita, CUl: 24025681
- PREMIUM ALPHA CONSULTING S.R.L., S&ngeorgiu de Mures, str.
Apei Sarate, nr. 10, jud. Mures, CUl: 28960810
SC CONSTRUCT CC SRi, mun. Targy Mures, B-dul 1-Decembrie
1918, nr. 128/9, jud. Mures
1ntrav1lanul municipiului Toplita, str. Vitelor, fnr., CF nr. 52358,
59159, 59600, 59886, 59887, 59891, 59893, 59922, 59923, 59924,
59925/Topl1;a, judetul Harghita, la cca. 1,3 km fa{a de malul
stang al r. Mures. (IV-1.000.00.00.00.00) §i la cca. 150 m fata de
malul drept at pr. Magherus (IV -1.029.00.00.00.00), la o diferenta
de nivel de minim 5 m fata « de ambele cursuri de apa
r. Mures 7 cod cadastral Iv-1.000.06.00.00.00

pr. Magherus / cod cadastral 1V-1.029.00.00.00.00
de suprafata: pr. Magherus (afl. Mures) cod: RORW4.1.29_B1

Cod Fiscal: RO 23719936
Cod 1BAN; RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909
Trezoreria Targu Mureg
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2. SCOPUL INVESTITIEI S| ELEMENTE DE CORELARE - COORDONARE:

2.1. Scopul investitiei:

Prin PUZ se intentioneaza:

- Stabilirea zonei functionale a suprafetei totale de teren studiate de 46.599 mp in vederea:
construirii de case de vacanta, vile turistice s pensiuni pe terenuri proprietate particulara,
situate in intravitanul municipiului Toplita, intr-o zona mixt3 (U.T.R.10 Lv+Vt} - Zond cu locuinte
sezoniere §i zona cu servicti in turism, agrement si locuire;

- Zonificarea functionald a terenului;

- Parcelarea terenului;

- Sistematizarea incintei;

- Stabilirea regulilor de construire;

- Stabilirea unor criterii urbanistice clare, prin definirea indicatorilor urbanistici ca P.O.T. si
C.U.T., numar de niveluri intregi, regim de indltime;

- Stabilirea modului n care se poate asigura infrastructura tehnico-edilitari corespunzatoare
functiunilor noi propuse.

Situatia existentd: Amplasamentul studiat (CF nr. 52358, 59159, 59600, 59886, 59887, 59891,
59893, 59922, 59923, 59924, 59925) este situat n intravilanul municipiului Toplita, str. Vilelor,
far., jud. Harghita, Zona studiati are in prezent acces auto i pietonal din strada Vilelor, care
face legatura intre municipiul Toplita la nord $1 Partia de schi Bradul la sud-vest.
Suprafata total a terenului studiat prin PUZ este de 46.599 mp si este compus astfel:
- parcela nr. cad. 52358, situatd in mun. Toplita, str. Vilelor, fnr., teren in suprafata totala
de 9.368 m?, inscris in CF nr. 52358/Toplita - proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin
Adrian si sotia STOIAN Doina Gabriela cotd actuald de 1/1, intabulare drept de Praprietate
dobandit prin Conventie;
- parceld nr. cad. 59159, situatd in mun. Toplita, str. Vilelor, for., teren in suprafata totald
de 7.746 m?, inscris in CF nr. 39159/ Toplita - proprietate a persoanei juridice: "PREMIUM
ALPHA CONSULTING”S.R.L. (C.U.\. 28960810) cota actuala de 1/1, intabulare drept de
Proprietate debéndit prin Conventie;
- parceld nr. cad. 59600, situat in mun. Toplita, str. Vilelor, fnr., teren in suprafata total3d
de 1.000 m?, inscrisi in CF nr. 39600/ Toplita - proprietate a persoanei fizice: GYORGY Levente
Csaba in cotd actuald de 1/1, intabulare drept de Proprietate dobandit prin Conventie;
- parcela nr. cad. 59886, situati Sn mun. Toplita, str. Vilelor, fnr., teren in suprafaia totala
de 587 m?, nscris in-CF nr, 59886/ Toplita - proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin
Adrian i sotia STOIAN Doina Gabriela cotd actuald de 1/1, intabulare drept de Proprietate
dobandit prin Conventjie;
- parcela nr. cad. 59887, situati n mun. Toplita, str. Vilelor, for., teren in suprafata totald
de 2.799 m?, inscris in CF nr. 29887/Toplita - proprietate a persoanei juridice: "PREMIUM
ALPHA CONSULTING”S.R.L. (C.U.I. 28960810) cotid actualid de 1/1 , intabulare drept de
Proprietate dobéndit prin Conventie;

- parcela nr. cad. 59891, situat3 in mun. Toplita, str, Vilelor, fnr., teren n suprafata totald _

de 13.297 m?, nscris in CF nr. 59891 /Toplita - proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin
Adrian si sotia STOIAN Doina Gabriela cota actuali de 1/1, intabulare drept de Proprietate
dobéndit prin Conventie;” ]

- parcela nr. cad. 59893, situati tn mun. Toplita, str. Vilelor, fnr., teren in suprafatd totala
de 5.312 m?, inscris in CF nr. 39893/Toplita - proprietate a persoanei juridice: "PREMIUM
ALPHA CONSULTING™S.R.L. (C.U.i. 28960810) cotd actuald de 1/1, intabulare drept de
Proprietate dobédndit prin Conventie; .

- parcela nr. cad. 59922, situat3 in mun. Toplita, str. Vilelor, fnr., teren in suprafata totala
de 3.990 m?, inscris in CF nr. 59922/Toplita - proprietate a persoanei juridice: "PREMIUM
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ALPHA CONSULTING”S.R.L. (C.U.l. 28960810) cota actuala de 1/1, intabulare drept de
Proprietate dobandit prin Conventte

- parcela nr cad. 59923, situata in mun. Toplita, str. Viletor, fnr., teren in suprafata totala
de 701 m?, inscris in CF nr. 59923!Topt11;a - proprietate a persoaneI juridice: "SAND! FARM
PLUS™S.R.L. {C.U.L. 24025681) cota actualéd de 1/1, intabulare drept de Proprietate dobandit
prin Convertle

- paicela . cad. 39924, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, fnr., teren in suprafata totald
de 1.000 m?, inscris in CF nr, 59924/Toplita - proprietate a persoanei fizice: GYORGY Levente
Csabain cota actuald de 1/1, intabulare drept de Proprietate dobandit prin Conventie;
- parceld nr cad. 59925, SItuata in mun. Toplita, str. Vilelor, fnr., teren in suprafata totalad
de 799 m?, inscris in CF nr. 59925/ Toptita - proprietate a persoanei juridice: “SAND! FARM
PLUS"S.R. L (C.U.1, 24025681} cota actuald de 1/1, intabulare drept de Propristate dobandit
prin Conventie.

2.2, Elemente de corelare-coordonare;

Investitia detine:

- Extrasele CF nr. 52358, 59159, 59600, 59886, 59887, 59891, 59893, 59922, 59923, 59924,

59925/Toplita;

- Certificat de Urbanism nr. 21 din 07.02.2025 emis de Primaria municipiutui Toplita, Tn scopul:
»intocmire Plan Urbanistic Zonal avand scopul: lLotizare si stabilire reglementari pentru

construire case de vacanta, vile turistice gl pensiuni”,

in ceea ce priveste regimul terenurifor studiate de planificarea urbanistici propusa (juridic,
economic, tehnic etc.): se stabilesc prin legislatia specificd de urbanism.

2.3, Incadrarea In clasa de importants.
Conform STAS 4273/83, profectantul Incadreaza lucrarile in clasa a IV -a de importanta.

3. PLANUL URBANISTIC ZONAL PREVEDE:

Prin proiect se prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului avand
suprafata totala 46599 mp, aflat n proprietatea beneficiarilor, respectiv stabilirea zonei
funct,tonale in vederea construirii de case de vacantd, vile turistice §i pensiuni, parcelarea
terenului in 45 de parcele distincte, parcaje, platforme si spatii verzi in incinti.

Bilantul teritorial se prezinti astfel:

LLOT 1-44 Case de vacanta, vite turistice, pensiuni:
- Suprafata teren = variabil 701-1110 mp;

- POTcase de vacanta = 35 %;

- CUTcase de vacanta = 1,05 (P-P+2E);-

- POTvile turistice / pensiuni = 40 %;

- CUTvile turistice / pensiuni = 2,00 (D+P+3E);

- spatiu verde = 33 %.

LOT 45 Drum:

- Suprafata teren = 3.158 mp;
-POT=0,0%;

- CUT = 0,0.

Pracent maxim de ocupare a terenului (POT):
- pentru parcele sub 500 mp: 30%
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- pentru parcele intre 500 - 1000 mp: 35%
pentru parcele peste 1000 mp: 20%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
- pentru parcele sub 500 mp: 0,8

- pentru parcele intre 500 -1000 mp: 0,7

- pentru parcele peste 1000 mp: 0,6

Coeficienti recomandati pentru casa de vacanta: SISTEMUL DE 62,55,?&“’““‘:
POT = 35%

VIZAT SPRE
CUT =1,05 CHIMBARE
H max = 9,00 m. LI
regim de inéltime maxim ; P-P+2E
C-oeficienl;i recomandati pentru hotel:
POT = 40%
CUT = 2,00
H max = 18,00 m.
regim de indl{ime maxim : D+P+3E
. Bilant teritorial existent: .
Destinatia terenurilor Suprafata teren (mp)| Procentual din total supr.
teren
Constructii existente 2 -
Cdi de circulatie 1475 317 %
Teren liber de constructii (féneatd) 45124 96,83 %
TOTAL: 46599 100 %
Bilant teritorial propus: _
Destinatia terenurilor Suprafata teren |Procentual din total
{mp) supr. teren
Zona mixta: case de vacantd, vile, pensiuni (P1-P44) 43441 93,30%
din care: - constructii propuse 17376 37,32%
- trotuare, alei, PLATFORME 8689 18,66%
- spatiu verde (gradini de fatadi) 17376 37,32%
Cdi de comunicatie (strazi, alei carosabile/pietonale) 3158 ) 6,70% -
- TOTAL: 46599 100% |

4. DOTARI HIDROEDILITARE:

4.1. Alimentarea cu api: se va realiza din reteaua de alimentare cu api a localitatii dupa
extinderea acesteia in zoni. Pini la extinderea retelei de alimentare cu ap3 in zona,
alimentarea cu api se va realiza individual, respectiv din surse subterane, Sursele vor fi echipate
corespunzator si se vor monta aparate de misurare a debitelor de api prelevate, Apa prelevata
va fi trecuta printr-un sistem de dedurizare-filtrare inainte de distribuire la consumatori. (vezi
cap. Obligatii). :

Apa prelevata va fi utilizata in scop igienico-sanitar de catre personalul angajat si clienti, in
scop menajer in cadrul restaurantului si pentru stropirea spatiilor verzi,
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4.2. Evacuarea apetor uzate facaloid- merajere se va realiza in reteaua de canalizare a
localititii dupd extinderea acestela in zond. Pand {a extinderea retelei de canalizare in zong,
evacuarea apelor uzate fecaloid-menajere provenite de pe amplasamont se va realiza in bazine
vidanjabile 1mpermeab|l|zate dimensionate corespunzator ca §i masurd provizorie. Vidanjarea
bazinelor se va rezaliza, in baza unui contract, de catre o firma specializata in prestarea acestui
tip de servicii. Vidanja va fi descircat3 in cea mai apropiata statie de epurare mecano-biologica.
(vezi cap. Qbligafi).

Observatie: Beneficicrul detine Adresa nr. 444/17.06.2025 emisd de operatorul hidroedilitar
S€ Aqua Cdlimani SRL, Toplita, prin care se comunicd faptul cd CL Toplita are in derulare din
anuf 2024 lucrarse de: "Extindere retea de apd potabild, rezervor tampon, stafie de pompare
si retea de canalizare menajerd str. Vilelor - Pértia de schi din municipiul Toplita, judetul
Harghita prin Progremul National de Finantare Anghel Solighny” - lucrare cu termen de
executie anul 2026,

4.3. Evacuarea apeloer pluviale:

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladli"ltor si de pe alei, vor fi dirijate catre spatiile
verzi.

5. OBLIGATH:

La faza de proiectare studiu de fezabilitate, inainte de solicitarea avizului de gospodarire a
apelor, 1a intocmirea documentatiei tehnice pemru fundamentarea avizului de gospodarire a

apelor aferent obiectului de mvestﬂ;1e se vor avea in vedere urmatoarele:

e definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apd, corespunzatoare capacitatii efective
a dotérilor §i activitatii desfasurate;

¢ corelarea strictd a capacitititor de alimentare cu apa cu cele de canalizare, evacuare §i
epurare {dupa caz) a apelor uzate;

» in momentul executiei/finalizérii retelei de canalizare a localitatii aveti obligatia de a va
racorda fa aceasta i de a renunta la evacuarea apelor uzate in bazine vidanjabile.
Termen: maxim 1 an de la punerea In functiune a refelei de canalizare;

s racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa/evacuare ape uzate se va realiza
numai dupa obfinerea avizului/acordului operatoruiui hidroedilitar din zona;

o+ reteaua de canalizare se va executa in sistem separativ;

» prevederca rejelei de canalizare piuviala pentru colectarea apelor pluviale de pe
amplasament;

»~ implementarea unui program de colectare a deseurilor in vederea transportarii lor in locuri
special amenajate si protectia zonelor naturate;

« in situatia in care se va opta pentru executia surselor subterane de alimentare cu apa -
puturi forate, la faza de emitere a avizului de gospodarire a apelor se va prezenta studiu
hidrogeologic elaborat de institutii publice sau private atestate de autoritatea pubiica
centraid fn domeniul apelor si/sau expertizate de cdtre Institutul National de Hidrologie
si Gospodarire a Apelor.

Conform ordinutui MAP 82872019, anexa 2, art. 9, pct. 8): "Dimensionarea tucraritor de
captare pentru_ape subterane_se va face in_concordantd cu studiul hidrogeologic
preliminar respectiv concluziile referatului de expertizi elaborat de INHGA Bucuresti.”

in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic

Zonal, acest lucru se va notifica citre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.
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Prezentul aviz nu se referi la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte
legate de urbanism, ci doar strict la aspecte de gospoddrire a apelor implicate de
planificarea urbanistic3 propuss.

Prezentul act de reglementare din punct de vedere a gospodairirii apelor nu scuteste
titularul de obtinerea celorlalte avize, acorduri $i autorizatii legale in vederea realizarii
investitiei,

Prezentul aviz de gospodarire a apelor se emite in temeiul Legii apelor 107/1996, cu modificirile
§1 completarile uiterioare, a Ordonantei de Urgenta 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale "Apele Romane" aprobati prin Legea 404/2003, cu modificirile si completarile
ultericare §i a Ordinului Ministerului Apelor §i Padurilor nr. 828/2019 privind aprobarea
Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, a Nermativului de
continut al documentatiilor tehnice supuse avizarii, precum i a Continutului - cadru al Studiului
de evaluare a impactului asupra corpuritor de apa.

DIRECTOR, .

ing/ OvidiuJANCULESCU:
INGINER SEF,

yef Serviciu G.R.R.A.,

biol. Raluca MiKK

ntocmit,
ing. Monica KORPOS
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Harghita
. . . . str. Kossuth Lajos, Nr.1, 530220, Miercurea Ciuc, Jud. Harghita
Distributie Energie
Electricé Rom ani a Tel: +40 266 205 99¢ C.LF, DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 / 14536166
Sucursala Harghita Faxt: +40266371975 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / M9/81/2002
office.harghita@distributie-energie.roc  wwwi.distributie-energie.ro

Citre LEVENTE-CSABA GYORGY,

Referitor & cererea de aviz de amplasament, fnregistratd cu nr. 7058250502568 / 21.05.2025 pentru
obisctivul : INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCCPUL: LOTIZARE IMOBILE Si
STABILIRE REGLEMENTAR! PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE SI
PENSIUNI

de fa adresa: TOPLITA, sat -, sttada VILELCR, nr. FN, bloc -, efaj -, apartament -, cod postal 535700, numar

cadastrat 52358, 59159, 58600,59886, 50887.59891, 59893,59922, 59923,59924, 58925, judefu! Harghita.

In urma analizari documentaiei depuse suntem de acord cu reaiizarea obiectivului pe amplasameniul
propus gi se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7050250502559 / 21.05.2026
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat Tn zona de siguranid a refelelor electrice de distributie publicd gt se
incadreazé Tn distaniele normate fat2 de acestea.

~N

. In zoni Nu exista retea electric de distributie de - -.

3. Avizui de ampiasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, 'n vederea
racordéril la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea piierii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s salicitati ia OD (operatonu de distribufie) avizul tehnic de racerdare.

Prin cersrez de aviz de amplasament aff solicikat racordarea obiectivuiui la refeaua electrica de
distributie public3 peniru ¢ putere maxim simultan absorbitd de - VW,

4. Valabilitatea avizului de ampiasament este péna 1s 07.02.2027, cu posibiiitatea prefungirii cu durata
de prelungire a vaiabitita{ii Certificatului de urbanism. respectiv a Autorizatiei de construire, cu condifia
de & nu se schimia elementele care au stat Ia baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament ests valabil numai pentru amplasa‘inentul cbiectivului, conform planului
nr. = §i a Certificatuiui de urbanism nr. 21/ 07.02.2025

o

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este In valoare de 85.00 lei, farz TVA.

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe pianul de
situatie anaxat.

8. Tnzond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati definatoritor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinétori) -
n vederea obtinerii avizelor de ampiasament.

9. Sipaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distribufie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau

1/2 DEER-PO-06-01-F02 edt/ rev3
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Distributie Energie Electric Romania - sucursata Harghita
. . . . str. Kossuth Lajos, Nr.1, 530220, Miercurea Ciuc, Jud. Harghita
Distributie Energie

Electricid Rom ania T 02662059 CG.LF. DEER/C.U.X. Suc. RO 14476722/ 14536166
Sucursala Harghita Fax: +40266371975 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 { 119/81/2002

office.harghita@distributie-energie.ro www., distributie-energie.ro

de alta natur, ale eventualelor deteriorsri ale instalafiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
¢a urmare a nerespectairii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in funcfie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:
DEER Sucursala Harghita nu detine instalatii electrice de distributie In zona amplasamentului studiat.

- Obiectivul nu este amplasat peste, sub sau la distante mai mici fati de instalatille DEER Sucursala Harghita,
decit cele stabilite In prescriptiile tehnice In vigoare gi sunt indeplinite toate conditjile previzute in acestea.

- La executarea instalatiilor electrice interioare ale noului obiectiv, se vor respecta cu strictete urmatoarele
normative in vigoare: normeler de protectie a muncii specifice — NPSM, Normativul 17/2011 - Normativ pentru
proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor si IP-SSM-01/2020 = Instructiune
proprie de securitate si sanatate in munca pentru instalatii electrice in exploatare

= Inainte de inceperea fucrarilor, se va lua legatura cu DEER Sucursala Harghita - COR MT-JT Toplita, pentru
incheierea unui proces verbal de predare amplasament de fucru.

- Avizul de amplasament nu constitule aviz de racordare. Pentru alimentarea cu energle electrici a oblectivului
(sau mérirea puteril instalate), consumatorul va solicita la DEER Sucursala Harghita COR MT/JT Toplita, aviz
de racordare.

-Precizdm faptul ¢i alimentarea cu energle electrici a viitorului oblectiv sa va reafiza in conformitate cu Anexa
2 din Ordinul ANRE 59/2013 cu modificiirile si completirile ulterioare.

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a foat emis ; realizarea
constructiei pe un al amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.
- Prezentul aviz este valabil pe perioadz valabilitatii certificatului de urbanism si isi pisrde valabilitatea in cazul
neraspectarii planului de amplasament al obiectivuiui.

= IN CAZUL IN CARE NU SE VOR RESPECTA CONDITILE PRECIZATE MAI SUS, PREZENTUL AVIZ iS! PIERDE
VALABILITATEA.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordenator Intocmit
Compartiment HARGHITA
HARGHITA
BIRO ARPAD ATTILA VERESS Andreea Tifrea
Semnat digital Attila Somnat digtt da
Arpad deamitn Veress o St

Bl ro 11:35:10 +03:00
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NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) Ne. 3.031.840
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Me Gite. ISsinliepi2s
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA -
INSPECTORATUY, PENTRU SITUATII DE URGENTA
"OLTUL™ AL JUDETULUI HARGHITA

Exemplar ar. 1/2

Catre,
GYORGY LEVENTE CSABA

municipiul Toplita, str. Murelor, nr. 16, jud. Harghita
tfelefon 0740-190-826, fax:
e-mail: sclarocaprojectsri@gmail.com
domnului Gyorgy Levente Csaba

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la avizarea din punct de
vedere al securititii la incendiu a projectului de intocmire plan urbanistic zonal
avind scopul lotizare imaobile gi stabilire reglementiri pentru construire case de
vacant#, vile turistice si pensiuni cu amplasamentul in municipiul Toplita, str.
Murelor, nr. N, judetul Harghita, vi eliberdm

AVIZ FAVORABIL
Cu urmatoarele conditit minime obligatorii:

1. Autorizarea executdirii constructiilor este permisi numai dacd existd
posibilitifi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile accesclor la drumurile publice
trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in
conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile
art.78, alin. (3) din Normele generale de apdrare impotriva incendiilor
aprobate cu O.M.AL nr. 163/2007;

NESECRET
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Mun. Miercurea Ciue, Str. lancu de Hunedoara, Nr, 14. Judetul Harghita, 330192
Tel: 0266-371657; Fax 0266-314353; isuharghita@igsu.ro



NESECRET
2. La dimensionarea ciilor de acces pentru autospeciale. se¢ vor avea in vedere

prevederite Normelor tehnice privind proiectarea i realizarea strazilor in
localitdtile urbane aprobale prin Ordinul ministruluj transporturilor nr.
49/1998:

3. Amplasarea in parceld a constructiilor va {ine cont de
prevederile Normativului de siguranid la foc, indicativ P118-99 privind
asigurarea misurilor de limitare a propagirii incendiului la vecindtiti si al
numdrului de fajade la care trebuie asigurai accesul carosabil pentru
interventie, in functie de destinatia constructiilor care se vor realiza;

4. Utilitatile in zon# se vor dimensiona pentru alimentarea cu api
a hidrantilor de stins incendii in cazul in care este obligatoric prevederea
unor astfel de instalatii conform prevederilor art. 4.1, si arl. 6.1, din
Normativul dc securitate la incendiu a construciilor, parte a iI-a - Instalatii
de stingere, indicativ P118-2/2013 sau ale prevederilor Normativului
privind proiectarca, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apd
$i canalizare ale localititilor, indicativ NP 133-2022. volumul I - Sisteme
de alimentare cu apd atunci cand parametri tehnici ai refelei de alimentare
cu apd permit;

5.Lste obligatorie materializarea pe planurile reglementérilor
urbanistice a riscurilor identificate la nivelul UAT (exemple: zone
inundabile sau cu aluneciiri de teren, benzindrii. rezervoare GPL.. linii de
naltd tensiunc. operatori economici sursd de risc etc.) precum si a
restrictitlor impusc de acestea, potrivit Planului de Analizi st Acoperirea
Riscurilor al localiiii.

Cu stima,

Stelian IMPOESU

CAACT

NESECRET
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“0.8.B MINISTERUL SANATATIS
7 DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA HARGHITA
530180 MIERCUREA CIUC, Str. Miké Nr. 1
L & i Tel: 0266-310423, 0266-324483, Fax: 0265-371142
X« AT L Email: dspj.harghita@aspharghita.ro

NOTIFICARE
nr. 2867/ 226/C din 20.06.2025

gliberat& pe baza asistenfei de specialitate de sénatate publicd

Lacererea GYORGYLEVENTE CSABA

cu sediul in TOPLITA STR.MURELORNR.16

avand n vedere documentatia depusa ny. 226  pe baza analizei si evaludrii conformarii proiectului,
in baza Ord.M.S.nr.1030/2006

Se notificd conformitatea cu normele de igiend si sdnétate publicd

pt.proiectul: NTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL: LOTIZARE IMOBILE SISTABILIRE
REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE $1 PENSILS

situat Tn TOPLITA

STR.VILELORF.N.

jud.Harghita
avand ca obiect de activitate conform

Structura functionala prezentata in documentatia depusa corespunde reglementarilor sanitare in vigoare
Ord.nr. 11972014 Ord. 1030/2009

cu urmatoarele propuneri de modificare si recomandari pentru asigurarea conformitatii;
Respactarea normelor igienico-sanitare in vigoare.

DIRECTOR EXECUTIV,

dr Tar GvAnnvi

Intoemit de  Gyulai Lehel J,



ROMANIA

b "'; . JUDETUL HARGHITA
f #'s-é% PRIMARIA MUNICIPIULUI TOPLITA
"‘i o }% : Bd. . BALCESCU NR. 14
Bty ;] TelfFax: 0266341671 / 0266341772
SR E-mail: secretariat@primariatoplita.ro
" wwwprinaristophita.ro SO 14001
Citre,
GYORGY tLEVENTE CSABA
MUN. TOPLITA, JUDETUL HARGHITA
STR.MURELOR NR.16

Municipiul Toplita, prin Serviciul Dezvoltare Municipald, in calitate de
administrator al drumului in urma analizei:

- solicitarii Dvs. inregistrati la  Prim3ria Municipiului  Toplita sub
MR.22295/22.05.2025

- Memoriului tehnic de arhitectura PR NR1G/2624 intocmit de Proiectant
generakS.C. tehnorub S.R.L.Proiectant arhitectura :SEF PROIECT ARH.URB.HEN IUSTIN C,

-Plan topografic sc.1:500

-Certificat de urbanism NR.21/07.02.2025 emitent Consiliul Judetean Harghita

pentru eliberarea avizului pentru lucririle reprezentand : INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL :LOTIZARE HMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI
PENTRU CORSTRUIRE CASE DE VACANTA,VILE TURISTICE SI PENSIUNL. EXTRASE DE
PLAN CADASTRAL
:52358;59159;59600;59886;59887;59891;59893;59922;59923;59924;59925. lucréri care
se vor executa la adresa: Municipiuf Toplita, CGD POSTAL 535700, STR.VILELOR
NR.F.N.CF.AIR.
52358;59159;59600;59886;59887;59891;59893;59922;59923;59924;59925 jud.
Harghita, emite:

Acorp/AVIZ FAVORASIL

Cu respectarea urméatoarelor conditii:
“$€ va respecta retragerea viitoarei constructii fatd de axul drumului STR. VILELOR
MR.F.R. in conformitate cu Planul topografic sc. 1:500 anexat la cerere;
-depozitarea materialului rezultat din sapaturd, decapdri, materiale rezultate ca urmare:
INTOCRYIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL :LOTIZARE IMOBILE S STABILIRE
REGLEMENTAR! PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VACANTA,VILE TURISTICE Si PENSIUNY,
se va face direct in mijloacele de transport;
- nu se vor depozita materiale de constructii pe partea carosabili a STR.VILELOR.
NR.F.N;
- Se va asigura acces carosabil din STR.VILELOR, NR.F.N. de min. 3 m latime spre
interiorul parcelei;
- in cursul si dupd finalizarea lucririlor stationarea utovehiculelor se va asigura firs

afectarea ci fﬂagiﬁi_publice, STR.VILELOR, NR.F.M.
béztul av{({’Qm‘valabilitatea in perioada valabilititii Certificatului de Urbanism
NR .2 niaak ’9/\___
; SECRETAR GENERAL, DEZVOLTARE Mumamym
/
I

_ Sef servigit™
ec. BOROR Attila Beld:/ Jur. CIOBANU Mihai lulian BIEA G&lri



MINISTERUL MEDIULUT.
APELOR $1 PADURILOR.

Agentia Najiormat penta Mudit @ Arl Poteiete

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU HARGHITA
Nr: 4269/03.11.2025 :

S ————

DECIZIA DE INCADRARE

1
Nr. 94/03.11.2025

Ca urmare a notificdrii adresate de GYORGY LEVENTE CSABA, privind Planut .Urbanistic
Zonal pentru lotizare imobile si stabilire reglementari pentru.construire case de vacanta,
vile turistice si pensiuni pe o suprafatd de 46.599,00 mp T municipiul Toplita, str. Vilelor,
F.N., judetul Harghita, nregistrata la Direcpfa Judeteand de Mediu Harghita cu nr.
4269/15.05.2025, completata cu nr, 8277/ 23.09.2025 si 8799/10.10.2025

In baza: ;
* HG nr. nr. 31312025 privind organizarea si fuhctionarea Agentiei Nationale pentru Mediu
§i Arii Protejate; :
= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
26512006, cu modificdrile si completdrite ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabitireq proceduf‘if de realizare a evaludrii de medlu pentru
planuri si programe;
M HG nr. 43/2020 din 16 ianuarie 2020 privihd organizarea §i functiondrea Ministerului
Mediului, Apelor 5i Pddurilor; 1
= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor nbturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §l faunef sdlbatice, '
Directia Judeteand de Mediu Harghita o
> ca urmare a consultdrii autorititilor publice {participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Copstituit din data de 30.09.2025, a completiriior depuse [a documentatie;
»  n conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 siia anexei nr. 1 - Criterfi pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra med:h'ului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea

procedurii de reatizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;
> n lipsa comentariilor mativate din partea publiculuf interesat

Decide;

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru lotizare imobile i stabilire reglementari pentru
constryire case de vacantd, vile turistice si pensiuni pe o suprafatd de 46:599,00 mp in
municipiul Toplita, str. Vilelor, F.N., judetul Harghita, nu necesity efectuarea evaluirii de
mediu. Astfel, se va supune adoptarii firs aviz de -rpediu.

‘ i
i

. Motivele care au stat la baza deciziei conform Anlexei nr.1 din H.G. 1076/2004
sunt urmatoarele; s

Directia Judeteana de Medfu Harghita :
Adresa : Miercurea Ciuc, str, Marton Aron, nr, 43, judetut Hargh'ta; Cod gostal 530211

Tet,: 0266-312454; Fax: G266-310041; e-mail: office@dijmhr.anmap.gov.d; website: www_djmhr.anmap.gov.rg;
Operator de date cu caracter personal, confarm Regulamenltﬂlqi'(uri} ?ﬂ?;ﬁ! 679 14
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?
1. Caracteristicite planuluj cu privire, in special, ji!a:
- ) gradut i care planut Creeazd un cadru peptru proiecte si nite activitdti viitoare fie in
teea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurseior: !

1.110,00m>, %
Indici Urbanistici: g
1. Case de vacants, vile turistice, pensiuni '
- Suprafata teren = variabil 701,00-1,110,00 m?;
- POTcase de vacants = 35 |
- CUTcase de vacanti = 1,05 (P-P+2E);
- POTvile turistice / pensiuni =40 %
- CUTvile turistice / penstuni = 2,00 {D+P+3E)
- spatiu verde = 33 %. Y

2. Drum n
* Suprafata teren = 3.158,00 m¥ ¥
-POT=0,0% o
-CUT=0,0
BILANT TERITORIAL EXISTENT - _mp %
Constructii existente : ¥ - -
Cai de circulatie 1.475,00 3,17
Teren liber de constructii {faneatd) ' | '45.124,00 96,83
TOTAL i | 46.599,00 | 100,00
[ _____ BILANT TERITORIAL PROPU ¥ mp %
- _Zona mixta: case de vacantd, vile, pensiur (P1-P44) ' 43.441,00 93,3 |
constructii propuse : 17.376,00 | 37,3z
Din care:  trotuare, alef, platforme 8.689,00 18,66
spatiu verde (gridini da fatadd) i 17.376,00 37,32
Cai de comunicatie (stréizi, alei carosabile/pietonale - P45) 3.158,00 6,7 |

TOTAL

46.599,00 100,00
't
imabilul pe care se propune PUZ are urmétoaitele vecindtati:
- Nord: domeniul pubtic at municipfuluf Toplita - drum agrical;
Est: terenuri agricole (finete); |
- Sud: domeniul public al municipiulul Toplita - strada Vilelor;

- Vest; ferenuri agricole (fanete). B

b) gradul n care planul influenteazd aite p!anurf:f st programe, inclusiv pe cele in care se
integreazd sau care derivd din ele H g

Planul Urbanistic Zonal creeazd cadru consttuirii de case de vacanti, vile turistice si
pensiuni pe terenuri proprietate particulars, situate in intravilanul municipiulLi Toplita, fntr-o
‘Zona mixti (U.T.R.10 Ly+Vt) - zonj cu locuinte sezonfere si zond cu servicil in turism, agreement
si locuire, I‘ '
¢) relevanta planului say programului in/pentry integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovérii dezvoltdrii durabile;

Directia Judetean de Mediu Harghita :
Adresa : Miercurea Giuc, stv. Mérton Aron, nr. 43, Jodetu! Harghita; Cod iPostal 530211
Tel.: 0266-312454; Fax: 0266-310041; e-mail: office@djmhr,anmap.gov.-:q; wehsite: wwyr.dimhr.anmap.gov_ro;

Operator-de date cy caracter personal, mnform.Regulamentullui (UE) 209 §767’9- ~2/4 R
i



|
1
’
a1
1
H
1
1

. ;
Amplasamentul studiat dispune de urmétoarele retele de utilititi de tip urban:
a. Alimentarea cu apa si canalizare- Pe stra&a vilelor este in lueru proiectul de extindere

retea apa §i canalizare menajera.
b. Retele pentru energie electricd

i

Zona studiata dispune de retea publicd pentxlm alimentarea cu energie.

c. Alimentarea cu gaze naturale
Zona studiata nu dispune de retea publica dé
d. Retea publica de telefonie

]

,gaze naturale.

Zona studiata dispune de retea publica de telefonie atat fixa cat si acoperire mobila.
d) problemele de mediu relevante pentru plan squ program;

Zona studiatd ru se afld in arie naturald
declarata prin acte normative.

'protejata la nivel national sau comunitar
! .

e) relevanta planului sau programulul pentru rmpfqmentarea legislatiei nafionale $i comupitare

de mediu;

Prin asigurarea racordului la sistemul centr
apelor uzate rezultate in cadrul zonei studiate:
Directivei cadru Apa precum st a legislatiei nationalg

ghlizat de canalizare menajerd municipald a
se va asigura implementarea prevederilor
Y din acest domeniu.

“it

2. Caracteristiclle efectelor si ale zonel posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a} probabilitatea, durata, frecvenga si revers:bvlrtaéea efectelor;
Prin masurile previzute nu apare efect remaneﬁt asupra mediulul.

b) natura cumuiativi a efectelor;
Nu este cazul.
¢) hatura trans frontierd a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu

II

fde exemplu, datoritd accidentelor);

Se vor respecta obligatiile Avizului de Gospodanre a Apelor nr. 75/12.09,2025 emise de SGA

Mures.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geogruﬂcﬁ si mirimea populatiei potential

afectate};
Ampiasamentul studiat este cuprins in UTR 10 -

Lv+Vt: zona de lacuinte sezoniere i zopa de

servicii in turism, agrement si locuire. Suprafata tot
municipiul Toplita, Harghita.

alé de teren studiata este de 46.599,00 m? in

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibi{ q fi afectat date de:
(i) caractenstrcrle naturale speciale sau patr;momul cultural;

Nu este cazut,
(ii) depasirea standardelor sau a valohlor timi

Se vor respecta cbligatiile Avizului de Gospodari

Mures.
{iti) folasirea terenului Tn mod interisiv;
Nu este cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au
national, comunitar sau mterna;ronaf
Terenul studiat nu se afla n arfe naturala
declarata prin acte normative.

ta de ca,lltate a mediului;
re & Apelor nr. 75/12.09.2025 emise de SGA

}

un statut de protejare recunoscut pe plan

prote]ata ta nivel national sau comunitar
1

'|
%.

3. Informarea si partitiparea publicului la proceduha de evaluare de mediu:
Tn urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a Planului Urbanistic

Zonal solicitdnd parcurgerea etapei de Tncadrare n

Directia Judefeand de Mediu Harghita

‘vederea obtinerii avizutui de mediu (aparut

Adresa : Miercurea Ciue, str, Marton Aron, nr. 43, judetul Harghita; Cod Qcﬁtal 530215

Tel.: 0266-312454; Fax: 0266-310941; e-mail: office@dimbr.anmap.gov.

Dperator de date cu taracter personal, conform Regulamentului {UE) 2&15&1 679

Iro; website: www.dimhr,anmap.gov.ro;
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. 3
in ziarele Informatia Harghitei din 27.06,2025 §i;din 01.07.2025) nu s-au ihregistrat la DJM

Harghita comentarii si propuneri din partea pubticuhzljri.

i
I

Obligatiile titularului:

> lnainte de realizarea proiectelor prapuse inplan se va notifica DJM Ha

legislatiei de mediu in vigoare; !
> Respectarea legislatiei de medii in vigoare;

rghita conform

> Titularu! planulyi are obligatia conform prev derilor art. 15 al Ordonantei de wrgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia ediului, modificat s completat prin QUG

164/2008, de a notifica DJM -Harghita daci
emiterii prezentei, precum §i asupra oriciror
emiterii prezente, Tnainte de realizarea modifi
> Potrivit prevederilor art. 21 alin 4 din 0.U.G.
cu modificarile si completirile ulterioare, ris
puse {a dispozifia DJM Harghita si a publiculuy SVine titularuiui planului;

: lﬁn’i;

Mures.
» Toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehni

ntervin elemente noi, necunoscute la data
lodificéri ale conditiilor care au stat (a baza

r. 195/2005 aprabats de Legea nr.265/2006
underea pentru corectitudinea: informatiilor

> Se vor respecta obligatiile Avizului de Gospodétre a Apelor nr. 75/12.09.2025 emise de SGA

fo-edilftare publice.

adecvata,

Planut propus nu necesity parcurgerea c?@orlalte etape ale procedurii de evaluare

Prezenta decizie poate fi contestaty in confo 'fnitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificiriie sl completdrile ulterioare,

_ Nume si Prenume Data Semndtura |
e - sef Serviciu

Avizat: ing. B.O_'TH Enik§ | Reglefhentiri 03.11.;025

Intocmit: BARA Norbert-Ignac Consilier 03.14.2025 |

!

Directia Judeteani de Mediu Harghita :
Adresa : Miercurea Ciuc, str. Marton Aron, nr. 43, judetul Harghita; Cod|postal 530211

Tel.: 0266-312454; Fax: 0266-310041; e-mail: ofﬁce@djmhr.anmap.gov.fg; website: www.djmhr.anmap.goy. ro;

Operatar de date cu caracter persomal; confarm Regulamentulyl {UE) 201:61 679 .
i
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Numele si prenumele verificatoralui atestat: Nr. 361/20.05.2025
Certificat de atestare nr. 09742/03.61.2019 conform registrului de evidenti
Dr, Ing. CHIRTLA P. DANIELA ELENA
Adresa: Str. Podiyului nr. 634, ap.2, Iagi,
Tel: 9720 043 322
REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectubui:
INTOCHMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL:
LOTIZARE TMOBILE §1STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE CASE DE
VACANTA, VILE TURISTICE $I PENSIUNI
Amplasament: Strada Viielor, F.N., Muamnicipiul Toplifs, Judefwl Harghita
Faza: Studiu geotehmic
I. DATE DE IDENTIFICARE:
- Proiectant general: -
- Proiectant specialitate: $.C. GEOTECHNIK SVIS S.R.L.
- Reneficiar: GYORGY LEVENTE CSABA, STCIAN SORIN ADRIAN, ,,SANDI FARM PLUS” SRL,
~FREMIUM ALPHA CONSULTING” SRL
- Amplasament: STRADA VILELCR, F.N., MUNICIPIUL TOFLITA, JUDETUL HARGHITA
- Data prezentirii documentului pentru verificare: 19.05.2625
2. DOCUMENTATIE CFE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu geotehnic nr. 55/05/2025
Piese Scrise: Pagina de titlu, Borderou, Date generale, date geomorfologice, topografice si hidrologia
terenului, geologia, incadrarea lucririi In categoria geotchnic, sinteza informafiilor obfinute din analiza
terenului de fundare §i studiu de stabilitate, concluzii.
Piese Desenate: Plan incadrare in zoni, Plan de situafie cu pozitionarea forajului geotehnic, Figa sinteticd a
forajului geotehnic.
8 CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SI ALE CONSTRUCTIEI:
Beneficiarul doregte realizarea lucririi LINTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZCNAL AVAND SCOPUL:
LOTIZARE TMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VACAN TA,
VILE TURISTICE $1 PENSIUNT” in judetul Harghita, municipiul Toplita, strada Vilelor, F.N. Categoria
geotehnicd a amplasamentului este “1”.
Au fost efectuate prospectiuni concretizate prin 6 foraje geotehnice cu adancimea de 6.00 m fata de cota teren,
executate cu foreza mecanica verticala, cu ocazia cirora s-au stabilit stratificatia, stratul bun de fundare i
capacitatea portanti a terenului.
Stratificatia terenului identificati in foraje este urmétoarea (FG1):
- {0.00 — 0.50)m: - Argila prafoasa, cafenie roscata, plastic consistenta, cu sol vegetal la suprafata;
- (0.50 — 1.20)m: - Nisip argilos cu rar pietris, cafeniu ruginiu, plastic consistent;
- {120 — 6.00)m: - Pietris cu nisip prafos, local argilos, cenusiu cafeniu, mediu indesat.
La data executarii lucrarilor de teren apa subterana a fost interceptata sub forma de infiltratii doar in zona
FG3, la adancimea de cca 5,10m fata de CTN.
Pentru amplasarea unor constructii in zona FG3 se recomanda fundarea directa in stratul de argila prafoasa cu
rar pietris, plastic consistenta, avand in vedere o adancime minima de fundare Dfinin=1,20m fata de cota teren
sisternatizat si pentru care fundatii continue cu latura B=0,50m, se va lua in calcul ppl= 172 kPa pentru
incdrciri din sarcini fundamentale si per= 215 kPa pentru cele provenind din fncirciri exceptionale.
Pentru amplasarea unor constructii in zona FG6 se recomanda fundarea directa in stratul de praf nisipos
argilos cu pietris mic, plastic consistent, avand in vedere o adancime minima de fundare Dfmin=1,20m fata de
cota teren sistematizat si pentru care fundatii continue cu latura B=0,50m, se va lua in calcul ppi= 181 kPa
pentru incirciri din sarcini fundamentale si pcr= 235 kPa pentru cele provenind din incércari ¢xceptionale.
Pentru amplasarea unor constructii in zona FG1-FG2, FG4-FGS se recomanda fundarea directa in stratul de
nisip argilos, plastic consistent, avand in vederc o adancime minima de fundare Dfmin=1,20m fata de cota
teren sisternatizat si pentru care fundatii continue cu latura B=0,50m, s¢ va lua in calcul ppl= 165 kPa pentru
incdirciri din sarcini fundamentale si pcr= 208 kPa pentru cele provenind din incarciri exceptionale.
Stabilitatea amplasamentului urmeazi a fi conservati prin misuri adecvate nenffii evitarea stagnirii apelor In
jurul constructiei atét in perioada executiei cat si pe toata durata exploatirii,
Acceleratia terenultui conform P100-2013 ag = 0.10 g, Te= 0.70 sec.
Au fost recomandate solutii de sistematizare a terenului adiacent construdtie
4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARIT:

fn urma verificdrii se consideri proiectul corespunzitor, sempar conform
indrumitorului.
20.05.2025
Am primit 2 exemplare Am predat 2 exem]
Tnvestitoir/Proiectant Verificator tebnic atesalMURAP, cerinfa Af:

Dr. Ing. CHIRILA 2. DANTELA ELENA
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1.2. Denumirea st amplasarea lucrarii pag.3
1.3. Investitor/beneficiar pag.3
1.4. Proiectant de specialitate pag.3

1.5. Numele si adresa unitatilor care au participat ia investigares terenului
de fundare, cu precizarea categoriei de lucrari in care au fost implicate
1.6. Standarde si regiementari {ehnice
2. Date privind terenul din amplasament
2.1. Topegrafia, istoricul amplasamentului si situatia actuala
2.2. Date geologice generale
2.3. Cadrul general geomorfologic, hidrografic st hidrogeclogic
2.4. Date seismologice
2.5. Incadrarea obiectivului in “Zone de risc natural”
2.6. Adancimea de inghet si date climatice
2.7. Evaluarea actiunii vantului
2.8. Incarcarea din zapada
2.9. Incadrarea preliminara in categoria geotehnic
3. Prezentarea investigatiilor si a informatiilor geote
efectuate _
3.1. Volumul de lucrari realizate, metode si utilaje
3.2. Stratificatia terenului
3.3. Nivelul apei subterane
3.4. Presiuni conventionale de baza —
4. Evaluarea informatitlor geotehnice
4.1. Analiza si interpretarea datelor de laborator si teren
4.2. Categoria geotehnica
5. Concluzit si recomandari

B.PIESE DESENATE

1.Plan de incadrare in zona 1 buc
2.Plan topografic scara 1:1000, cu pozitionarea forajelor geotehnice I buc
3.Fisa sintetica a forajului geotehnic T



LDATE GENERALE

1.1.Tema peniru elaborarea studiului geotehnic,

Prezentul studiu geotehnic a fost executat la solicitarea beneficiarului in vederea
claborarii documentatiei pentru realizarea proiectului ,, Tntocmire plan urbanistic zonal avand
scopul: Lotizare imobile si stabilire reglementari pentru construire case de vacanta, vile
turistice si pensiuni”.

In cele ce urmeaza sunt prezentate:

- Succesiunea, tipul, starea si caracteristicile fizico-mecanice ale stratelor litologice care
alcatuiesc terenul de fundare in zona activa a fundatiilor;

- Incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii conform prevederilor
normativ P100-1/2013;

- determinarea conform STAS 6054/85 a adancimii de inghet pe amplasament;

- semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului;

- stabilirea categoriei geotehnice a amplasamentului; PP e N

- recomandari privind proiectarea, executia si exploatarea de
caracteristicile terenului de fundare.

1.2. Denumirea si amplasarea lucrarii - Studiu geotehnic pe
URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL: LOTIZARE IMOBE:
REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VAC N.’] 31
PENSIUNI” in judetul Harghita, muricipiul Toplita, strada Vilelor,

Imobilul teren studiat, identificat prin plan de incadrare in CF
52358 Toplifa, nr.cad 52358, CF 59159 Toplita, nr.cad. 59159, CF$8600°Topiita, nr.cad.
59600, CF 59886 Toplifa, nr.cad. 59886, CF 59887 Toplita, nr.cad. 59887, CF 59891 Toplita,
nr.cad. 59891, CF 59893 Toplifa, nr.cad. 59893, CF 59922 Toplita, nr.cad. 59922, CF 59923
Toplita, nr.cad. 59923, CF 59924 Toplita, nr.cad. 59924, CF 59925 Toplita, nr.cad. 59925 in
conformitate cu PUG nr.711/2011 si HCL 2 mun. Toplita nr. 69/2013 privind aprobarea PUZ
privind Reglementarea amplasamentului situat in mun. Toplita Statiunea Bradul (denumire
actuala Statiunea de interes local Baile Banffy Toplita) — Dealul Crucii — Partia de schi
Magherus, se afla in intravilanul municipiului Toplifa — U.T.R.10 — Lv+Vt — zona de locuinte
sezoniere si zona de servicii in turism, agrement si locuire, avand categoria de folosinta
actuala — faneata si pasune.
1.3.Beneficiar — Gybrgy Levente Csaba, Stoian Sorin Adrian, ,,Sandi Farm” stl, SPremium
Alpha Consulting” srl
1.4.Proiectant de specialitate — S.C.Geotechnik svis stl Iagi
L.5.Numele si adresa unitatilor care au articipat la investigarea terenului de fandare:

S.C.Geotechnik svis st Tasi — sediu secundar: sat Suseni, str. Alszeg, nr. 44, comuna

Suseni, judetul Harghita — lucrari de teren (foraje geotehnice) executate in perioada
17.02.2025 si analize de laborator executate in perioada 20-28.02.2025.
1.6. Standarde si reglementari tehnice. Studiul a fost elaborat in conformitate cu tema de
studii geotehnice pusi la dispozitie de citre proiectant, pe baza observatiilor de pe teren, a
forajelor geotehnice executate, cartirilor de detaliu, a prospectiunilor de teren si a analizelor
de laborator.

r
_—-—-I .



La intocmirea studiului geotehnic, s-au respectat prevederile urmitoarelor standarde gi

normative;

1. NP 074-2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,

2. NP 125-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire,

3. NP 126-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si
contractii mari,

4. NP 122-2010 — Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul

ale parametrilor geotehnici,
5. P100-1/2013 — Cod de proiectare seismica — Partea 1- Prevederi de proiectare
pentru cladiri,

6. SR EN 1997-1:2004 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Parteal: Reguli generale,

7. SR EN 1997-1:2004/NB:2007 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli
generale. Anexa pationala,

8. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli
generale,

9. SR EN 1997-2:2007 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si
cercetarea terenului,

10. SR EN 1997-2:2007/NB:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotchnica Partea 2:
Investigarea si cercetarea terenului. Anexa nationala,

11. SR EN 1997-2/AC:2010 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2:
Investigarea si cercetarea terenului,

12. SR EN ISO 22475-1:2007 — Investigatii si incercati geotehnice. Metode de
prelevare si masurare a apei subterane. Partea 1: Principii tehnice de executie,

13. STAS 1242/3-87 — Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise,

14. STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in
pamanturi,

15. SR EN ISO 14688-1:2004 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea I: [dentificare si descriere,

16. SR EN ISO 14688-2:2005 — Cercetari si incercari geotchnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare,

17. SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 — Cercetari si incercari geotechnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare,

18. SR EN ISO 22476-2:2006 — Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica,

19. SR EN ISO 22476-2:2006/A1:2012 — Cercetari si incercari geotehnice. Incercari
pe teren. Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica.

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
2.1, Topografia, istericul amplasamentului si situatia actuala

Amplasamentul studiat, in suprafata de 46599m.p., este pozitionat pe un teren a carui
inclinare variaza de la cca 2° la 8-9°, cu un aspect stabil in contextul actual, fara accidente
naturale sau artificiale.




2.2. Date geologice generale

Din punct de vedere geologic amplasamentul localizat in Depresiunea Gheorgheni-
Toplita apartine unitatii structurale a Carpatilor Orientali.

Carpatii Orientali s-au niscut i au evoluat dintr-o mare marginali sau bazin retroarc care a
aparut la marginea sud-vestica a continentuluj eurasiatic, in timpul Jurasicului.

Bresa creata, deveniti bazin de sedimentare, a cunoscut o perioads de expansiune, dupd
care, spre sfargitul Jurasicului §i in continuare in Cretacic, a fost supusa unei compresiuni
cénd blocurile s-au apropiat intre ele, Drept consecinti s-au format faciesuri sinorogene si in
final s-a format prima generatie de structuri alcituind dacidele.

{n urma acestor evenimente, bazinul de sedimentare a migrat spre vorland si au continuat
sd se acumuleze depozite de flig in timpul Paleogenului. In Miocenul inferior a luat nastere a
doua generatie de moldavide, iar faza moldavica din Sarmatianul inferior reprezinta etapa
definitorie in structogeneza Carpatilor Orientali; in urma acesteia, formafiunile de molasi ay
inciilecat peste unitafile de vorland, individualizindu-se ultima unitate structurald, unitatea
pericarpatica.

Dupa ridicarea Carpatilor Orientali, ca faza finala, s-a produs scufundarea unor arii
restrinse ludind nagtere depresiunile postectonice intramontane. In acelasi timp, la marginea
interni a catenei muntoase s-a pus in loc o imensa masi de vulcanite de compozitie
intermediara, predominant andezitica, In continuare, edificiul carpatic a suferit actiunea
factorilor modelatori externi care au condus la morfostructura actuali.

Geologic Depresiunea Gheorgheni — Toplita este colmatati cu produse vulcanice
(aglomerate, tufuri, nisipuri), la care se adaugd material terigen (gisturi cristaline, cuartite, roci
alcaline provenite din masivul Ditrau) provenit cu precadere din rama esticj a depresiunii.
Fundamentul bazinului este format din roci cristaline apartindnd formatiunilor cristaline epi si
mezometamorfice,

2.3, Cadrul general geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic zona studiata este localizata in Depresiunea
intramontana Gheorgheni — Toplita, subregiune a regiunii Carpatilor Orientali,

Depresiunea Gheorgheni — Toplita este situata intre Muntii Gurghiu si Harghita la vest si
Muntii Haghimas si Gurgeu la est si este traversata de rdul Mures.

In urma activitatii vulcanismului Neogen, s-a ridicat lantul vulcanic Calimani-Gurghiu-
Harghita, paralel cu creasta principala de natura cristalini a Carpatilor Orientali. Intre cele
doua lanturi muntoase s-au format lacuri interne care s-au colmatat, rezultand o serie de
depresiuni intramontane, dintre care si Depresiunea Gheorgheni. Grosimea depozitelor in
centrul depresiunii depiseste 1000 m. Virsta depozitelor a fost atribuitd intervaiului Pontian —
Pleistocen inferior.

2.4. Date seismologice.

Din punct de vedere seismic cu privire la zonarea teritoriului Romaniei in termenii de
valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 ani, perimetrul cercetat conform P100/1 - 2013, se incadreaza
in zona seismica cu ag=0,10g si o perioadi de control T.= 0,7sec a spectrului de raspuns.
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2.5, Incadrarea obiectivalui in “Zone de rise natural”
Conform legii 575/2001 privind Planului de amenajare a teritoriului national -- Sectiunea

V-a — Zone de risc natural, in arealul judefuiui Harghita, zona municipiul Toplita intensitatea
seismici echivalati pe baza parametrilor de calcul este de VII grade MSK.

in ceea ce privegte riscul la inundatii municipin! Toplita se afli in zone cu risc la
inundatii pe cursuri de apé si pe iorenti.

Din punct de vedere ali riscului de aluneciiri de teren, municipiul Toplita se afl# in zend
cu risc de alunecare mediu doar pentru alunecare de tip primari nu §i reactivi.




2.6. Adancimea de inghet si date climatice

Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de 1,10m de la cota terenuluj
natural conform STAS 6054/85.
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2.7. Evaluarea actiunii vantului
&l LValuarea actuni vamtului

Conform cod de proiectare CR ~1- 1 - 4 /2012 privind ,.Evaluarea actiunii vintului asupra
constructiilor”, valoarea de referinti a presiunii dinamice a vantului la un interval mediu de
recurentd 50 ani (IMR = 50 ani), pentru localitatea Toplita este de qb = 0,4kPa, constructiile
avand incadrare in clasa de importanti-expunere IIT,
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2.8. Incarcarea din zapada
Conform cod de proiectare CR — 1 —1 -3 /2012 privind ,,Evaluarea actiunii zipezii asupra
constructitlor”, pentru localitatea Toplita se precizeazi o valoare caracteristic a incdrcérii din
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zipadi pe sol sk = 2,0KN/m?, constructiile avind incadrare in clasa de important? — expuners
i

Zonarea valoril rize ale ¥ i din zopada pe sol 5. KN m’, penim altdudi A = 1660 m
NOTA. PerTu Liinvdini & - 100 mvelorle 5, o determivn 7w refnde 2.1 1 31

2.9. Incadrarea preliminara in categeria geotehnica
in vederea stabilirii exigentelor proiectirii, Normativul NP 074:2022 introduce trei

categorii geotchnice asociate cu riscel geotehnic considerat ca fiind redus in cazul categoriei
geotehnice 1, moderat n cazul categoriei geotehnice 2 §i mare in cazul categoriei geotehnice
3. Péntru definirea riscului geotehnic sunt luaji in considerare cinci factori: conditiile de teren,
apa subterani, clasa de importanti a constructiei, vecinititiie si zona seismici.

Urménd metodologia descrisd in Normatival NP 074:2022, punctajul atribuit celor cinci
facton mentionati este urm#torul:

. Factorii de avut in vedere pentru stabilirea nivelului de risc geotehmc | Punctaj

" Conditiile de teren | Terenuri medii 3

;Apa subterand - o - _“T"Fam epuismente 1 -

. Clasificarea constructiei dupé categoria de importan{s | Normali 3 O
Vecinititi | Fara riscuri 1

¢ Zona seismica . ' 2,=0,10g 1

Riscul gootehric e e g T

Categoria geotehnicd este 1 - aviind RISC GEOTEHNIC REDUS

Lucririle din categoria geotehnici 1 impun obfinerea de date cantitative si efectuarea de
calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerinfelor fundamentale. in schimb, pot fi
utilizate metode de rutinil pentru incercirile de laborator §i de teren i pentru proiectarea gi
executia lucririlor.

3. PREZENTAREA INVESTIGATILOR SI A INFORMATIILOR GEOTEHNICE S
HIDROGEDQLOGICE EFECTUATE,
3.1. Volumul de lucrari realizate, metode si utilaje utilizate

Pentru investigarea terenuiui de fundare s-au executat 6 foraje geotehnice cu adancimea
de 6,00m fata de cota ieren, foraje realizate cu foreza mecanica verticala cu, coloana Vari-
OT-400 HI.5, (utilaj de foraj cu tehnica de taiere a pamantului prin forare rotativa care se
incadreaza conform SR EN ISO 22475-1 in categoria A si B a metodelor de prelevare, in
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functie de tipul de pamant in care se foreaza), cét si cartiri de teren privind geomorfologia si
stabilitatea zonei in apropierea amplasamentului.

B - ~ Fes

v o Rl RO 1 . gl A

Probele prelevate conform NP 074/2022 au fost prelucrate in laboratorul geotehnic al
S.C.Geotechnik svis sl — autorizatia cu nr.3506/09.09.2019 eliberata de catre Inspectoratul de

Stat in Constructii.

i R 2 P B i. .'!' ik |
3.2. Stratificatia terenului

Tn urma investi gatiilor efectuate cu foraj geotehnic s-au interceptat urmitoarele formatiuni
litologice:

Forajul FG1:

0,00m +0,50m | Argila prafoasa, cafenie roscata, plastic consistenta, cu sol vegetal la
suprafata

0,50m + 1,20m | Nisip argilos cu rar pietris, cafeniu ruginiu, plastic consistent

1,20m + 6,00m | Pietris cu nisip prafos, local argilos, cenusiu cafeniu, mediu indesat
Forajul FG2:

0,00m + 0,80m | Argila prafoasa cu rar pietris, cafenie roscata, plastic consistenta, cu
sol vegetal la suprafata

0,80m + 1,60m | Nisip argilos cu rar pietris, cafeniu ruginiu, plastic consistent

1,60m + 6,00m | Pietris cu nisip prafos, local argilos, cenusiu cafenin, mediu indesat




Forajul FG3:

0,00m + 1 40m

Argila prafoasa cu rar pietris, cafenie roscata, plastic consistenta, cu
sol vegetal la suprafata

1,40m + 2 30m

Nisip argilos cu rar pietris, cafeniu ruginiu, plastic consistent

2,30m + 6,00m

Pietris cu nisip prafos, local argilos, cenusiu cafeniu, mediu indesat

Forajul FG4:

| 0,00m + 0,70m

Argila prafoasa, cafenie roscata, plastic consistenta, cu sol vegetal la
suprafata

0,70m + 1,90m

Nisip argilos cu rar pietris, cafeniu ruginiu, plastic consistent

1,90m + 6,00m

Pietris cu nisip prafos, local argilos, cenusiu cafeniu, mediu indesat

Forajul FGS5:

0,00m +0,70m

Argila prafoasa, cafenie roscata, plastic consistenta, cu sol vegetal la
suprafata

0,70m + 1,50m

Nisip argilos cu rar pietris, cafeniu ruginiu, plastic consistent

1,50m + 6,00m

Pietris cu nisip prafos, local argilos, cenusiu cafeniu, mediu indesat

Forajul FG6:

0,00m + 0,60m

Argila prafoasa, cafenie roscata, plastic consistenta, cu sol vegetal la
suprafata

0,60m = 1,50m

Praf nisipos argilos cu pietris mic, cafeniu, plastic consistent

1,50m + 6,00m

Pietris cu nisip prafos, local argilos, cenusiu cafeniu, mediu indesat

3.3, Nivelul apei subterane.

La data executarii lucrarilor de teren apa subterana a fost interceptata sub forma de
infiltratii doar in zona FG3, la adancimea de cca 5,10m fata de CTN.
3.4. Presiunile acceptabile pe terenul de fundare determinate pe baza prevederilor NP
112/2014, au urmatoareie valorn:
- pentru stratul de argila prafoasa, plastic consistenta - peonv = 230kPa.
- pentru stratul de praf nisipos argilos, plastic consistent - Peenv = 260kPa.
- pentru stratul de nisip argilos, plastic consistent - peonv = 240kPa.
- pentru stratul de pietris cu nisip prafos, mediu indesat - peonv = 300kPa.
Valorile mai sus prezentate corespund presiunii conventionale pentru fundatii avind lafimea
talpii B=1,00m gi addncimea de fundare fati de nivelul terenului sistematizat De=2,00m.
Pentru alte 1ijimi de fundare sau alte adincimi de fundare presiunea conventionald va fi
corelatd cu corecfia de ltime §i de addncime conform formulei:
Peony = Poonv bazi TCB +Cp.
Corectia de latime Cg pentru fundatii B<5m se determini cu relafia:
Cp=Poonvbazs Ki (B' 1)
Unde Xi=0,1 pentru pamént necoeziv {cu execeptia nisipului prifos)
Ki= 0,05 pentru nisip prifos si pdmént coeziv
Corectia de addncime Cp se determind astfel:
-pentru D <2m  C= peonvieza (D-2)/4
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-pentruD>2m  Cp=Y(D-2)
Unde Y=greutatea volumici de calcul a straturilor situate deasupra nivelului tilpii fundatiei
(calculati ca medie ponderats cu grosimea straturilor)
Se va respecta Per < Pocay Si P'er < 1,2 Poonv

4. EVALLUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
==— Al A NTORVALITLOR GEOTEHNICE
4.1. Analiza si interpretarea datelor de laborator si teren

4.1.1. Intervalele de variabilitate ale caracteristicilor fizico- mecanice conform analizelor de
laborator si a fiselor de stratificatie pentru complexul deluvial (argila prafoasa cu rar pietris,

cafenie roscata, nisip argilos cu rar pietris, cafeniu ruginiu, praf nisipos argilos cu pietris mic,

cafeniu) plastic consistent, identificat in zona FG1 in inte
zona FG2 in intervalul 0,05-1,60m, in zona FG3 in inte
zona FG4 in intervatul 0,05-1,90m, in zona FGS5 in interval

TV
ul 0,05-1,50m si identificat in zona

rvalul 0,05-1,20m fata de CTN, in

alul 0,05-2.30m fata de CTN, in

FG6 in intervalul 0,05-1,50m fata de CTN, sunt prezentate in urmatorul tabel:
Denumire Simbol UM Valori masurate
Umiditatea naturala w % 16,43-23,76
Indice de plasticitate I 16,28-21,38
Indice de consistenta I 0,66-0,75
Argila A % 11-27
Praf P % 31-61
Nisip N % 12-44
Pietris Ps % 5-21
Bolovanis B % 0
Greutatea volumica naturala ¥ kN/m? 18,13-19,10
Porozitatea n % 41,07-44,19
Indicele porilor e 0,697-0,792
Grad de umiditate Se % 0,623-0,845

Pentru acelasi strat valorile caracteristice ale parametrilor de rezistenta si deformabilitate
conform recomandarilor NP 122/2010 sunt:

Denumire Simbol UM Valori conform NP 122/2010
Modul de deformatie liniara E kPa 8000-10000

Unghi de frecare interna o ° 14-18

Coeziunea c kPa 10-26

4.1.2. Intervalele de variabilitate ale caracteristicilor fizico- mecanice conform analizelor de
laborator si a fiselor de stratificatie pentru complexul de baza (depozite piroclastice
aglomerate vulcanice reprezentate prin pietris cu nisip prafos, local argilos, cenusiu cafeniy)
mediu indesat, identificat in zona FG1 incepand cu adancimea de 1,20m fata de CTN, in zona
FG2 incepand cu adancimea de 1,60m, in zona FG3 incepand cu adancimea de 2,30m fata de
CTN, in zona FG4 incepand cu adancimea de 1,90m, in zona FGS5 incepand cu adancimea de
1,50m fata de CTN si identificat in zona FG6 incepand cu adancimea de 1,50m fata de CTN,
sunt prezentate in urmatorul tabel:

Denumire Simbol UM
Umiditatea naturala w %

Valori masurate
6,49-11,47
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Argila A % 0-7 |
Praf P % 16-29
Nisip N % 21-31
Pietris Ps % 36-46
Bolovanis B % 0-16
Greutatea volumica naturala ¥ kKN/m? 17,27-17,93
Porozitatea n % . 37.45-40,76

» Indicele porilor e 0,599-0,688
Grad de umiditate S % 0,290-0,457

Pentru acelasi strat valorile caracteristice ale parametrilor de rezistenta si deformabilitate
conform recomandarilor NP 122/2010 sunt:

Denumire Simbol UM Valori conform NP 122/2010
Modul de deformatie liniara E | kPa 20000-25000

Unghi de frecare interna o ° 35

Coeziunea c kPa 0

4.2, Categoria geotehnica
Conform normativului NP 074/2022 “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru

constructii” incadrarea perimetrului studiat in categoria geotehnica se face pe baza urmatorilor
factori de definire ai riscului geotehnic astfel:

Factorii de avut in vedere pentru stabilirea categgriei geotehnice Punctaj
Conditiile de teren Terenuri medii 3

Apa subterani Fara epuismente 1
QlaSIﬁcarea constructiet dupd categoria de Normal 3
importantd

Vecinatiti Fara riscuri 1

Zona seismicd a,=0,10g 1
TOTAL 10 puncte

Pe baza acestor parametrii zona cercetati se incadreaza la categoria geotehmica 2 — risc
geotehnic "'moderat" (10 — 14 puncte).

5. CONCLUZH SI RECOMANDARI
5.1. Amplasamentul studiat, pozitionat pe un teren a carui inclinare variaza de Ia cca 2° la cca
8-9° are stabilitatea local# asigurata, nu este supus inundatiilor si viiturilor de ape din
precipitatii sau alunecarilor de teren, in contextul actual.

Nu se semnaleazi pe amplasameni sau in vecinatatile imediat apropiate fenomene de
instabilitate active.
5.2.Stratificatia rezultata in urma cercetirilor efectuate evidentiazi urmétoare configurafie a
succesiunii litologice:
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-complexul deluvial (argila prafoasa +/- pietris, cafenie roscat, nisip argilos cu rar pietris,
cafeniu ruginiu, praf nisipos argilos cu pietris mic, cafeniu), plastic consistent, cu sol vegetal
la suprafata, cu o grosime de 1,20-2,30m;

-complexul de bazd reprezentat de depozite piroclastice (aglomerate vulcanice — pietris cu
nisip prafos, local argilos, cenusiu cafeniu, mediu indesat), pana la adancimes cercetata.

5.3. Apa subterana a fost interceptata sub forma de infiltratii doar in zona FG3 la adancimea
de cca 5,10m fata de CTN.

5.4. Addncimea de fundare se va considera cea impusa de functionalitate cu respectarea
prescriptiilor standardelor in vigoare privind adancimea maxima de inghet, caracteristicile
geotehnice si litologia terenului studiat.

Pentru amplasarea unor constructii in zona FG3 se recomanda fundarea directa in stratul
de argila prafoasa cu rar pietris, plastic consistenta, avand in vedere o adancime minima de
fundare Dpnin=1,20m fata de cota teren sistematizat si pentru care fundatii continue cu latura
B=0,50m, se va lua in calcul pp= 172 kPa pentru incirciri din sarcini fundamentale si Per=
215 kPa pentru cele provenind din inciirciri exceptionale.

Pentru amplasarea unor constructii in zona FG6 se recomanda fundarea directa in stratul
de praf nisipos argilos cu pietris mic, plastic consistent, avand in vedere o adancime minima
de fundare Dpmin=1,20m fata de cota teren sistematizat si pentru care fundatii continue cu
latura B=0,50m, se va [ua in calcul pp= 181 kPa pentru incéirciri din sarcini fundamentale si
Per= 235 kPa pentru cele provenind din incirciri exceptionale.

Pentru amplasarea unor constructii in zona FG1-FG2, FG4-FGS se recomanda fundarea
directa in stratul de nisip argilos, plastic consistent, avand in vedere o adancime minima de
fundare Dpmin=1,20m fata de cota teren sistematizat si pentru care fundatii continue cu latura
B=0,50m, se va lua in calcul pp= 165 kPa pentru incircén din sarcini fundamentale sj Per=
208 kPa pentru cele provenind din incérciri exceptionale.

Alcétuirea, proiectarea §i executia fundatiilor se va face cu respectarea cerintelor si
prevederilor din normativul NP 112-2014 precum si a cerintelor de rezistenta, stabilitate gi
durabilitate previizute de normele de profil.

3.5, Caracteristicile terenului natural pentru proiectarea structurii rutiere
3.5.1. Tipuri de pimént

Pe terenul cercetat s-au previzut a se realiza drumuri de incinti nerigide care se
proiecteazd pentru trafic greu si foarte greu.

Pamanturile din patul drumului, interceptate in lucrarile executate, sunt incadrate, pe
baza criteriului granulometric — in conformitate cu STAS 1709/2-90, dupa cum urmeaza:
Ppamanturi coezive — reprezentate prin;

- argild — paménturi tip “P5” “foarte sensibile la inghet”;
- argila prafoasi — paménturi tip “P5” “foarte sensibile la inghet”;
- argila nisipoasi — paménturi tip “P5” “foarte sensibile la inghet”;
- praf argilos pamanturi tip “P4” “foarte sensibile la inghet”;
- nisip prafos — pamanturi tip “P3” “foarte sensibile la inghet”:
- nisip argilos — pamanturi tip “P3” “foarte sensibile la inghet”;

3.5.2. Adincimea de inghet
Adancimea de inghet in pamantul de fundatie (Z), calculata conform STAS 1709/1-90,

pentru o zona incadrata la tipul climatic “II” cu indicele de umiditate Thorntwait (Im = { 0,
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203}), cu conditii hidrologice defavorabile, cu un indice de inghet Tmed”20=820, (in °Cx zile),
in cazul unui sistem rutier nerigid dimensionat pentru traffic greu si foarte greu este:
- argils nisipoasd, argild prifoasd —P5 Z =107 cm

- praf argilos -P4=117cm
- nisip argilos -P3=123cm
- nisip prifos —~P3=128cm
- argiléd grasd -P3 =89 cm.

Sporul de adancime DZ va fi calculat de catre proiectant in functic de dimensiunile
sistemului nutier proiectat.

Drumurile de incinti proiectate sunt pozitionate pe terenuri slab §i mediu inclinate, cu
aspect stabil, fiirfi accidente naturale sau artificiale. Pe traseul acestora nu existd structurd
rutierd, terenul fiind in stare naturald.

Conditiile hidrogeologice de-a lungul drumurilor proiectate sunt defavorabile deoarece
nu existd mbriciménte rutierd, scurgerea apelor de pe terenurile inconjuritoare drumurilor
proiectate este neasigurata.

Patul drumurilor proiectate este reprezentat prin pamanturi coezive care au fost
incadrate la pamanturi de tip P5, P4 si P3, “foarte sensibile la inghet™
5.6. Se recomanda:

- sdpdturile pentru constructii vor fi executate intr-un timp scurt §i intr-o perioadd pe cét
posibil secetoasd;

- realizarea unor lucrari de drenare daca la executia sapaturilor sunt semnalate infiltratii sau
aport de apa din straturile interceptate de sapatura;

_ realizarea controlata a umpluturilor in jurul fundatiilor cu asigurarea unui grad de
compactare de min.95%;

- evitarea tehnologiilor generatoare de vibratii si socuri prin impact;

_ hidroizolarea elementelor de constructii in raport cu categoria de umezire conform C112-80;
- asigurarea antiseismicd a constructiei si infrastructurii acesteia conform cerintelor din
P100/1-2013 si respectiv NP 112-2014.

5.7. Pentru mentinerea stabilitiitii zonei se recomanda urmatoarele:

- limitarea interventiilor in zona amprentei constructiei fa cele strict necesare pregatirii si
amenajarii terenului in vederea executiei de sapaturi pentru realizarea infrastructurii;

- etapizarea corespunzatoare a fazelor si duratelor de executie pentru a asigura conservarea
calitatii terenului de fundare si evitarea infiltrarii apelor din precipitatii,

- depozitarea corecta a materialului rezultat din excavafii care poate constitui prin
supraincércare un factor de instabilitate in timp;

- asigurarea taluzurilor rezultate in urma amenajarii terenului cu ziduri de protectie/sprijin,
dupa caz,

- volumul lucrarilor de terasamente se va limita la cel necesar executiei fundatiilor si a
amenajarii suprafetei terenului in perimetrul aferent amprentei constructiei fiind interzise
excavatiile generale in zonele de versant.

5.8. Stabilitatea amplasamentului urmeazi a fi conservati prin mésuri adecvate pentru
evitarea stagnirii apelor in jurul constructiei atit in perioada executiei cat §i pe toata durata
exploatirii; se va executa o sistematizare verticald adecvatd pentru a asigura scurgerea dirijaté
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si controlati a apelor meteorice in afara perimetrului construit la emisari in functiune (santuri-
rigole).

5.9. Conform “ Indicativului de norme de deviz, comasate pentru lucrari de terasamente - TS
(1/1993), 1a sapare — Tabel 1, terenul intalnit poate fi incadrat astfel:

Categoria de teren dupa modul de
comportare {a sapat
Mecanizat Afanarea
Greutate medie | dupa
g‘. %‘1 E., % § in situ executare
Nr | Denumirea pamanturilor L . g |oFE 2 (in sapatura) a
et | sialtor roci dezagregate Proprictati coezive E = % o g sapaturii
Mamal =5 B 3
&5 {8 P
Ecg' -
& g &
g, | 5| ¢
g 8 Kgfm3 e
L. | Argila prafoasa Medin coeziv | tare I¥ I - 1800 -2000 | 24 -30
2. | Balast Slab coeziv tare I i - 1750 -2000 | 14 -28
3. | Nisip argilos Slab coeziv mijlocin | I I I 1500 - 1700 8-17
4. | Praf nisipos Slab coeziv mijlociu | I 1 1 1500 -1700 | 14 -28
5. | Sol vegetal Slab coeziv usor I i I 1200 - 1400 | 14 - 28

Sapaturlle 5¢ vor executa cu respectarea prevederilor normativului C169/88.

5.10, in procesul de executie a lucririlor de fundatii trebuie respectate pormele de Protectia
Muncii in vigoare §i in mod deosebit cele din "Regulamentul priviod inrntactia o icians
muncii in constructii aprobat de MLPAT cu Ord.9/N/15.03.93. Se
prevederile din STAS-urile, normativele si normele PSI in vigoare gi
C169/88, P100/1-2013, STAS 6054/85. Aceasta enumerare nefiind 1
cu masurile specifice conditiilor locale precum si cu noile legifer.
prezentului studiu.
5.11. Concluzionand terenul studiat poate fi lotizat, mobilat cu
functiunea de case de vacanta, vile turistice, pensiuni, precum si
respectarea recomandarilor din prezentul studiu.

In urmatoarele faze de proiectare se recomanda executarea de lucran Zeeotehnice strict
in amplasamentul constructiilor proiectate.

Intocmit,
Ing. FazakasAntal Ine Ribini Otilia
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Qficiui de Cadastru si Pubiicitate Imobiliaréd HARGHITA
Bircul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Toplita

Adresa BCPI: Topiita, str Sportivilor/B/1 ,Cod postal 535700 tel. 0266341062

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 443 / 2025

intocmit astazi, 02/04/2025, privind cererea 3935 din 21/03/2025

avand aviz de incepere a IUCrarior Cu nr ... din ... Semnat : cu semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: STOIAN SORIN-ADRIAN
2. Executant: Cotfas Victor

3. Denumirea lucririior receptionate: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL:
LOTIZARE IMOB!LE St STABILIRE REGLEMENTAR! PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE
TURISTICE Si PENSIUN:

4. Nominallzarea dacumentelor si a documentatiilor care se predau Oficiutui de Cadastru si
Publicitate Imobiliard HARGHITA conform avizului de incepere a lucrérilor:

jumar ac.  Pata act  [lip act e

59893 05.02.2025 act administrativ BCPI TOPLITA

3891 05.02.2025 act administrativ BCPI TOPLITA

ASURATORI [19.03.2023 inscris sub semnatura privata COTFAS TOPLITA SRL

OCUMENTATIL9.03.2025 gfnscris sub semnatura privata COTFAS TOPLITA SRL

1 07.02.202% act administrativ PRIMARIA TOPLITA !

9923 05.02.2025 act administrativ BCP| TOPLITA |
59922 05.02.2025 act administrativ BCP!I TOPLITA i
Pian 12.02.2025 inscris sub semnatura privata [COTFAS TOPLITA SRL !
59924 15.02.2025% zct administrativ BCP! TOPLITA i
59925 05.02.2025 zct administrativ BCP| TOPLITA ;
9887 095.02.2025 act administrativ BCPI TOPLITA g

9886 ©5.02.2025 act administrativ BCP] TOPLITA

9600 05,02.2025 @ct administrativ BCPI TOPLITA !
9159 05.02.2025 act administrativ CPi TOPLITA B
EZBSB 05.02,2025 jact administrativ BCPI TOPLITA :

Asa cum surt atasate [a cerere.

5. Concluzii:
Pentru procasul varbal 443 au fost receptionate 1 propuneri:
#* Cerere de receptie
Dovada achitérii tarifefor iegaie: HRT/L388/21.03.2025
Caopie certificat de urbanism
Inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului
Memoriu tehnic
Plan topografic {in format .pdf si .dxf), scara 1:1000

6. Erorl topoiogice fatd de alte entitéti spatiale:

dentificator {Tip eicare pflesaj suprapunere
9923 Avertizare . | Receptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 59923 pe o
suprafata de 701 mp!
9600 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 5960C pe o
suprafata de 1000 mp!
9924 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 52924 pe o
suprafata de 1000 mp!
9925 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 59925 pe o
suprafata de 799 mp!
55893 Avertizare Reaceptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 58883 pe o
suprafata de 5311 mp!
59886 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025: Potigonul 1 se suprapune cu teranul 59886 pe o
suprafata de 587 mp!
59887 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025: Poiigonul 1 se suprapune cu terenu} 59887 pe o
suprafata de 2798 mp!
|59891 Avertizare Reaceptia 3835/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenui 59891 pe o
suprafata de 13227 mp!i

Documentul congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 2



dentificator [Tip eroare €esaj suprapunere
59922 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 59922 pe o
suprafata de 3990 mp!
4701 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 54701 peo
suprafata mai mica de 1 mp!
57926 vertizare Receptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 57926 pe o
suprafata mai mica de 1 mp!
57927 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 57927 pe o
suprafata mai mica de 1 mp!
53299 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 53299 pe o
suprafata mal mica de 1 mp!
59159 vertizare Receptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 59159 peo
. suprafata de 7746 mp!
59007 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 59007 peo
suprafata mai mica de 1 mp!
52358 Avertizare Receptia 3935/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 52358 pe o
suprafata de 9368 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CRISTINA BERENDEA
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL:

LOTIZARE IMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE
CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE SI PENSIUNI

STRADA VILELOR, nr. F.N., MUNICIPIUL TOPLITA, JUD. HARGHITA

TEHNOURB

TITLUL LUCRARII:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL: LOTIZARE IMOBILE
SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE CONSTRUIRE

CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE SI PENSIUNI

STRADA VILELOR, nr. F.N., MUNICIPIUL TOPLITA, JUDETUL HARGHITA

DATA:
MARTIE 2025

BENEFICIAR:
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VOLUMUL I : MEMORIU GENERAL DE URBANISM

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL:

LOTIZARE IMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI
PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE
TURISTICE SI PENSIUNI
STRADA VILELOR, nr. F.N., MUNICIPIUL TOPLITA,
JUDETUL HARGHITA

FAZA:
PLAN URBANISTIC ZONAL
BENEFICIAR:
GYORGY LEVENTE CSABA, STOIAN SORIN
ADRIAN, S.C. SANDI FARM PLUS S.R.L. (C.U.L
24025681) si S.C. PREMIUM CONSULTING S.R.L.
(C.U.L. 28960810)

NUMAR PROIECT:
10 /2024
PROIECTANT URBANISM:
S.C. TEHNOURBS.R.L.

Atelier proiectare urbanism si amenajarea teritoriului

RESPONSABIL DE PROIECT:
arhitect-urbanist HEN IUSTIN-CONSTANTIN

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei program
Proiectarea Planului Urbanistic Zonal este motivata de intentia construirii de case de
vacanta, vile turistice si pensiuni pe terenuri proprietate particulara, situate in intravilanul

municipiului Toplita, intr-o zona mixta (U.T.R.10 Lv+Vt) - zona cu locuinte sezoniere si zona cu
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servicii in turism, agreement si locuire, si va reprezenta instrumentul de lucru necesar atat al
administratiei locale, cat si beneficiarilor, In vederea realizarii investitiilor propuse si in vederea
obtinerii de autorizatii de construire.

Suprafata totald de teren studiatd prin P.U.Z. este de 46.599 m? si este compusa astfel :
- parcela nr. cad. 52358, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafata totala

de 9.368 m?, inscrisa in C.F. 52358 Toplita - proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin
Adrian si sotia STOIAN Doina Gabriela cota actuala de 1/1, intabulare drept de Proprietate
dobandit prin Conventie;

- parcela nr. cad. 59159, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n,, teren in suprafata totala
de 7.746 m2?, inscrisa in C.F. 59159 Toplita - proprietate a persoanei juridice: "PREMIUM
ALPHA CONSULTING”S.R.L. (C.U.I. 28960810) cota actualda de 1/1, intabulare drept de
Proprietate dobandit prin Conventie;

- parcela nr. cad. 59600, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafata totala
de 1.000 m?, inscrisd in C.F. 59600 Toplita - proprietate a persoanei fizice: GYORGY
Levente Csaba in cota actuald de 1/1, intabulare drept de Proprietate dobandit prin
Conventie;

- parcela nr. cad. 59886, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafata totala
de 587 m?, inscrisa in C.F. 59886 Toplita - proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin
Adrian si sotia STOIAN Doina Gabriela cota actuala de 1/1, intabulare drept de Proprietate
dobandit prin Conventie;

- parcela nr. cad. 59887, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n,, teren in suprafata totala
de 2.799 m?, inscrisa in C.F. 59887 Toplita - proprietate a persoanei juridice: "PREMIUM
ALPHA CONSULTING”S.R.L. (C.U.I. 28960810) cota actualda de 1/1, intabulare drept de
Proprietate dobandit prin Conventie;

- parcela nr. cad. 59891, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren In suprafata totala
de 13.297 m?, inscrisa in C.F. 59891 Toplita - proprietate a persoanelor fizice: STOIAN
Sorin Adrian si sotia STOIAN Doina Gabriela cotd actuala de 1/1, intabulare drept de
Proprietate dobandit prin Conventie;

- parcela nr. cad. 59893, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n,, teren in suprafata totala
de 5.312 mZ, inscrisa in CF 59893 Toplita - proprietate a persoanei juridice: "PREMIUM
ALPHA CONSULTING”S.R.L. (C.U.I. 28960810) cota actualda de 1/1, intabulare drept de
Proprietate dobandit prin Conventie;

- parcela nr. cad. 59922, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n,, teren in suprafata totala
de 3.990 m?, inscrisa in C.F. 59922 Toplita - proprietate a persoanelor fizice: STOIAN Sorin
Adrian si sotia STOIAN Doina Gabriela cota actuala de 1/1, intabulare drept de Proprietate
dobandit prin Conventie;

- parcela nr. cad. 59923, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n,, teren in suprafata totala
de 701 m?2, inscrisa in C.F. 59923 Toplita - proprietate a persoanei juridice: "SANDI FARM
PLUS”S.R.L. (C.U.I.24025681) cota actuala de 1/1, intabulare drept de Proprietate dobandit
prin Conventie;

- parcela nr. cad. 59924, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafata totala
de 1.000 m?, inscrisd in C.F. 59924 Toplita - proprietate a persoanei fizice: GYORGY
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Levente Csaba in cota actuald de 1/1, intabulare drept de Proprietate dobandit prin
Conventie;

- parcela nr. cad. 59925, situata in mun. Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., teren in suprafata totala
de 799 m2, inscrisa in C.F. 59925 Toplita - proprietate a persoanei juridice: "SANDI FARM
PLUS”S.R.L. (C.U.I.24025681) cota actuala de 1/1, intabulare drept de Proprietate dobandit
prin Conventie.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona studiata

Conform studiilor de dezvoltare existente, documentatia de urbanism nr. 711/2011, faza
P.U.G., aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. 20/2012, cu
valabilitatea prelungita in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. 32/2022, si

a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. 69/2013 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) privind Reglementarea amplasamentului situat in Municipiul Toplita
Statiunea Bradul (denumire actuala Statiunea de Interes Local Baile Banffy Toplita) - Dealul Crucii
- Partia de Schi Magherus pentru activitati turistice de recreere si de agrement, amplasamentul
studiat este cuprins in UTR 10 - Lv+Vt: zona de locuinte sezoniere si zona de servicii in turism,
agrement si locuire.

Pentru aceasta sunt necesare, in conformitate cu cerintele Legiinr. 350/2001, urmatoarele:

- realizarea amenajarilor propuse, formulate de beneficiari;

- evidentierea problemelor de mediu ale amplasamentului studiat;

- studierea acceselor pietonale si carosabile;

- intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.Z. si Regulament Local aferent P.U.Z. dupa
obtinerea unui AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z.
e Plan Urbanistic General Municipiul Toplita, elaborat de S.C. KONTUR S.R.L. Miercurea
Ciuc - piese scrise si pise desenate;

e Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) privind Reglementarea amplasamentului situat in
Municipiul Toplita Statiunea Bradul (denumire actuala Statiunea de Interes Local Baile
Banffy Toplita) - Dealul Crucii - Partia de Schi Magherus pentru activitati turistice de
recreere si de agrement;

e Studiu topografic;

e Studiu geotehnic;

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei - nu este cazul;

o (ertificat de Urbanism nr. 21 din 07.02.2025, emis de Primaria Municipiului Toplita,
judetul Harghita.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Configuratia spatial-urbanistica a zonei este, In momentul de fat3, rezultanta unui proces
indelungat de modernizare a localitatilor componente ale U.A.T. Toplita.

Datorita actualelor obiective strategice de dezvoltare, a numadrului de locuitori si a
organizadrii urbanistice, U.A.T. Toplita va continua sa se extinda pe terenurile disponibile, atat din
interiorul intravilanului, cat si spre terenurile disponibile din extravilan, fiind necesare pentru
aceasta urmadtoarele masuri:

- modernizarea si extinderea retelelor edilitare existente,

- modernizarea cailor de circulatie,

- modernizarea si inlocuirea vechilor constructii (fara valoare arhitecturala, degradate) cu
constructii moderne care sa raspunda noilor nevoi ale societatii.

Prezenta documentatie urmareste integrarea obiectivului Tn zona, precum si realizarea
unei compozitii urbanistice coerente atat spatial - volumetric, cat si estetic.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Municipiul Toplita este situat in judetul Harghita, In nordul Depresiunii Giurgeu, pe cursul
superior al Muresului, in zona de intrare a raului Mures in defileul Toplita-Deda. Toplita este
asezata la poalele M-tilor Calimani, Giurgeu si Gurghiu, la 650 altitudine si se afld la 98 de km
distanta de municipiul resedinta de judet Miercurea-Ciuc.

Cai de acces catre Municipiul Toplita:

Rutier:

- DN 15: de la Bacau (179 km), Piatra Neamt (119 km), Borsec (24 km), Reghin (70 km),
Tg. Mures (100 km)

-E578/ DN12: de la Brasov (190 km), Sf. Gheorghe (160 km), Miercurea Ciuc (92 km)

Feroviar:

- Brasov-Sf.Gheorghe-Tusnad-Miercurea Ciuc-Gheorgheni-Toplita-Deda-Dej-Jibou-Baia
Mare-Satu Mare

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Toplita, in partea de sud a municipiului
Toplita, pe strada Vilelor, nr. F.N,, fiind identificata prin: CF 52358 Toplita; CF 59159 Toplita; CF
59600 Toplita; CF 59886 Toplita; CF 59887 Toplita; CF 59891 Toplita; CF 59893 Toplita; CF 59922
Toplita; CF 59923 Toplita; CF 59924 Toplita; CF 59925 Toplita si Extrasele de Plan Cadastral pt.
IE: 52358; 59159; 59600; 59886; 59887; 59891; 59893; 59922; 59923; 59924; 59925.

Vecinatatile amplasamentului studiat (date din Planul de amplasament si delimitare a
imolului):

- lanord : domeniul public al municipiului Toplita - drum agricol;

-laest: terenuri agricole (fanete) proprietatea lui PUI FLORIN (nr. cad. 59077),
MOLDOVAN VIOREL (nr. cad. 53299) si STOIAN MARIN ALEXANDRU (nr. cad. 59972);

- la sud : domeniul public al municipiului Toplita - strada Vilelor (nr. cad. 54701);
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- la vest : terenuri agricole (fanete) proprietatea lui STOIAN SORIN-ADRIAN, SECMAN
PETRU (nr. cad. 57926 si nr. cad. 57927).

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL (extras din P.U.G. aflat in
vigoare)

Municipiul Toplita este situat in extremitatea nordica a judetului, la intalnirea unor
formatiuni geomorfologice majore: lantul muntilor Calimani catre nord-vest, muntii Giurgeului
catre est, muntii Gurghiului catre sud-vest.

Orasul este poarta de intrare in Defileul Muresului superior dinspre Depresiunea
Giurgeului, fiind asezat la confluenta paraului Toplita (Vale) cu raul Mures, intinzandu-se de-
alungul vailor acestor cursuri de apa. De asemenea vaile paraielor Magherus si Calimanel, afluenti
ai Muresului, au determinat directiile de dezvoltare ale localitatii.

Orasul este situat la 46°58’ latitudine nordica si 25°24’ longitudine estic3, intre altitudini
de 635 si 735 m fata de nivelul marii. Relieful este marcat de forme variate cu mare energie, vatra
orasului fiind formata pe terasele vailor apelor, dominata de formatiunile muntoase care se
intilnesc in aceasta zona.

Conditiile geotehnice sunt variate - dupa cum reiese din Studiul geotehnic anexat -
localitatea Incadrandu-se in zona seismica E, Ks = 0,12, Tc=0,7.

Reteaua hidrografica este foarte bogata, apele curgatoare de suprafata avand debite mari
relativ constante, cu variatii in functie de anotimp. Cursurile de apa sunt numai partial regularizate
- paraul Toplita, raul Mures - provocand inca inundatii locale din cand in cand.

Lungimile cursurilor de apa nominalizate, cuprinse in intravilanul propus al localitatii sunt:

- rul Mures 6750 m
- paraul Toplita (Vale), afluent drept: 10800 m
- paraul Calimanel, afluent drept: 5150 m
- paraul Magherus, afluent stang: 4900 m
- paraul Zapodea, afluent stang: 1050 m

Lucrari de regularizare pe aceste cursuri de apa, efectuate 1n ultimii 5 ani:

- pe raul Mures - indiguri si consolidari de mal in zona Luncani, pe o lungime de 1450 m pe
malul stang, pe o lungime de 600 m pe malul drept, executat conform proiectului nr. 3230/2002
sc Aquaproiect sa.

- pe paraul Toplita si pe paraul Magherus, consolidari si largiri locale efectuate in urma
inundatiilor din ploi torentiale din anii 2004-2006. Digul betonat recent executat pe cursul
paraului Toplita, in lungime de cca. 2000 m, a creat si probleme de scurgere a apelor pluviale de
pe maluri, respectiv o poluare de peisaj.

Hidrogeologia zonei este si ea variata, pe de o parte ca adancime a stratului freatic, pe de
alta parte ca si compozitie; aici trebuie mentionate izvoarele de apa termominerald din lunca
Muresului (Strandul Tineretului) si din Statiunea Bradul. Pe langa aceste izvoare, carierele de
piatra - andezite, cariera Tarnita situata in apropierea orasului - sunt modalitatile de exploatare
ale resurselor subsolului.

Clima este cea de depresiune intramontana, racoroasa, cu o temperatura medie anuala de
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5,4°, adesea Inregistrandu-se aici cele mai scazute temperaturi din tara, ajungandu-se pana la -
42°C in anul 1985. Precipitatiile medii anuale sunt in jur de 590 mm, nebulozitatea si umiditatea
relativa a aerului fiind de asemenea ridicate, favorizand efectele eventualelor surse de poluare.

Depresiuna este protejata de vanturi, acestea avand frecvente mai mari din directia nord-
vest (15 %) si vest (8 %), resimtite in locurile mai expuse (dealul Vaii).

Vegetatia si fauna acestor locuri este determinatd de conditiile geografice, caracteristica
zonelor montane, cu o bogdtie mare. Aproape 40 % din suprafata teritoriului administrativ este
acoperita de paduri, In general de molid, Intdlnindu-se si specii rare, ocrotite, atat la plante cat si
la animale.

Pe teritoriul administrativ al municipiului Toplita au fost desemnate urmatoarele categorii
de arii naturale protejate de interes national:

- Parcul National Calimani, cu o suprafata totala de 24.041 ha, situata partial (1224,3 ha)
pe teritoriul admnistrativ al municipiului Toplita, in partea de nord.

- Rezervatia Lacul lezer din Calimani, cu suprafata totald de 322 ha, integral pe teritoriul
administrativ al municipiului Toplita, dar numai partial — 283,6 ha - incus in Parcul National
Calimani.

- Cascada de apa termala din intravilanul localitatii Toplita, cu o suprafata de 0,5 ha -
rezervatie geologica.

Arii naturale protejate de interes comunitar, stabilite Tn baza listei de propunere elaborate
de catre Romania)- parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000

- Calimani - Gurghiu, cod ROSCI 0019, cu suprafata totala in judetul Harghita de 4002,3 ha,
din care 2029,8 ha se afla pe teritoriul administrativ al municipiului Toplita. Din aceasta suprafata
322 ha se suprapuna cu suprafata Rezervatiei Lacul lezer din Parcul National Calimani.

- Toplita - Scaunul Rotund Borsec, cod ROSCI 0252, cu suprafata totald pe teritoriul
judetului Harghita: 5436,4 0 ha, din care 2368,1ha pe teritoriul administrativ al municipiului
Toplita. De mentionat ca aceasta arie naturald protejata cuprinde si o suprafata de 2,61 ha din
intravilan (trup G Ilies).

Aceste arii naturale protejate cuprind habitate de specii de plante si animale ocrotite

In privinta riscurilor naturale cel mai important de mentionat este pericolul inundatiilor,
mai ales al celor cauzate de eventuale ploi torentiale sau topiri rapide de zapad3, fenomene cu
probabilitate si frecventa din ce In ce mai mare, avand in vedere transformarile meteorologice la
scarad globala. Abundenta apelor curgatoare in zona silipsa unor zone “tampon” - ca si configuratie
geografica dar si ca amenajari artificiale - mareste aceste riscuri. Desi cu o topografie variatj,
teritoriul municipiului nu prezinta pericol de alunecari de teren, datorita configuratiei geologice.
De asemenea nu se preconizeaza miscdri de aer - vanturi, furtuni - de for{a distrugatoare,
protectia fiind asigurata de formatiunile muntoase inconjuratoare.

2.4. CIRCULATIA

Zona studiata are in prezent acces auto si pietonal din strada Vilelor, o strada asfaltata dar
nemodernizata (cu o singurd banda de circulatie auto si supralargiri din loc in loc pentru trecerea
autovehiculelor din sens opus), care face legatura Intre municipiul Toplita la nord si Partia de schi
Bradul la sud-vest.

Page 10 of 36



INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL:

LOTIZARE IMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE
CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE SI PENSIUNI

STRADA VILELOR, nr. F.N., MUNICIPIUL TOPLITA, JUD. HARGHITA

TEHNOURB

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata cuprinde proprietati particulare a persoanelor fizice si juridice, cu folosinta
actuala de: faneata, pasune si circulatiile adiacente.

Functiunea majora a zonei este cea de zona de locuinte sezoniere si cea zona de servicii in
turism, agrement si locuire.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona studiata este necostruitd, in timp ce zonele adiacente sunt relativ slab construite, cu
constructii diverse privind forma si marimea lor.

Asigurarea cu spatii verzi

In zona invecinati zonei studiate exista si spatii verzi amenajate corespunzitor.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Amplasamentul studiat are stabilitate locala asigurata (conform studiu geotehnic), in
conditiile respectarii prevederilor din studiul geotehnic. Acesta nu este inundabil atit timp cat se

vor lua masurile recomandate prin studiul geotehnic.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul studiat dispune de urmatoarele retele de utilitati de tip urban:

a. Alimentarea cu apa si canalizare

Pe strada Vilelor este in lucru proiectul de extindere retea apa si canalizare menajera -
realizat deja pana in prezent in proportie de 80% - si care se va finaliza la sfarsitul anului 2025.

b. Retele pentru energie electrica

Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentarea cu energie.

c. Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiata nu dispune de retea publica de gaze naturale.

d. Retea publica de telefonie

Zona studiata dispune de retea publica de telefonie atat fixa cat si acoperire mobila.

Principalele disfunctionalitati:

Lipsa unor echipamente tehnico-edilitare esentiale cum ar fi: alimentare cu apa, canalizare
si alimentare cu gaze naturale.

Alte disfunctionalitati:

Nu este cazul 1n situatia respectarii avizelor detinatorilor de utilitati.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul nu se afla Intr-o arie naturald protejata de interes local, national sau
international.
Amplasamentul nu se afla Tn zona protejata sau in zona de protectie a unui monument

Page 11 of 36



INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL:

LOTIZARE IMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE
CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE SI PENSIUNI

STRADA VILELOR, nr. F.N., MUNICIPIUL TOPLITA, JUD. HARGHITA

TEHNOURB

istoric, nu sunt instituite restrictii de catre Ministerul Culturii in ceea ce priveste existenta de
constructii cu valoare arhitecturala si istorica deosebit3, stabilita prin documentatii de urbanism
legal aprobate.

Aspecte de poluare a aerului
Surse de poluare a aerului existente in zona studiatd prin PUZ:

Zona aferenta PUZ nu este traversata de nici un fel de drum care ar putea prezenta o
acumulare de surse de emisie ce ar putea accentua caracterul cumulativ al concentratiilor
emisiilor de poluanti In atmosfera:

- activitatile rezidentiale din zonele Invecinate;

- functionarea centralelor termice individuale apartinind rezidentilor din zona.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul realizarii obiectivului, sursele de zgomot si de vibratii, ar putea fi reprezentate
de mijloacele de transport cu care constructorul isi desfasoara activitatea. Pentru a evita
producerea poluadrii fonice, toate utilajele care produc zgomot si/sau vibratii vor fi mentinute in

stare buna de functionare.

Aspecte de poluare a apelor, solului si subsolului
e Apa: apreciem ca agresivitatea sulfatica si magneziana asupra betoanelor, respectiv a

metalelor este slaba sau chiar absentd, deoarece pe amplasamente si in vecinatatile zonei nu sunt
surse generatoare de reziduuri chimice.

e Sol: in prezent, nu se inregistreaza poluari ale solului. Nu au fost depistate depozitari
necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si economic.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Prin Hotararea de Guvern nr. 856/2002 pentru ,Evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase” se stabileste obligativitatea

pentru agentii economici si pentru orice alti generatori de deseuri, persoane fizice sau juridice de
atine evidenta gestiunii deseurilor.

In perioada lucrarilor de constructie, majoritatea deseurilor de constructie vor fi deseuri
inerte, astfel, In conditiile gestionarii conforme cu cerintele legale si aplicarii de masuri de
minimizare / eliminare vor avea un impact relativ redus asupra mediului.

Impactul asociat deseurilor de constructie se manifesta astfel:

* impactul vizual - se disipeaza in ansamblul general al santierului de constructii;

* impactul eventual - daca depozitarea temporara a deseurilor de constructii nu se va face
direct in recipienti speciali sau nu este posibila containerizarea.

Prevederile legale aplicabile sunt conforme cu cerintele Legii nr. 211/2011 privind
regimul deseurilor si a legislatiei speciale si subsecvente aplicabile pentru categorii de deseuri si
pentru operatiunile cu deseurile.

Colectarea deseurilor se va face in recipiente etanse cu capac (pubele). Din aceste pubele,
deseurile menajere vor fi evacuate de catre o firma de specialitate de salubritate pe baza
contractului ce va fi incheiat.
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Se vor lua toate masurile necesare pentru colectarea si depozitarea in conditii
corespunzatoare a deseurilor generate in perioada de realizare a proiectului si de a se asigura ca
operatiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare sa fie realizate prin firme
specializate, autorizate si reglementate din punct de vedere al protectiei mediului pentru
desfasurarea acestor tipuri de activitati.

Se vor contracta de catre prestator firme specializate si autorizate pentru preluarea
deseurilor de constructii reciclabile si prelucrarea acestora, respectiv pentru eliminarea
deseurilor nereciclabile in depozite de deseuri inerte sau de deseuri periculoase.

In perioada de functionare deseurile menajere vor fi colectate in pubele si vor fi evacuate
de catre o firma de specialitate de salubritate pe baza contractului ce va fi incheiat. Deseurile
reciclabile (hartie/carton, plastic, metal, sticla) vor fi colectate selectiv, in vederea valorificarii
prin agenti economici autorizati si reglementati din punct de vedere al protectiei mediului pentru
desfasurarea acestor tipuri de activitati.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
In timpul executirii lucririlor de constructie singurele surse de disconfort pentru

vecinatati sunt posibile depasiri ale nivelului admisibil de zgomot si vibratii generate de utililajele
in lucru. Totusi, acestea vor fi intermitente si pentru o perioada scurta de timp, functie de
complexitatea lucrarilor, si se vor incadra in limitele normate.

In perioada de exploatare sursele de zgomot vor fi reprezentate intensificarea traficului
auto.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Terenul din zona studiata este propretate privatd, iar In zona sunt amplasate in principal
imobile destinate locuirii sau comertului.

Primaria Municipiului Toplita ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu, fiind
sustinuta de catre Consiliul Judetean Harghita ca autoritate cu rol de coordonare a amenajarii
teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publicg, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate
si integrate in aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice,
consultare in diferitele faze de elaborare si/sau dezbatere publica.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile
de urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate 1n utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor.

In acesti perspectiva si in urma solicitirilor beneficiarilor, se propune realizarea unui mini
cartier cu locuinte sezoniere, vile turistice si pensiuni, in corelare cu alte dezvoltari propuse in
vecinatate si functiunile existente.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

3.2.1. Regimul economic:
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 711/2011, faza P.U.G., aprobata

prin H.C.L. al Municipiului Toplita nr. 20/2012 cu valabilitatea prelungita in baza H.C.L. al
Municipiului Toplitanr.32/2022, si a H.C.L. al Municipiului Toplita nr.69/2013 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal privind Reglementarea amplasamentului situat in Municipiul Toplita
Statiunea Bradul (denumire actuala Statiunea de Interes Local Baile Banffy Toplita) - Dealul Crucii
- Partia de Schi Magherus pentru activitati turistice de recreere si de agrement, amplasamentul
este cuprins in UTR 10 - Lv+Vt: zona de locuinte sezoniere si zona de servicii In turism, agrement
si locuire.
Categoria de folosinta actuala: faneata, pasune.

3.2.2. Regimul tehnic:
Suprafata pentru care s-a solicitat Certificatul de Urbanism este de 46.599 m2. Proiectul
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se va putea Intocmi numai dupa

aprobarea documentatiei de urbanism planul urbanistic zonal (P.UZ.) cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acesteia.

3.2.3. Regim de modificare:
Intrucat zona nu este reglementatd din punct de vedere urbanistic in Plan Urbanistic

General (PUG) este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru modificarea
zonei functionale pentru care se va obtine un aviz de oportunitate in conformitate cu Legea nr.
350/2001

Conform Legii nr. 350/2001 Art. 32., alin 1 lit. ¢) : sd conditioneze autorizarea investitiei de
aprobarea de catre autoritatea publici competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si
finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil
de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat.

Conform Legii nr. 350/2001 Art. 32, alin 2 : 1n lipsa existentei structurilor de specialitate
mentionate, avizul de ortunitate va fi emis de structurile responsabile cu urbanismul din cadrul
consiliilor judetene si aprobat de presedintele consiliului judetean.

Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele

Page 14 of 36



INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL:

LOTIZARE IMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE
CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE SI PENSIUNI

STRADA VILELOR, nr. F.N., MUNICIPIUL TOPLITA, JUD. HARGHITA

TEHNOURB

elemente:
a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei /operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zon3,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referint3,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cddea in sarcina autoritatii publice locale;
b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de
studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor,
modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor

Conform P.U.G. al Municipiului Toplita nr. 711/2011 aprobat prin H.C.L. 20/2012 aflat in
vigoare, cat si in vederea implementarii P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 69/2013, pentru zonele
neconstruite inca din zona de amplasare a imobilelor pentru care a fost solicitat certificatul de
urbanism, se va Intocmi un Plan Urbanistic Zonal.

Proiectele pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) case de vacanta
se vor putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. si cu
obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acesteia.

Caracterul actual al imobilelor studiate: terenuri cu destinatia fanete si pasune, situate
in intravilanul municipiului Toplita.
Caracterul propus: zona de locuinte sezoniere (case de vacanta).

Utilizarea propusa a terenurilor reglementate prin P.U.Z. :

U.T.R. Lv - Zona pentru locuinte sezoniere (case de vacanta): zonele clasificate in acest
fel cuprind amestecat locuinte individuale si case de vacantd, in regim de inaltime P-P+2,
amplasate dispersat, in regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat), cu terenuri mari libere

Utilizari admise: locuinte sezoniere (case de vacanta); locuinte individuale sau colective
mici cu maxim P+2 niveluri si anexe gospodaresti In suprafatd mai mica decat locuinta, retrase de
la limita proprietatii catre spatiul public; dotari de interes turistic (pensiuni, vile, alimentatie
publica) de dimensiuni sub 200 mp Acd.

Utilizari admise cu conditii: comert cu amanuntul sau prestari servicii de maxim 200 mp
Acd, pe o parceld, negeneratoare de poluare; dotarile de interes turistic cu suprafata desfasurata
a constructiilor mai mare de 200 mp se vor realiza dupa intocmirea unui plan urbanistic de detaliu
— studiu de amplasament (PUD — SA); constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare menite sa
deserveasca obiectivele de interes turistic

Utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau care
produc poluare de orice fel; activitati productive; activitati de transport si servicii legate de acesta;
cresterea animalelor pentru productie; depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp
(inclusiv 1n spatii deschise) sau de materiale refolosibile; constructii si amenajari pentru
gospodadrie comunala, cimitire; constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare care presupun
zone de protectie ce depasesc limitele parcelei sau cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent;-
orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate,
inflamabile 1n cantitdti sau concentratii ce pot pune in pericol sanatatea oamenilor; lucrari de
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terasamente care pericliteaza stabilitatea constructiilor sau pot Tmpiedica scurgerea apelor
pluviale

Caracteristicile parcelelor - forme, dimensiuni, suprafete: parcela construibila trebuie
sa fie de minim 200 mp pentru constructii cuplate, respectiv 300 mp pentru constructii izolate;
frontul la strada va fi de minim 10 m; se pot efectua lotizari noi sau dezmembrari de parcele
existente cu conditia respectarii aliniatelor precedente Amplasarea constructiilor fata de
aliniament, fata de limitele de proprietate si unele fata de celelalte:constructiile noi in general se
amplaseaza aliniat cu cele existente, dar pot fi amplasate si dispersat, pe strazile (circulatii
publice) cu latime mai mica de 6,00 m se va asigura o retragere fata de limita de proprietate de
minim 3,00 m, dar cu asigurarea profilului transversal minim prevazut de norme, pentru parcele
de colt se respecta regimul de aliniere catre ambele strazi, constructiile noi se pot amplasa cuplat
sau izolat; cele izolate pot fi amplasate la distanta mai mica de 2,00 m fata de limita laterala de
proprietate sau in interiorul parcelei (distanta mai mare de 2,00 m fata de limitd) in functie de
caracterul zonei, cu respectarea Codului Civil, fatda de una din limitele laterale se va pastra o
distantd de minim 3,00 m, dar distanta dintre doua constructii nu va fi mai mica de % din Inaltimea
constructiei mai Tnalte, fata de limita posterioara se recomanda pastrarea unei distante de 3,00 m;
pe aceeasi parceld, constructiile pot fi amplasate izolat sau alipit, cu respectarea cumulata a
prevederilor din acest articol; aceste prevederi sunt valabile si pentru extinderile constructiilor
existente; in zone neconstruite inca amplasarea constructiilor se va stabili prin P.U.Z. sau P.U.D.

Accese si circulatii, stationarea vehiculelor: fiecare parceld va avea asigurat acces
carosabil dintr-o circulatie publica, de minim 3,00 m latime; cele care nu indeplinesc aceasta
conditie, sunt considerate neconstruibile; stationarea autovehiculelor se va asigura in afara
circulatiei publice

Iniltimea constructiilor: regimul de iniltime este de maxim P+2, respectiv 9,00 m la

streasing, cu respectarea distantei minime fata de constructiile de pe partea opusa a spatiului
public de 1,5 x inaltimea constructiei mai mari si de % din indltimea constructiei mai inalte pe
partea laterald; la constructii invecinate nu se admit diferente de Inaltimi mai mari de 1 nivel, daca
distanta dintre ele este mai mica de 500 m; se admite supraetajarea sau mansardarea
constructiilor existente, cu respectarea aliniatelor de mai sus

Aspectul cladirilor: constructiile noi se vor integra In caracterul zonei si se vor armoniza

cu constructiile Invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existentd; constructiile de
interes turistic vor fi tratate cu grija deosebitd; toate constructiile vor avea acoperis sarpanta,
preferabil cu panta medie-mare; constructiile anexa vor armoniza cu cele principale, prin
prevederea de solutii constructive si finisaje similare

Conditii de echipare tehnico-edilitara: toate cladirile principale vor fi racordate la

retelele tehnico-edilitare disponibile in zond, inclusiv canalizarea pluviald, daca exist3;
bransamentele noi se vor realiza preferabil ingropat; unde nu exista retele publice, utilitatile se
vor asigura prin solutii individuale (eventual grupat) solutiile individuale vor fi conforme cu
normele in vigoare

Spatii verzi, spatii libere: suprafetele neocupate de constructii si platforme vor fi pastrate

ca spatii plantate; suprafetele plantate vizibile din circulatia publica se vor trata ca gradini; se va
evita ocuparea cu constructii si platforme impermeabile a mai mult de POT maxim + 30%; in
spatiile verzi preferabil se vor planta arbori; pe terenuri in panta se vor planta specii care ajuta la
stabilizarea terenului
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Imprejmuiri: Imprejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specifica zonei si cu

uuuuu

imprejmuiri transparente, eventual dublate de garduri vii
Procent maxim de ocupare a terenului (POT):
- pentru parcele sub 500 mp: 30%
- pentru parcele intre 500 - 1000 mp: 35%
- pentru parcele peste 1000 mp: 20%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
- pentru parcele sub 500 mp: 0,8
- pentru parcele intre 500 -1000 mp: 0,7
- pentru parcele peste 1000 mp: 0,6

Utilitati existente in zona: energie electricd; apa, canalizare - in regie proprie pana la

extinderea retelelor de utilitati in zona.
Accesul se va realiza din strada Vilelor.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tinand cont de lucrarile propuse este obligatoriu a se asigura o suprafata de minim 20%
de spatii verzi si plantate, reprezentata de plantatii decorative (arbori, flori, gazon).

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se propune realizarea unor strazi de incinta (categoria a IlI-a) ce vor lega str. Vilelor de
drumul agricol existent in partea de nord a aplasamentului studiat. Pentru amenajarea acceselor
carosabile si pietonale se vor executa lucrari de amenajare a terenului situat intre str. Vilelor si
parcelele generatoare de P.U.Z., teren aflat In proprietatea privata a beneficiarilor prezentei
documentatii.

Drumul de incinta va avea latimea carosabilda de 6 m si cate un trotuar de 1,0 m latime pe
fiecare latura. Trotuarele vor fi realizate prin cedarea de teren de catre toti proprietarii.

In interiorul fiecirei parcele se vor realiza parciri ce vor asigura un minim de 2 locuri de
parcare pentru fiecare casa de vacantd, locuri de parcare destinate vilelor turistice si pensiunilor.

Circulatiile carosabile si parcajele organizate in interiorul parcelei, au caracter PRIVAT, si
se vor amplasa avand in vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de
incendiu, In conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Prospectele stradale propuse au in vedere si normele tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitati (Ord. M.T. nr. 50/1998).

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate in rigole stradale si beneficiind de topografia
terenului vor fi dirijate catre emisar.

Proiectarea drumurilor si aleilor carosabile se va face cu respectarea Ordonantei
Guvernului Romaéniei nr.43/1997, aprobata cu Legea nr. 82/1997, Ordonanta pentru modificarea
si completarea Ordonantei nr.43/1997, precum si a noilor normative:
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- Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator;

- Ordinul nr. 45/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul nr. 46/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

- Ordinul nr. 47/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale;

- Ordinul nr. 49 / 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Au fost avute In vedere si reglementdrile tehnice urmatoare:

- Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor (aprobate
cu Ordin MT nr.45/1988);

- Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor ediliare, a stalpilor si a pomilor in localitati
urbane (aprobate cu Ordin MT nr. 47/1988);

- Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane (aprobate
cu Ordin MT nr.48/1988);

- Canalizare si apa - STAS 1346/90;

- STAS 1342 /2-89;

- STAS 1478/9;

- STAS 8591/1-91;

- STAS 4032/2-92 - tehnica traficului rutier;

- STAS 7348/8-86 echivalarea vehiculelor;

- STAS 10144 /1-90 - Strazi profiluri transversal;

- STAS 10144 /2-92 - Strazi - trotuare;

- STAS 10144 /3-92 - Strazi - Elemente geometrice;

- STAS 10144/5-95 - Amenajarea intersectiilor de strazi.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL

3.5.1. Elemente de team:
Suprafata totala de teren studiata prin P.U.Z.este de 46.599 m?2.

3.5.2. Descrierea solutiei de organizare architectural-urbanistica:
Pentru atingerea acestor criterii, in context cu tema de proiectare si tinand cont de

intentiile investitorilor - proprietari se propune LOTIZARE IMOBILE SI STABILIRE
REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE SI PENSIUNL
Costurile prezentei investitii vor fi suportate de catre beneficiar (investitor privat),
nesolicitandu-se costuri din partea autoritatilor publice locale.
De comun acord cu initiatorul prezentului studiu s-au propus urmatoarele criterii de
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organizare pe amplasament:

e Zonificarea functionala a terenului;

e Parcelarea terenului;

¢ Sistematizarea incintei;

« Stabilirea regulilor de construire astfel incat sa se respecte Codul Civil, Legislatia specifica
in domeniul constructiilor si R.L.U. al P.U.G. Municipiul Toplita;

« Stabilirea unor criterii urbanistice clare, prin definirea indicatorilor urbanistici ca P.O.T.
si C.U.T., numar de niveluri intregi, regim de tnaltime;

e Modul in care se poate asigura infrastructura tehnico-edilitara corespunzatoare
functiunilor noi propuse.

Se propune parcelarea terenului in 45 parcele distincte:
*P1-1000 mp;
*P2-1000 mp;
*P3 -1000 mp;
* P4 -1000 mp;
*P5-1008 mp;
*P6 - 1005 mp;
*P7 -1000 mp;
* P8 - 1000 mp;
* P9 -1000 mp;
*P10-1000 mp;
*P11-1050 mp;
*P12-1050 mp;
*P13-1050 mp;
*P14-1050 mp;
*P15-1111 mp;
*P16 - 767 mp;
* P17 - 800 mp;
* P18 - 800 mp;
* P19 - 800 mp;
* P20 - 939 mp;
*P21-1014 mp;
*P22-1110 mp;
*P23-1064 mp;
* P24 -1004 mp;
*P25-1010 mp;
*P26-1010 mp;
* P27 -1010 mp;
*P28-1010 mp;
*P29-1010 mp;
*P30-1010 mp;
*P31-1010 mp;

Page 19 of 36



INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL AVAND SCOPUL:

TEHNOURB

*P32-1084 mp;
*P33-1052 mp;
*P34-1008 mp;
*P35-1203 mp;
* P36 -912 mp;

* P37 -990 mp;

*P38-1000 mp;
*P39-1000 mp;
*P40-1000 mp;
* P41 -701 mp;

* P42 - 799 mp;

* P43 -1000 mp;
* P44 -1000 mp;
* P45 -3158 mp.

LOT 1-44. Case de vacanta, vile turistice, pensiuni
- Suprafata teren = variabil 701-1110 mp;

- POTecase de vacanta = 35%

- CUTcase de vacantd = 1,05 (P-P+2E)

- POTvile turistice / pensiuni = 40 %

- CUTyvile turistice / pensiuni = 2,00 (D+P+3E)

- spatiu verde = 33 %.

LOT 45. Drum

- Suprafata teren = 3.158 mp;
-POT=0,0%

-CUT=0,0

3.5.3. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL EXISTENT

LOTIZARE IMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE
CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE SI PENSIUNI
STRADA VILELOR, nr. F.N., MUNICIPIUL TOPLITA, JUD. HARGHITA

s . Suprafata Procentual din
Destinatia terenurilor
teren (mp) total supr. teren
1 | Constructii existente - -
2 | Cai de circulatie 1475 3,17 %
3 | Teren liber de constructii (faneata) 45 124 96,83 %
4 | TOTAL (1+2+3) 46 599 100,00 %
BILANT TERITORIAL PROPUS
Suprafata Procentual
Destinatia terenurilor teren (mp) din total
supr. teren
1 | Zona mixta: case de vacantd, vile, pensiuni (P1-P44) 43 441 93,30%
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LOTIZARE IMOBILE SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE
CASE DE VACANTA, VILE TURISTICE SI PENSIUNI
STRADA VILELOR, nr. F.N., MUNICIPIUL TOPLITA, JUD. HARGHITA

Suprafata Procentual
Destinatia terenurilor teren (mp) din total

supr. teren

2 | din care: . constructii propuse 17 376 37,32%
.trotuare, alei, platforme 8 689 18,66%

. spatiu verde (gradini de fatada) 17 376 37,32%

3 | Cai de comunicatie (strazi, alei carosabile/pietonale — P45) 3158 6,70%
5 | TOTAL (1+3+4) 46 599 100 %

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Utilitatile necesare echiparii zonei respective vor fi in functie de posibilitatile materiale ale
proprietarilor, cat si ale administratiei publice locale.

Alimentarea cu apa
Pe strada Vilelor este in lucru proiectul de extindere retea apa si canalizare menajera -

realizat deja pana in prezent in proportie de 80% - si care se va finaliza la sfarsitul anului 2025,
astfel Incatla momentul in care se va demara executia primelor constructii, proiectul va fi finalizat,
iar noile obiective se vor putea racorda la reteaua de apa potabila si cea de canalizare publica.

Racordarea la reteaua de alimentare cu apa se va face pe cheltuiala beneficiarilor
(solutia/solutiile de racord urmand a fi stabilite de operatorul care gestioneaza
alimentarea cu apa in municipiul Toplita.

Distributia apei :

Distributia apei potabile la obiectivele propuse in zona studiata se va realiza printr-o retea
de distributie stradalda propusa, retea ce va fi executata din polietilena de Tnaltd densitate cu
diametru de 110 mm.

Pentru asigurarea presiunii de utilizare la consumatori se va utiliza un grup de pompare cu
racordare directd cu montaj in cadrul unui container din panouri termoizolante tip sandwich si
platforma betonata aferenta.

Fiecare obiectiv propus se va racorda la reteaua de distributie din incintad prin intermediul
unui bransament din teava PEHD Dn 63 mm si camin apometru aferent. in vederea asigurarii
posibilitatii de stingere a incendiilor din exterior se vor prevedea hidranti exteriori supraterani,
fiind necesara asigurarea unei presiuni minime de 0,7 bar.

Necesarul de apa potabila pentru alimentarea obiectivului este:

Note de calcul:

1. Populatia de calcul :

Capacitati :

Se estimeazad un numar mediu = 200 de utilizatori specifici

2. Debitele necesarului de apa se determina, conform STAS 1343 -1/1991cu
relatiile :

Qnzimed = 2 (qspxNi/1000) (mc/zi);

Qnzimax = 2 (Kzixqsp xNi/1000) (mc/zi).

in care:

Qnzimeda este debitul zilnic mediu al necesarului de apa;
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Qnzimax este debitul zilnic maxim al necesarului de apa ;

qsp estedebitul zilnic mediu specific al necesarului de apa corespunzator relatiei :

Qs = qg +qp +qs + qu (I /omzi);

q ¢ - debitul zilnic mediu specific pentru nevoi gospodaresti ale populatiei ;

qe = 1401 /om-zi sirespectiv 401/om-zi;

q p - debitul zilnic mediu specific pentru nevoi publice ; q p= 40 1/om-zi si respectiv 25
1/om-zi ;

g s- debitul zilnic mediu specific pentru stropit si spalat strazi, pentru stropit spatii verzi ;
gqs =151/om-zi si respectiv51/om-zi ;

g i - debitul zilnic mediu specific pentru unitatile de industrie locala aferente servirii
populatiei din localitatea respectiva (I/om-zi) ; acest debit se va stabili pe cale analitica =0;

K ;i - coeficient de neuniformitate a debitului zilnic = 1,2 si respectiv 1,4;

Rezulta qsp =195 1/om-zi sirespectiv 70 1/om-zi.

Debitele necesarului de apa:

Q nzimed = (195 + 70) x 200 / 1000 =53 mc/zi;

Qunzimax =(1,2x195+1,4x70)x200 /1000 = 66,40 mc/zi

3. Volumele rezervelor de incendiu, se determina cu relatia :

Vine = Te (aQsorarmax +3;6nQie 'Qsi ) +23:6QiiXTii (mc),

in care :

Te - durata de calcul in ore a incendiului exterior, care este de 3 ore;

a - coeficient adimensional = 0,7 ;

Q sorarmax - debitul orar maxim al cerintei de apa ;

Q ie - debitul pentru un incendiu exterior, in 1/s, functie de marimea localitatii :

Qi =51/s;

Q si - debitul minim, Tn mc/h, care poate fi asigurat de la sursa, fara intrerupere, chiar in
timpul incendiului ;

Qi - debitul pentru un incendiu interior,inl/s; Qi = 2,51/s;

T i - durata de calcul in ore de functionare la un incendiu a instalatiilor interioare, cu Q i;
Ti = 10 minute.

Cerinta de apa se determina in functie de necesarul de apa , de pierderi si de nevoile
tehnologice ale sistemului de alimentare .

Relatia de calcul este :

Q sorarmax = Kp X K sX Q n orar max (mC/ h );

K =0,15 - coeficient de majorare pentru pierderi de apa in sistem ;

Ks =1,07 - coeficient pentru nevoi tehnologice ;

Q norarmax = 1 /24X Ko x animax (mc /h)

K, - coeficient de neuniformitate al debitului orar, in functie de numarul total de locuitori
( conform STAS 1343).

Q norar max — 1/24— X 2,2 X 66,4-0 = 6,10 mc/h H
Q sorar max — 0,15 X 1,07 X 6,10 = 1,00 mc /h .

Canalizarea
Pe strada Vilelor este in lucru proiectul de extindere retea apa si canalizare menajera -
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realizat deja pana in prezent in proportie de 80% - si care se va finaliza la sfarsitul anului 2025,
astfel Incatla momentul in care se va demara executia primelor constructii, proiectul va fi finalizat,
iar noile obiective se vor putea racorda la reteaua de apa potabila si cea de canalizare publica.

Alimentarea cu energie electrica - se va realiza prin bransament la reteaua de joasa

tensiune cu care 1n prezent este utilata zona.

Alimentarea cu caldura - se face in sistem individual, beneficiarul urmand sa aleaga

modul cel mai convenabil - centrala cu gaze naturale / centrala murala electrica.

Gospodaria comunala - depozitarea, sortarea si evacuarea deseurilor se va face in mod
controlat, din spatii special amenajate pentru aceasta. Fiecare beneficiar de investitie va incheia
contract de salubritate cu serviciul de specialitate din municipiu.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern nr. 1076 / 08.06.2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

3.7.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea prezentului P.U.Z. este determinata de intentia de a crea o zona functionalg, in
acord cu tendintele de dezvoltare locala.

Mobilarea de tip urban propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia
respectdrii prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere,
la colectarea si transportarea deseurilor.

Amplasamentul in suprafata de 46599 m? este situat intr-o zona de tip urban. Resursele
alocate vor fi aferente sistemului de apa - canal, curent electric, telefonie.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile altor documentatii
aprobate din zond, precum si de cadrul construit si functiunile existente, urmarindu-se
concordarea acestora cu proiectul propus.

Prezentul P.U.Z. integreaza urmatoarele propuneri:

- amplasare unui numar de 44 imobile cu functiuni mixte (case de vacanta, vile
turistice sau pensiuni) cu regim de inaltime maxim variabil: P+2E (3N, 9 m la cornisa) pentru
case de vacanta si D+P+3E (5N, 18 m la cornisd) pentru vilele turistice si pensiuni;

- parcaje, platforme si alei In incint3;

- spatii verzi In incinta.
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La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
obiectivele principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru
obiectivele prevazute.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului contribuie la dezvoltarea celui din urm3, astfel ca prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si
durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse,
optimizarea traficului.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitati cu impact nesemnificativ
asupra mediului.

Influenta activitatilor asupra factorilor de mediu este prezentata in continuare:

d.1. Apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt proiectate pentru a se Incadra in
limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din S.T.A.S.
1342/91 si H.G. nr. 352/2005 privind modificarea si completarea H.G. nr. 188/2002 (NTPA002).

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, adica
canalizare subterana din tuburi de polietilena de inalta densitate P.E.-H.D. se elimina posibilitatea
exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apele pluviale - conventional curate se vor scurge liber sistematizat in teren.

Apa potabila - necesarul de apa la sursa se va asigura din reteaua publica a municipiului
Toplita.

Apele uzate menajere - sunt colectate de o refea de canalizare realizata din tuburi P.V.C. si
vor fi preluate prin intermediul unui racord de reteaua de canalizare a municipiului Toplita.

Caracteristicile apei uzate corespund concentratiilor indicatorilor apelor cu caracter
menajer, neexistand utilizari de natura tehnologica poluanta.

d.2. Aerul

-Se va evita efectuarea de lucrari generatoare de praf in condifii meteorologice
nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale.

- Deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pand la predarea acestora. Nu se vor
permite arderile cu foc deschis a acestora sau a altor tipuri de deseuri.

d.3. Solul

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se impart in doua categorii:

- surse specifice perioadei de executie;

- surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot apdrea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la
utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi generate de
depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si menajere.
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In vederea eliminarii posibilititii impactului asupra solului, prin proiect au fost previzute
o serie de masuri:

- realizarea de spatii adecvate - platforme betonate - pentru colectarea selectiva a
deseurilor menajere si a deseurilor din ambalaje.

- lucrari de intretinere a solului in zonele verzi,cu plantatii decorative.

d.4. Zgomotul si vibratiile

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de zgomot si vibratii
se Impart in doua categorii:

a) Surse specifice perioadei de executie: intregul proces tehnologic care se desfasoara cu
ocazia realizarii lucrarilor de constructie este conceput in sensul incadrarii in prevederile legale
si conform prevederilor din S.T.A.S. 10009/88.

b) Surse specifice perioadei de exploatare: dupa implementare, echipamentele tehnice
exterioare, parcarile, vor putea constitui o sursa suplimentara de zgomot.

Echipamentele generatoare de zgomot destinate utilizarii in exteriorul cladirilor vor
respecta prevederile legale privind nivelul de zgomot, In sens contrar nu vor putea fi puse in
functiune.

d.5. Radiatiile

Lucrarile si activitatile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita
luare de masuri impotriva radiatiilor.

Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Se va respecta 0.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

e.1. Managementul deseurilor

In incinta amplasamentului se estimeazi urmitoarele categorii de deseuri rezultate ca
urmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri din constructii - in faza de executie

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere.

Deseurile din constructii se vor colecta in containere metalice si se vor gestiona de catre
societdtile antreprenoare conform H.G. nr. 856/2002. Va intra in sarcina antreprenorilor
responsabilitatea gestionarii si predarii catre societatile autorizate de salubritate a deseurilor
generate pe amplasament in fazele de executie a proiectului.

Deseurile menajere vor fi colectate in containere, stocate temporar in spatii delimitate, pe
platforme betonate si eliminate prin societati autorizate. Detinatorii/producatorii de deseuri de
pe amplasamentul studiat - cf. 0.U.G.nr. 61/2006 - vor avea obligatia sa predea deseurile, pe baza
de contract, unor colectori sau unor operatori care desfisoara operatiuni de valorificare si/sau
eliminare, sau sa asigure valorificarea ori eliminarea deseurilor prin mijloace proprii.

Pe amplasament nu se estimeaza a se produce alte tipuri de deseuri.

e.2. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece lucrarile si activitatile proiectate sunt destinate folosin{ei umane, nu rezulta nici
un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita prevederea unor masuri speciale in
acest scop. Din desfasurarea activitatii propuse nu rezulta consumuri sau comercializari de
substante toxice si periculoase.

e.3. Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficientd a apei, se vor monta apometre pentru
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inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de intrefinere necesare evitarii risipei de ap3,
apa uzata menajera se va incadra in cerintele de calitate ale N.T.P.A. 002, iar cea pluviala in
parametrii N.T.P.A. 001, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai sus.

e.4. Protectia calitatii aerului

Centralele termice pe gaz metan actuale au un randament de ardere crescut, astfel incat nu
constituie o sursa de poluare.

Plantatiile pe spatiul verde ce insumeaza minim 16,20% din total suprafata au atat un rol
estetic de protectie, cat si de ameliorare a climatului si calitatii aerului.

e.5. Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele de
reglementare, precum si legislatia in vigoare.

Nu se va realiza o presiune sporita asupra solului, avind in vedere procentul de ocupare a
terenului. Pentru protectia solului si a mediului In general, s-a prevazut un procent de minim
16,20% spatii verzi, care reflectd implementarea strategiei de extindere a zonelor verzi conform
0.U.G. 59/ aprobata cu modificari prin Legea nr. 49/2008.

3.7.2. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.

b) natura cumulative a efectelor - nu este cazul.

c¢) natura transfrontaliera a efectelor - nu este cazul.

d) riscul pentru sandtatea umana

Lucrdrile proiectate nu influenteaza negativ asezarile umane, iar in zona nu exista obiective
de interes public care ar trebui sa fie protejate.

¢) marimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de: Caracteristicile naturale
speciale sau de patrimoniu cultural

In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea III- zone protejate” si
anexele sale publicate in M.O. nr. 152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate
in vecinitatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de
protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform 0.U.G. nr. 236/2000.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu se depasesc valorile
limita.

Folosirea terenului in mod intensiv - nu e cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu e cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

S-aidentificat tipul de proprietate asupra terenurilor: teren intravilan, proprietatea privata
a persoanelor fizice sau juridice ori proprietate publica de interes local.

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul public
sau privat al primariei.

Obiective de utilitate publicd sunt: drumurile, retelele edilitare: alimentare cu apa,
canalizare, care vor deveni publice dupa realizare.
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3.9. CATEGORII DE COSTURI

a) Realizarea retelelor de utilitati

Toate costurile privind extinderile, dimensionarile de retele si bransamente vor fi
suportate de catre beneficiari.

b) Realizarea cdilor de comunicatii:

Toate costurile privind realizarea acceselor si a cailor de circulatie pe terenurile
beneficiarilor vor fi suportate de catre acestia.

4. COCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Studiul urbanistic P.U.Z. completeaza prevederile P.U.G. Municipiul Toplita pentru zona
studiata.

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate.

P.U.Z. - ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o fazd premergatoare realizarii investitiei.

Prevederile P.U.Z. - ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa raspunda
direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.

S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :

- reglementarea din punct de vedere urbanistic a suprafetei de 46 599 m? si zonificarea
functionala a terenului;

- statutul juridic al terenurilor;

- lucrari de amenajare a terenului;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;

- masuri de protectie a mediului;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z.

intocmit,
arhitect-urbanist HEN IUSTIN CONSTANTIN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

CAPITOLULI - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

1.1. Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice zonale precum si a regulamentelor aferente care
se vor elabora ulterior in zona studiata.

1.2. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

1.3. Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatori pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fat3, la terenul cu o suprafata totala
de 46 599 m?, situat pe teritoriul Municipiului Toplita.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:

- Legea nr. 350/2001 privina amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata

- H.G. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z..

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominantd a zonei si este prezentata in plansa de Reglementdri
urbanistice - Zonificare.
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CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sdnatoase) si al echilibrului ecologic.

4.2. Zone construite protejate

In zona nu existd clidiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu; nu au fost
identificate situri arheologice.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea execufiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de
racordare la retelele de ap3, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat.

5.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominata a zonei.

5.5. Procentul de ocupare al terenului

In cazul prezentului regulament, se stabilesc:

Regim maxim de Hmax 1a cornisa
Zona POTmax | CUTmax glm m: ax o
inaltime sau atic
. Case de vacanta 35% 1,05 P - P+2E 9m
Zona Vile turistice si
mixta o 40% 2,00 D+P+3E 18m
pensiuni

5.6. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.
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6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism
- RGU: pentru constructiile de locuit se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

Cladirile se vor amplasa retrase cu minim 3,0 m fata de aliniamentul propus la cdile de
circulatie existente.

6.3. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

6.4. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea se va face In limita zonei edificabile conform plansei Reglementari urbanistice
- Zonificare.

6.5. Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare prevazute in plansa Reglementari
urbanistice - Zonificare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport este obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drum public, sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

7.2. Accese pietonale

Se vor realiza accese pietonale private sau accesibile publicului precum si accese de
serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat, sa execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de ap3,
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canalizare electricitate, gaz, telefon, etc, lucrari ce se vor racorda la retelele publice existente.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie,
TV cablu) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate. Se admite
in cazuri bine justificate si In mod exceptional, pozarea supraterana a retelelor de echipare a
cladirilor.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI AL
CONSTRUCTIILOR

9.1. Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z. se propune o singura parcela.

Se admit dezmembrari sau unificari ulterioare cu respectarea conditiilor prezentului
regulament.

9.2. Iniltimea constructiilor

Pentru obiective CASE DE VACANTA iniltimea maximi admisibili a clidirilor este 9 m si
un regim de Tnaltime maxim P+2E.

Pentru obiective VILE TUISTICE SI PENSIUNI inaltimea maxima admisibila a cladirilor este
18 m si un regim de Tnaltime maxim D+P+3E.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor compozitii care sa {ina seama
de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi
nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Se vor realiza un minim de 2 loc de parcare pe fiecare parceld pe care urmeaza sa se
construiasca case de vacanta.

Pentru parcelele pe care urmeaza sa se construiasca vile turistice si pensiuni se vor realiza
un minim de 1 loc de parcare pentru fiecare camera de cazare.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, In afara circulatiilor sau spatiilor publice.

Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face aviandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza. Rampele de acces la garaje
nu trebuie sa antreneze modificari la nivelul trotuarului, creand denivelari care ar putea provoca
accidente pietonilor.

10.2. Spatii verzi si plantate
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creadrii de spatii vezi (minim
30 %) si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren liber In jurul constructiilor.
Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2,0 m fata de linia
despartitoare a doua proprietati.

Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a
dotarilor edilitare comune.

10.3. imprejmuiri

Inaltimea admisi a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la
nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m. Acestea vor fi
transparente spre stradi. Iniltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul
trotuarului (terenului). Se recomandda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente
imbracate in vegetatie. Se admite sa nu se realizeze deloc imprejmuire.

CAPITOLUL III - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

11.1. In cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal s-au identificat urmitoarele tipuri
de unitati functionale:
e Zona Mixta - zona case de vacanta, vile turistice si pensiuni

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

12. GENERALITATI

12.1. Functiunea dominanta a zonei: cuprinde case vacantg, vile turistice si pensiuni
amplasate retras de la aliniament, In regim de construire discontinuu.

13. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR:

13.1. Utilizari permise:
- locuinte sezoniere (case de vacanta);
- dotdri de interes turistic (pensiuni, vile, alimentatie publica);

13.2. Utilizari permise cu conditii:
Nu este cazul.

13.3. Utilizari interzise:

- orice alta activitate care nu este specificata la pct. 13.1 si 13.2, inclusiv activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-
gros, platforme de colectare sau precolectare a deseurilor.
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14. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

14.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit:

14.1.1.Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Nu este cazul.

14.1.2. Zone construite protejate

Nu este cazul.

14.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

14.2.1 Expunerea la riscuri naturale

Amplasarea constructiilor este permisa pe terenuri pe care au fost luate masuri de
prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, etc).

14.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Amplasarea constructiilor este permisa in zone neexpuse la riscuri tehnologice (zone
expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, etc.).

14.2.3. Asigurarea echiparii edilitare

Amplasarea constructiilor este permisa cu condifia stabilirii obligatiei de a se efectua,
partial sau total, lucrari de echipare edilitara, (bransament de apa, racord la canalizare,
bransament de gaz, racord la reteaua electrica).

14.2.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Amplasarea constructiilor cu functiune de cercerare-dezvoltare este corelata cu celelalte
functiuni (institutii si servicii, cai de comunicatie, spatii plantate, echipare edilitara).

14.2.5. Lucrari de utilitate publica

Cladirile se pot amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrari
de utilitate publica (cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
gaz, telecomunicatii, etc.)

14.3. Indici urbanistici

Zona POTo | CUToma Regiﬂmvmflxim de Hmax la co!‘nisé
inaltime sau atic
. Case de vacanta 35% 1,05 P - P+2E 9m
Zona Vile turistice si
mixta L 40% 2,00 D+P+3E 18m
pensiuni

14.4. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

14.4.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Se va respecta orientarea corecta fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural,
confort psihologic) conform cu anexa 3 din R.G.U.

14.4.2. Amplasarea fata de drumuri publice

Cladirile se vor amplasa retras fata de caile de circulatie existente sau propuse (strazi
majore, principale, secundare), cu respectarea profilelor strazilor.

14.4.3. Amplasarea fata de cai ferate din administratia C.F.R.: nu e cazul.
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14.4.4. Amplasarea fata de aeroporturi: nu este cazul.
14.4.5. Amplasarea faa de aliniament:
Amplasarea fata de aliniament se va face in limita zonei edificabile, conform plansei
Reglementari urbanistice - Zonificare.
14.4.6. Amplasarea 1n interiorul parcelei
Cladirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare prevazute in plansa Reglementari

urbanistice - Zonificare.

Retragerea minima fata de aliniament: - 3,0 m pentru toate parcelele;
Retragerea minima fata de limitele laterale: - 3,0 m stinga/dreapta pentru toate parcelele;
Retragere minima fata de limita posterioara: -5,00 m pentru toate parcelele.

14.5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

14.5.1. Accese carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport este obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drum public, sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

14.5.2. Accese pietonale

Se vor realiza accese pietonale private sau accesibile publicului precum si accese de
serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

14.6. Reguli cu privire la echiparea edilitara:

14.6.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Se va asigura racordarea la retelele publice de echipare edilitard pentru toate constructiile,
odata cu realizarea lor: alimentare cu ap3, canalizare, retele electrice, retele de gaz.

14.6.2. Realizarea de retele edilitare

Aautorizarea constructiilor este permisa cu conditia conectarii la retelele edilitare, o data
cu realizarea lor: bransament la refeaua de alimentare cu apa, racord la canalizare, bransament
electric, bransament de gaz, suportate in intregime de investitori sau beneficiari.

14.7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

14.7.1. Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z. se propune o singura parcela.

Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare cu respectarea conditiilor prezentului
regulament.

14.7.2. Iniltimea constructiilor

In corelare cu zonificarea propusi si cu limitele de implantare a clidirilor, iniltimea
maxima a cladirilor va fi:

Hmax = 9 m respectiv un regim de inaltime de maxim P+2E, conform plansei Reglementari
urbanistice - Zonificare pentru casele de vacanta.

Hmax = 18 m respectiv un regim de indltime de maxim D+P+3E, conform plansei
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Reglementari urbanistice — Zonificare pentru vilele turistice si pensiuni.

14.7.3. Aspectul exterior al constructiilor
Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitectural3, fara a se

afecta caracterul zonei.

14.8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

14.8.1. Parcaje

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor sau spatiilor publice.

14.8.2. Spatii verzi si plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 200 mp de teren liber 1n jurul constructiilor.

14.8.3. Imprejmuiri

Sunt recomandate Imprejmuirile de tip transparent, cu Inalfimea de maxim 1,80 m (lemn,
gard viu, plasa de sirma cu vegetatie agatatoare, etc.).

intocmit,
arhitect-urbanist HEN IUSTIN CONSTANTIN
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