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Anexa nr. 1 la Hotdrdrea nr. 23/2026 a Consiliului local al Municipiului Toplita
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL si a regulamentului local aferent pentru
”Introducerea suprafetei de 2672 m2 in intravilanul localitdtii, in vederea construirii unei case de vacanta (CF
59169)” in municipiul Toplita, extravilanul localitdtii- zona denumita ”Plagesc” , f.n., jud. Harghita, beneficiar:
VILCAN Toader-Marian

Raport de informare si consultare a publicului pentru documentatia de urbanism - Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) in vederea: ” Introducerea suprafetei de 2672 m? in intravilanul localitatii, in vederea
construirii unei case de vacanta (CF 59169).” in municipiul Toplita, extravilanul localitatii- zona
denumitd ”Plagesc” , f.n., jud. Harghita, beneficiar: VILCAN Toader Marian

Avandin vedere:

-Cererea nr.2.379/22.01.2026 a solicitantului VILCAN Toader Marian;

-Certificatul de urbanism nr.24/12.03.2025 emis de Primaria Municipiului Toplita

-Documentatia tehnicd nr.38/2025 pentru Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea “Introducerea
suprafetei de 2672 m? in intravilanul localitatii, in vederea construirii unei case de vacanta (CF 59169).” intocmit
de "4 BEST PROJECTS” S.R.L. - arhitect Dan Constantin IONESCU si “URBA SISTEM” S.R.L. - arhitect DIMITRIU Elena

-Extrasul de carte funciara: CF 59169 Toplita;

-Extrasul plan cadastral IE 59169;

-Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 3/28.04.2025;

-Avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr.605/19.11.2025;

-Avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Agentia Nationald de Tmbuné&tatiri Funciare — Filiala
Teritoriald de imbunatétiri Funciare nr. A35/04.07.2025;

-Avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Harghita
nr.10/2025 (nr.454/03.07.2025);

-Aviz de gospodarire a apelor nr.70/20.08.2025 — emis de A.N.” Apele Romane” — A.B.A.”Mures”;

-Aviz de amplasament favorabil nr.7050250502719/29.05.2025 emis de DEEE Romaénia — Sucursala
Harghita;

-Decizia de incadrare nr.84/29.09.2025 emis de A.N.M.A.P. Directia Judeteana de Mediu Harghita;

-Studiul geotehnic nr.54/04.2025 intocmit de “Geotechnika ZBK”S.R.L. si referatul de verificare la cerinta
" Af” nr.303/02.05.2025 intocmit de CHIRILA P. Daniela Elena;

-Proces verbal de receptie (Plan topografic) nr.446/09.04.2025 emis de O.C.P.l. Harghita;

Scopul prezentului plan urbanistic zonal este de a introduce in intravilanul municipiului Toplita a unei
suprafete de teren 2672 m?, reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic si tehnico - edilitar pentru zona
de locuira sezoniera — casa de vacanta

Tn Certificatul de Urbanism nr. 24/ 12.02.2025 eliberat de Primaria Municipiului Toplita, jud. Harghita, s-a
impus elaborarea PUZ cu Regulament aferent. Conform prevederilor Legii nr.350/2001 republicat3, realizarea de
lucrari de construire cladiri in extravilan cu o alta functiune decat functiunea agricolad se poate face doar in baza
unei documentatii de urbanism PUZ si dupa obtinerea unui aviz de oportunitate.

Obiectul PUZ este schimbarea introducerea in intravilan si schimbarea de categorie de folosinta din
faneatd in zona de locuinte sezoniere.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %
SUPRAFATA TOTALA TEREN 2.712 100 2.712 100
UTR 16 LV - functiune propusa - UTR 16 Lv - - - 2.712 100
zona pentru locuinte sezoniere (case de
vacanta).




Intravilan- faneata, neconstruibil 40 1,5 - -

Extravilan - faneata 2.672 98,5 - -

Prin PUZ se vor stabili conditiile de amplasare si conformare a edificabilului propus; se va stabili
functiunea dominanta si functiunile complementare alocate activitatii propuse, amenajabilul parcelei, modul de
asigurare a acceselor carosabile si pietonale pe parcela, modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarele functiuni,
indicatori urbanistici, Tnaltimea maxima admisa, retrageri, edificabil fata de aliniament si limitele posterioara si
laterale ale parcelelor.

Documentatia a fost initiatd de VILCAN Toader Marian ca urmare a cerintei conditionate prin Certificatul
de Urbanism nr. 24 din data de 12.02.2025 eliberat de Primaria Municipiului Toplita.

Regulamentul de urbanism propus, aferent, Planului Urbanistic Zonal: “Introducerea suprafetei de 2672
m? 1n intravilanul localitatii, in vederea construirii unei case de vacanta (CF 59169).” prevede:

3. DOMENIUL DE APLICARE
3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din :
- suprafata de 2712 mp conform extrasului de carte funciara nr. 59169 Proprietate ViLCAN
TOADER-MARIAN si VILCAN MIHAELA din care 40 mp se afld in intravilan, iar 2672 mp ce fac obiectul
prezentei documentatii se afla in extravilan, destinat construirii unor locuinte si introducerii in intravilan, cu
indicatori urbanistici POT si CUT: POT propus = 20%, CUT propus=0.6.
3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei care fac obiectul PUZ, proprietati private este “fdneatd” si este
situatd Tn extravilan Toplita.
3.2. Functiunea propusa pentru amplasamentul care face obiectul PUZ este « UTR 16, Lv - zond pentru locuinte
sezoniere (case de vacantd), P-P+2».
3.3. Spatiul in care este situat amplasamentul care a generat PUZ are o functiune compatibila cu cea propusa prin
documentatia PUZ.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune prevederilor art. 3
din Regulamentul General de Urbanism, precum si altor prevederi legale, specifice ce vor apare pe parcursul viabilitatii
documentatiei.

4.1.1. Intravilanul aprobat in PUG se poate dezvolta (extinde) ulterior numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ) si
RLU aferent, avizate si aprobate conform legii, integrandu-se ulterior in PUG.

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se realizeaza in conditiile
art. 4. din RGU si prevederilor plansei nr. 3. “Reglementari urbanistice - Zonificare”, a plansei nr. 4. “Reglementari
urbanistice — Mobilare exemplificativa“, si altor prevederi legale ce vor aparea ulterior elaborarii documentatiei.

4.3. Amplasamentul studiat in PUZ este situat in vecinatatea imediata si vis-s-vis de alte spatii cu destinatie zona locuinte.
In consecinta, din acest punct de vedere nu exista incompatibilitati de ordin functional.

4.4. In vederea protectiei corecte a mediului, incinta obiectivului va fi prevazuta cu gospodarie de apa (retea de apa si
canalizare - se va racorda la reteaua edilitara a orasului), platforma precolectare deseuri menajere si retele edilitare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri antropice - se

interzice.
Utilizari permise cu conditii

a. Toate tipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia respectarii zonelor de protectie conform conditiilor impuse prin
avizele de specialitate pentru utilitati, a zonelor de protectie a echipamentelor tehnico — edilitare, a exigentelor Legii
nr.10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la
foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.
1.2. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructiilor se face in

conformitate cu prevederile art. 13 din RGU si cu avizele gestionarilor de utilitati.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
6.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele
cardinale, conform prevederilor din RGU.

Constructiile de locuinte.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.



Amplasarea fata de drumuri publice

6.2 In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare:
magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

6.3 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fésiile de siguranta si fésiile de
protectie.

6.4 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

6.5 In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte constructii cu
caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi:
camine pentru batrdni, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Amplasarea fata de aliniament

6.6 Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

6.7 In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

6.8 Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

6.9 In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei

6.10 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
c) Logiile si balcoanele vor fi introduse in calculul indicilor teritoriali

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

7.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

7.2 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.3 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

7.4 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Parcaje
7.5 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
7.6 Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:
Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

cdte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

8.2 De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte
individuale, in urmatoarele conditii:



a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata
publica, atunci cdnd aceasta se va realiza.

Realizarea de retele edilitare

8.3 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

8.4 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.5 Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

8.6 Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea
nu dispune altfel.

8.7 Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1 Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte
se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 10 m pentru cladiri insiruite si pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 200 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 300 m? pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia
capacitatea constructiei.

Imprejmuiri

10.2 In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

10.3 Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2
m?/locuitor.

Il . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Teritoriul studiat in PUZ este incadrat in urmatoarea functiune: UTR 16, Lv - zond pentru locuinte sezoniere (case de
vacantd), P-P+2.

11.1 Teritoriului studiat in PUZ i se propune introducerea in intravilan, indicatorii POT si CUT si functiunea propusa se
incadreaza conform PUG la zona UTR 16 LV - zond pentru locuinte sezoniere (case de vacantd), cu regim de inaltime P-P+2 -
o singura subunitate functionala.

11.2 In plansa nr. 3. REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONFICARE si plansa nr.4. REGLEMENTARI URBANISTICE — MOBILARE
EXEMPLIFICATIVA, este prezentata organizarea urbanistica propusa pentru parcela care face obiectul PUZ.

REGLEMENTARI URBANISTICE

LOCUINTE SEZONIERE: regim de inaltime maxim P+2E

CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONALA: publica (in afara parcelei) si pe parcela: circulatii, parcaje, platforma betonata,
trotuare de gard.

SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA CU ROL AMBIENTAL SI DE PROTECTIE

ECHIPAMENTE EDILITARE PE PARCELA: retele edilitare apa, canalizare, electricitate, platforma precolectare deseuri
menajere (cu pubele)

UTR 16 LV - zond pentru locuinte sezoniere, cu regim de inaltime P- P+2E



CAP. 1 GENERALITATI

12. Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt :
12.1. Subzona aferenta ansamblului de constructii - locuinta, garaj, imprejmuire;
12.2. Subzona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental ;
12.3. Subzona aferenta circulatiei rutiere si pietonale, parcare si stationare autoturisme
13. Functiunea dominanta a zonei care face obiectul PUZ :
13. UTR 16 LV - zond pentru locuinte sezoniere, cu regim de inaltime P- P+2E.
14.Functiuni complementare functiunii rezidentiale:
Sunt admise:
- locuinte sezoniere cu maxim P+2E niveluri, amplasate dispersat, regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat),
cu terenuri mari libere.

CAP. 2 UTILIZARE FUNCTIONALA

15. UTILIZARI ADMISE ale terenurilor si cladirilor de pe parcela studiata cu functiune “UTR 16 LV - zond pentru locuinte
sezoniere, cu regim de inaltime P- P+2E”

- toate utilizarile stabilite in PUZ , conform art. 12

- locuinte sezoniere (case de vacantd); locuinte individuale sau colective mici cu maxim P+2 niveluri si anexe
gospoddresti in suprafatd mai micd decdt locuinta, retrase de la limita proprietdtii cdtre spatiul public; dotdri de interes
turistic (pensiuni, vile, alimentatie publicd) de dimensiuni sub 200 mp Acd.

16. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- comert cu amdnuntul sau prestdri servicii de maxim 200 mp Acd, pe o parceld, negeneratoare de poluare;
dotdrile de interes turistic cu suprafata desfdsuratd a constructiilor mai mare de 200 mp se vor realiza dupd intocmirea unui
plan urbanistic de detaliu - studiu de amplasament (PUD - SA); constructii aferente lucrdrilor tehnico-edilitare menite sd
deserveascd obiectivele de interes turistic.
16.1. In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ se intocmeste alta documentatie PUZ pentru
definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.
17. UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor

- functiuni comerciale si servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau care produc poluare de orice fel; activitdti
productive; activitdti de transport si servicii legate de acesta,; cresterea animalelor pentru productie; depozitare en-gros sau
de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv in spatii deschise) sau de materiale refolosibile; constructii si amenajdri pentru
gospoddrie comunald, cimitire; constructii aferente lucrdrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depdsesc
limitele parcelei sau cu aspect ce nu se incadreazd in cadrul existent; orice activitate ce produce poluare sau presupune
prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitdti sau concentratii ce pot pune in pericol sGndtatea oamenilor;
lucrdri de terasamente care pericliteazd stabilitatea constructiilor sau pot impiedica scurgerea apelor pluviale.
17.1. Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.
17.2.  Seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
17.3. Se interzice mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului propus.
17.4. Se interzice orice lucrare de terasament care poate provoca scurgerea necontrolata a apelor pluviale si afectarea
terenurilor invecinate.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

18. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (ALINIERE)

18.1. Se impune o retragere fata de aliniamentul propus la strada (distantele sunt cotate de la limita exterioara a profilelor
propuse ale strazilor de 7m spre interiorul parcelei studiate) de 3 m. Cladirea propusa se va construi in limitele edificabilului
propus, respectand retragerile fata de limitele parcelei conform legislatiei in vigoare.

19. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELEI

19.1. Cladirea propusa in incinta se amplaseaza fata de limita proprietatii laterale la o distanta minima 3.0m (fata de limita
Nordica si sudica) si 3.0m fata de limita posterioara (vestica), respectand si reglementarile codului civil.

Retragerile minime impuse se regasesc in plansa nr. 3. “Reglementari urbanistice zonificare”.

20. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR



- regimul de indltime este de maxim P+2, respectiv 9,00 m la streasind, cu respectarea distantei minime fatd de
constructiile de pe partea opusd a spatiului public de 1,5 x indltimea constructiei mai mari si de % din indltimea constructiei
mai inalte pe partea laterald; la constructii invecinate nu se admit diferente de indltimi mai mari de 1 nivel, dacd distanta
dintre ele este mai micd de 5,00 m; se admite supraetajarea sau mansardarea constructiilor existente, cu respectarea
aliniatelor de mai sus.

20.1 In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.
20.2 Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii.
20.3 Inaltimea maxima admisa va fi P+2E (parter+ 2 etaje); Se specifica o inaltime maxima admisa de 15 m la coama si 9 m
la streasina.
20.4 Inaltimea maxima se masoara pe perpendiculara, de la cota cea mai inalta a terenului natural (CTN) in aria
construibila.
21. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor armoniza cu constructiile invecinate, extinderile
fiind Tn acord cu constructia existentd; constructiile de interes turistic vor fi tratate cu grijd deosebitd; toate constructiile vor
avea acoperis sarpantd, preferabil cu pantd medie-mare; constructiile anexd vor armoniza cu cele principale, prin
prevederea de solutii constructive si finisaje similare.
21.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si
nu depreciaza aspectul general al zonei.
21.2 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
21.3. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
21.4. Fatadele laterale si fatada posterioara vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
21.5. Se interzic culorile stridente in dezacord cu peisajul natural si materiale precare.
21.6. Se permite deopotriva realizarea unui acoperis de tip terasa sau tip sarpanta.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

22, CIRCULATII SI ACCESE

22.1. Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese carosabile si pietonale.

22.2. Caile rutiere si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza( ansamblu).

22.3. Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind stingerea in caz de incendiu
si de protectie civila.

22.4. Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigura din drumurile publice existente - prin intermediul unor racorduri
private, realizate pe cheltuiala investitorilor. Accesul de pe strada de pe latura vestica se face direct.

22.5. Spatiile destinate circulatiilor (alei interioare si accese auto) trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor (minim 4,0 metri latime pentru drumurile mai scurte de 30,0m, si minim 7,0 latime pentru drumurile mai lungi
de 30,0m) si a mijloacelor de transport grele.

Se propune ca incinta (in afara edificabilului propus, a spatiilor verzi si amenajarilor aferente, echipamente edilitare) sa fie
betonata/pavata pentru asigurarea fluxurilor de circulatie corecte.

22.6. Circulatia rutiera in incinta se va dezvolta in jurul constructiilor propuse, in functie de destinatia acestora.

23. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

23.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii, cat si in timpul functionarii investitiei propuse se va face

in afara spatiului public, obiectivul propus avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare, descarcare,
intoarcere si parcare/stationare.

23.2. Au fost propuse 2 locuri de parcare pentru masini mici.

23.3. Se va avea in vedere amplasarea camerelor de locuit in cadrul functionalului cladirii propuse astfel incat sa fie la o
distanta de cel putin 5m fata de parcare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

25, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

25.1. Investitia propusa va fi racordata la retelele tehnico — edilitare realizate in sistem public a zonei, conform avizelor
obtinute de la gestionarii de utilitati.

25.2. Este obligatorie asigurarea investitiei propuse cu utilitati, dupa disponibilitatea existenta in zona: apa, canalizare,
energie electrica si telecomunicatii.

25.3. Directia de scurgere a apelor pluviale va fi spre drenul colector care va dirija apele spre o zona permeabila cu
capacitate de absortie a apei pluviale (zone verzi).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

26. CARACTERISTICI ALE PARCELEI ( SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI )

26.1. Activitatea propusa UTR 16 LV - zond pentru locuinte sezoniere, cu regim de inaltime P- P+2E - va ocupa
integral parcela cu CF 59169.



26.2. Pentru a fi construibila o parcela trebuie sa satisfaca concomitant exigentele specifice functiunilor constructiei pe care
urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului) cat si de drept
(servitutile pe care le genereaza). Din acest punct de vedere, parcela cu CF 59169 respecta conditiile de construibilitate:
accesibilitate la drumuri publice, posibilitatea echiparii cu retele tehnico edilitare, forma si dimensiuni care sa permita
regulile de amplasare si conformare din prezentul regulament.
26.3. Orientarea spatiului propus va tine seama de prevederile OMS nr.119/2014 privind sanatatea populatiei: asigurarea
unui necesar de lumina adecvat:

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1 ora si 30
de minute la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladirea propusa si din locuintele invecinate.

- alimentare cu apa si canalizare

- respectarea normelor sanitare privind colectarea si indepartarea deseurilor solide.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

27. SPATII LIBERE SI PLANTATE

27.1. Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei:
plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori, etc.

27.2. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

27.3. Terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori, arbusti
de talie mica, medie si inalta; arborii de talie inalta si medie vor fi plantati pe toata suprafata parcelei.

27.4. Arborii se vor planta astfel incat distanta minima de la axul trunchiului pana la gard sa fie de minim 2,0 m si de 1,5 m
la arbusti. Arborii se vor planta izolati ( solitari ) sau in grupe de 3 exemplare plantate la o distanta maxima egala cu de 3
ori diametrul coroanei.

27.5. Din punct de vedere al rezistentei la nocivitati al arborilor si arbustilor (la gaze si fum) se recomanda ca rasinoase
bradul argintiu si tuia, iar ca foiase artarul de Manchuria, plopul alb, plopul negru piramidal, mesteacanul, iasomia
(lamaita), liliac, catalpa (trambitar) etc.

27.6. Suprafata minima de spatii verzi este de 50% din suprafata terenului.

28. IMPREJMUIRI

28.1. Imprejmuirile reprezinta amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi
ale proprietatii cu scopul de a delimita domeniul public de cel privat sau domeniul privat de un alt domeniu privat.

28.2. Imprejmuirile la aliniament (spre drumurile publice) intereseaza atat domeniul public cat si cel privat. Dincolo de
caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului urban, alaturi de
constructiile pe care le protejeaza sau a caror parcela o delimiteaza.

28.3. Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioara ale proprietatii sunt realizate din ratiuni de delimitare si protectie a
proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei impotriva intruziunilor, precum si relatiile de
vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

28.4. Elementele ce caracterizeza imprejmuirile sunt elemente functionale: porti de acces carosabile si pietonale, ziduri sau
panouri despartitoare si elemente formale : inaltime, forma, latime, material de constructii, elemente decoratice, culoare.
28.5. Imprejmuirea catre domeniul public (strazile de distributie) va fi prevazuta cu porti glisante sau care se vor deschide
spre interiorul proprietatii. Imprejmuirea va fi amplasata in interiorul parcelei, pe limita de proprietate propusa dupa
cedarea terenului. Imprejmuirea va fi obligatoriu prevazuta cu soclu opac de minim 30cm. H max = 2,25 m

INDICI MAXIMI DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

CF 59169- proprietar Vilcan Toader Marian si Vilcan Mihaela

EXISTENT PROPUS
INDICATORI URBANISTICI
m? % m? %

SUPRAFATA TEREN 2.712 100 2.712 100
SUPRAFATA MAXIMA

. - - 542,4 20
CONSTRUITA**
SUPRAFATA MAXIMA

. ) y - - 1627,2 60
CONSTRUITA DESFASURATA
SUPRAFATA MINIMA SPATII VERZI - - 1.356 50
REGIM DE INALTIME - P+2E
INALTIMEA MAXIMA ADMISA* - 15.00 m
INALTIME STREASINA - 9.00 m




POT - 20%
cur - 0.60

0 mp teren ce se
intentioneaza a fi trecut in

CIRCULATIA TERENURILOR - domeniul public
extravilan - FUNCTIUNE PROPUSA
FUNCTIUNE categorie de UTR 16 Lv - zond pentru locuinte sezoniere (case de vacantd),
folosintd faneatd p+2.

* K

CONF

ORM RGU - HG 525/1996
*PUG MUN TOPLITA, JUD. HARGHITA nu contine prevederi privind indltimea maximd admisa pentru terenul studiat, conform
certificatului de urbanism.

BILANT TERITORIAL PROPUS

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

mp % mp %
SUPRAFATA TOTALA TEREN 2.712 100 2.712 100
UTR 16 LV - functiune propusd - UTR 16 Lv - - - 2.712 100
zond pentru locuinte sezoniere (case de
vacantd).
Intravilan- faneatd, neconstruibil 40 1,5 - -
Extravilan - fGneatd 2.672 98,5 - -

29.1.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT )
SI COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( CUT)
Conform plansei nr. 3. “ Reglementari urbanistice — Zonificare “, si plansei nr. 4. “Reglementari urbanistice — Mobilare
exemplificativa®, rezulta urmatorii indicatori urbanistici
POT ( maxim ) =20 % ;
CUT ( maxim )= 0.6,
regim maxim de inaltime P+2E,
suprafata minima spatii verzi 50% ;”
Beneficiarul investitiei: VILCAN Toader Marian cu sedi/domiciliul in judetul Harghita, comunal Bilbor,
sat Bilbor, cod postal 537020, str. ---, nr.657,sc.-,ap.-
Amplasament: imobilul studiat, teren in suprafatd totald de 2.712 m? este proprietatea privatd a
persoanei fizice VILCAN Toader Marian.
Proiectant: ”“4 BEST PROJECTS” S.R.L. - arhitect Dan Constantin IONESCU si "URBA SISTEM” S.R.L. -
arhitect DIMITRIU Elena
responsabil cu informarea si consultarea publicului dinpartea BENEFICIARULUI: CSIKI Laszlé Aron .
Responsabili cu informarea consultarea publicului din partea Primariei Mun. Toplita: referent specialitate
KALAPACS Zsolt, tel. 0727847688, adress e-mail: urbanism@primariatoplita.ro.
Acte eliberate de autoritati publice locale:
Certificatul de Urbanismnr.24/12.02.2025 emis de Primaria Municipiului Toplita,
Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 3/28.04.2025;

Etapal- implicarea publiculuiin etapa pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborarePUZ,

perioada: 18.03.2025 — 08.04.2025

- anunt (Model panou 1 din Ordin 2701/2010, memoriu non tehnic, plan de incadrare in zona) -etapa |
privind intentia de elaborare PUZ si RLU pentru “Introducerea suprafetei de 2672 m? in intravilanul localitatii,
in vederea construirii unei case de vacanta (CF 59169).”, afisat la sediul Primariei Municipiului Toplita Tn
17.03.2025, nr.12.780/17.03.2025, si publicat pe pagina de internet a Primariei indata de 17.03.2025;

- anunt publicat Tn ziarul Informatia Harghitei, editia din data de 18.03.2025, privind intentia de
elaborare PUZ, publicat de catre investitor,



- anunt privind intentia de elaborare PUZ amplasat de catre investitor, pe panouri rezistente la
intemperii, in 2 locuri vizibile in vecindtatea zonei studiate (model panou 1 din Ordin 2701/2010).
in data de 08.04.2025 cu nr.16.190/08.04.2025 a fost incheia Raportul privind informarea publicului pt.
etapa anuntului de intentie PUZ si RLU pentru “Introducerea suprafetei de 2672 m2 in intravilanul localitatii, in
vederea construirii unei case de vacanta (CF 59169).”. Tn aceastd etapa nu s-au inregistrat obiectii, observatii,
sugestii, propuneri cu privire la PUZ.

Etapa Il — implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor pentru “Introducerea suprafetei de
2672 m? in intravilanul localitatii, ih vederea construirii unei case de vacanta (CF 59169).” — s-a desfasurat in
perioada 12.12.2025 - 05.01.2026

S-au intocmit:

- Anunt (Model panou 2 din Ordin 2701/2010), privind consultarea asupra propunerilor preliminare
PUZ si RLU pentru “Introducerea suprafetei de 2672 m? in intravilanul localitatii, in vederea construirii unei
case de vacanta (CF 59169).”, afisat la sediul Primariei Municipiului Toplita in data de 11.12.2025 cu nr.ad.
53.465/11.12.2025 si publicat pe pagina de internet aPrimariei in data de 11.12.2025;

- anunt publicat Tn ziarul Informatia Harghitei, editia din data de 16.12.2025, privind etapa
propunerilor, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru “Introducerea suprafetei de 2672 m?
n intravilanul localitatii, in vederea construirii unei case de vacanta (CF 59169).”, publicat de catre investitor,

- Afis anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ si RLU “Introducerea suprafetei de
2672 m? in intravilanul localitatii, In vederea construirii unei case de vacanta (CF 59169).”, amplasat de catre
investitor, pe panouri rezistente la intemperii, in locuri 2 vizibile pe teritoriul zonei studiate (model panou 2 din
Ordin 2701/2010).

in data de 09.01.2026 cu nr.231/09.01.2026 a fost incheia Raportul privind informarea publicului pt.
etapa propunerilor preliminare PUZ si RLU pentru “ pentru “Introducerea suprafetei de 2672 m? in intravilanul
localit&tii, in vederea construirii unei case de vacanta (CF 59169).”. in aceastd etapa nu s-au inregistrat obiectii,
observatii, sugestii, propuneri cu privire la PUZ.

Etapa lll — Implicarea publiculuiin etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701 / 2010 si respectiv conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public.

Etapa IV — implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu completarile si modificarile ulterioare. Tn
acest sens, se va pune la dispozitia celor interesati plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de
urbanism, care reprezinta informatii de interes public.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Toplita, la adresa
www.primariatoplita.ro

ARHITECT SEF,
ing. COTFAS Mihai Cristian

Referent de specialitate,
KALAPACS Zsolt

PRESEDINTELE SEDINTEI, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
CONSILIER — COMAN IONEL SECRETAR GENERAL UAT - CIOBANU MIHAI-IULIAN

D:\URBANISM\Anul 2025. Ev\Proiecte PUZ & PUD 2025\PUZ VILCAN Toader Marian\Proiect HCL lanuarie 2026\Rap. Informare A Publicului Pt HCL PUZ VILCAN Toader Marian (1).Doc
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CERERE

pentru inaintarea in Plenul Consiliului Local al Municipiului Toplita

Subsemnatul VILCAN TOADER MARIN CNP 1182101031 |9 21419 |12 cu
domiciliul in judetul Harghita, comuna Bilbor, sat Bilbor, nr.657

Solicit inaintarea in Plenul Consiliului Local al Municipiului Toplita in vederea emiterii H.C.L. a

documentatiei PUZ conform Certificat de urbanism nr. 165 din 23.09.2024:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA INTRODUCERII
SUPRAFETEI DE 2672 m?iN INTRAVILANUL LOCALITATII, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CASE DE VACANTA.

pentru imobilul/fteren situat in judegul HARGHITA, municipiul/ eragal/eomunaTOPLITA, satu]-
,sectorul-, cod pogtal 535700, str.Extravilan zona denumita "Plagesc”, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
sau identificat prin EXTRAS CF NR.56169

Semniitura

Data: 20.0h. 2025

L.S.



FE {paz. 1din 5}

ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

PRIMARIA MUNICIPIULUI TOPLITA
Nr.ad. 7.521 din 12.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 24 din 12.02.2025

Tn scopul:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL fN VEDEREA INTRODUCERII SUPRAFETEI DE 2.672 m? iN
INTRAVILANUL LOCALITATII, TN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE VACANTA.

Ca urmare a Cererii adresate de’™ VILCAN Toader Marian cu domiciliul/sedisi®® in judetul Harghita
municipivli/forasul{comuna Bilbor, satul Bilbor, sectorul —, cod postal 537020, str. -—-, nr. 657 bl.-, sc.-, et-, ap.-,
telefon/fax 0758642291, e-mail m.tifrea@yahoo.com , inregistrati la nr. 7.521 din 11.02.2025,

pentru imobilul - teren gifsau-constructii -, situat in judetul Harghita, municipiul/erasulfcomuna Toplita, satul .---
» sectorul —, cod postal 535700, str. extravilan zona denumits "Plagesc”, nr. f.n., sau identificat prin"® CF 59169, mun.
Toplita, nr.cad. 59169; Extras de plan cadastral IE 59169; Plan topografic scara 1:1000.

Tn temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 711/2011, faza PUG, aprobatd prin Hotdrirea
Consilivlui Local al Municipiului Toplita nr. 20/2012, cu valabilitatea prelungiti in baza Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Toplita nr. 32/2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
1epublicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul identificat prin nr.cad. 59169, reprezentdnd teren intravilan- conform inscrisurilor din extrasul de carte
funciard cu nr. 59169, in suprafatd totald masuratd de 2.712 m?% 1inscris in CF 59169 Toplita, situat in Toplita str.
Stejarului, nrf.n., este proprietatea persoanelor fizice VILCAN Toader Marian si sotia VILCAN Mihaela in cot3 actuals de
1/1, intabulare drept de proprietate dobandit prin Conventie.

n CF 59169, sectiunea B.Partea II. Proprietari si acte este consemnat: “intabulare, drept de servitute, de trecere
la drumul public, cu piciorul sau cu orice mijloace auto, ca fond dominant, asupra imobilului fond aservit, cu
nr.cad.50329”

n conformitate cu PUG nr. 711/2011, capitolul aferent Unitétii Teritoriale de Referinti nr.16, aprobat prin
H.C.L. 20/2012, imobilul nr.cad. 59169, inscris in CF 59169 Toplita, este situat Tn extravilanul localitatii (suprafata de 40
m? este situatd in intravilanul localititii, conform Plan topografic intocmit de Cotfas Victor persoana autorizati seria RO-
HR-F nr. 0097, anexd la cererea pentru emiterea certificatului de urbanism nr.7.521/2025).

Amplasamentul nu se afld in zond protejatd sau in zond de protectie a unui monument istoric, nu sunt instituite
restrictii de catre Ministerul Culturii in ceea ce priveste constructii cu valoare arhitectural3 §i istoricd deosebitd, stabilitd

in documentatii de urbanism legal aprobate.
<. REGIMUL ECONOMIC:

in conformitate cu PUG nr. 711/2011, faza PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Toplita
nr. 20/2012, cu valabilitatea prelungitd in baza Hotirirea Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. 32/2022,
amplasamentul imobilului identificat prin nr.cad. 59169, este cuprins in Extravilanul municipiului Toplita

Categoria de folosintd actuala: ,faneatad”.

Reglementéri fiscale: zona teritoriului in vederea impozitérii conform Legii nr. 227/2015, privind codul fiscal i
H.C.L. nr. 186/2016 a Municipiul Toplita privind zonificarea extravilanului UAT Toplita din punct de vedere a impozitarii:
Zona”B".
3.REGIMUL TEHNIC:

Suprafata pentru care s-a solicitat Certificatul de Urbanism este de 2,712 m?.

Amplasmentul imobilului avind nr.cad. 59169, inscris in CF 59169 Toplita, se afl3 in zona terenurilor care
necesitd masuri de protectie impotriva riscurilor naturale : inundabile.

Ca urmare a identificdrii terenului din solicitarea de emitere a certificatului de urbanism nr. 38.220/2024 si in
conformitate cu reglementérile Planului Urbanistic General al Municipiului Toplita nr.711/2011 aprobat prin H.C.L.
20/2012 aflat in vigoare, imobilul identificat prin nr.cad. 59169, inscris in CF 59169 Toplita nu este cuprins Tn intravilanul
localitétii. Terenul in suprafatd de 2.712 m?, din extravilanul municipiului Toplita este supusa prevederilor art.90, art.91,
art.92 din Legea nr.18/1991 privind Fondul funciar, cu modificirile si completirile ulterioare, categoria de folosin{3
actuald faneata.

Astfel in vederea realizérii proiectului propus de citre solicitant "construire casd de locuit” este necesard
intocmirea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal , PUZ care se va intocmi, elaborat si finantat prin grija
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beneficiarului, in vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren si in vederea stabilirii zonei functionale a
imobilului/imobilelor studiate si pentru care se va obtine un aviz de oportunitate in conformitate cu Legea nr. 350/2001.
Conform Legii nr.350/2001 Art. 32., alin 1 lit.c) s3 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea
publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice
interesate, numai in baze unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializats condusi de arhitectul-gef
§i aprobat, si aprobat, dupé caz, conform competentei:... - de primarul localitatii;

Projectul pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructie (D.T.A.C.} casd de vacanti se va putea intocmi
numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism - PUZ si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acesteia.

Se va respecta, pe durata intregii proceduri, de citre investitor/beneficiar prevederile H.C.L. nr.35/2012 -
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism $i amenajarea
teritoriului.

4.REGIMUL DE MODIFICARE: Intrucit zona nu este reglementats din punct de vedere urbanistic in Planul
Urbanistic General (PUG) este necesari elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducerea suprafetei de
teren in intravilan si modificarea zonei functionale pentru care se va obtine un aviz de oportunitate in conformitate cu
Legea nr. 350/2001.

Conform Legii nr. 350/2001, Art. 32, alinl, c}, Avizul de oportunitate va fi emis de structurile responsabile cu urbanismul
din cadrul Primériei municipiului Toplita i aprobat de primarul municipiului Toplita:

{3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

a} plese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zon§, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cidea in sarcina autoritétii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan
de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinititilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Utilizarea propusa a terenurilor reglementate prin P.U.Z. :
Lv — Zona pentru locuinte sezoniere (case de vacantd) : zonele clasificate in acest fel cuprind amestecat iocuinte
individuale §i case de vacantd, in regim de Tnéltime P-P+2, amplasate dispersat, in regim de construire discontinuy
{izolat sau cuplat), cu terenuri mari libere

Utilizirl admise : iocuinte sezoniere (case de vacanti); Ior;uin;e individuale sau colective mici cu maxim P+2 niveluri
$i anexe gospoddresti in suprafatd mai micd decit locuinta, retrase de la limita proprietitii catre spatiul public;
dotéri de interes turistic (pensiuni, vile, alimentatie public¥) de dimensiuni sub 200 mp Acd

Utiliziri admise cu conditii: comert cu amanuntul sau prestiri servicii de maxim 200 mp Acd, pe o parcels,
negeneratoare de poluare; dotdrile de interes turistic cu suprafata desfagurati a constructiilor mai mare de 200 mp
se vor realiza dupa intocmirea unui plan urbanistic de detaliu ~ studiu de amplasament (PUD - SA); constructii
aferente lucrdrilor tehnico-edilitare menite s deserveasca obiectivele de interes turistic

Utilizéri interzise: functiuni comerciale si servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau care produc poluare de orice fel;
activitati productive; activititi de transport si servicii legate de acesta; cresterea animalelor pentru productie;
depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv in spatii deschise) sau de materiale refolosibile;
constructii §i amenajari pentru gospodarie comunald, cimitire; constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare care
presupun zone de protectie ce dep8gesc limitele parcelel sau cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent;- orice
activitate ce produce poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitdti sau
concentratii ce pot pune in pericol sindtatea oamenilor; lucrdri de terasamente care pericliteazi stabilitatea
constructiilor sau pot impiedica scurgerea apelor pluviale

Caracteristicile parcelelor - forme, dimensiuni, suprafete: parcela construibild trebuie si fie de minim 200 mp
pentru constructii cuplate, respectiv 300 mp pentru constructii izolate; frontul la stradd va fi de minim 10 m; se pot
efectua lotizari noi sau dezmembriri de parcele existente cu conditia respectirii aliniatelor precedente,
Amplasarea constructiilor fatd de aliniament, fati de limitele de proprietate si unele fatd de
celelalte:constructiile noi in general se amplaseazi aliniat cu cele existente, dar pot fi amplasate si dispersat, pe
strazile (circulatii publice) cu latime mai mic3 de 6,00 m se va asigura o retragere fat3 de limita de proprietate de
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minim 3,00 m, dar cu asigurarea profilului transversal minim previzut de norme, pentru parceie de colt se respecta
regimul de aliniere citre ambele strizi, constructiile noi se pot amplasa cuplat sau izolat; cele izolate pot fi
amplasate la distantd mai micd de 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate sau in interiorul parcelei {distanta
mai mare de 2,00 m fa{# de limitd) in functie de caracterul zonei, cu respectarea Codului Civil, fatd de una din
limitele laterale se va péstra o distant3 de minim 3,00 m, dar distanta dintre doua constructii nu va fi mai mica de
% din indl{imea constructiel mai inalte, fa{3 de limita posterioars se recomand3 pastrarea unei distante de 3,00
m; pe aceeasi parceld, constructiile pot fi amplasate izolat sau alipit, cu respectarea cumulatd a prevederilor din
acest articol; aceste prevederi sunt valabile si pentru extinderile constructiilor existente; in zone neconstruite inca
amplasarea constructiilor se va stabili prin P.U.Z. sau P.U.D.

Accese §i circulatii, stationarea vehiculelor: fiecare parcel3 va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulatie
publicd, de minim 3,00 m |dtime; cele care nu indeplinesc aceastd conditie, sunt considerate neconstruibile;
stafionarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiei publice

fnéltimea constructiilor: regimul de indltime este de maxim P+2, respectiv 9,00 m la streasind, cu respectarea
distantei minime fa{a de constructiile de pe partea opusa a spatiului public de 1,5 x Tnditimea constructiei mai mari
si de % din indltimea constructiei mai inalte pe partea laterals; la constructii invecinate nu se admit diferente de
indlfimi mai mari de 1 nivel, dacd distanfa dintre ele este mai mici de 5,00 m; se admite supraetajarea sau
mansardarea constructiilor existente, cu respectarea aliniatelor de mai sus

Aspectul clddirilor: constructiile noi se vor integra in caracterul zonei §l se vor armoniza cu constructiile invecinate,
extinderile fiind in acord cu constructia existentd; constructiile de interes turistic vor fi tratate cu grijd deosebita;
toate constructiile vor avea acoperis sarpantd, preferabil cu panta medie-mare; constructiile anexa vor armoniza cu
cele principale, prin prevederea de solutii constructive si finisaje similare

Conditii de echipare tehnico-edilitard: toate cladirile principale vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare
disponibile in zond, inclusiv canalizarea pluviald, daci exist3; brangamentele noi se vor realiza preferabil ingropat;
unde nu existd retele publice, utilitatile se vor asigura prin solutii individuale (eventual grupat) solutiile individuale
vor fi conforme cu normele in vigoare '

Spatii verzi, spatii libere: suprafetele neocupate de constructii §i platforme vor fi pistrate ca spatii plantate;
suprafetele plantate vizibile din circulatia publicd se vor trata ca gradini; se va evita ocuparea cu constructii §i
platforme impermeabile a mai mult de POT maxim + 30%; in spatiile verzi preferabil se vor planta arbori; pe
terenuri in pantd se vor planta specif care ajuti [a stabilizarea terenului

fmprejmuiri:- imprejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificd zonei §i cu constructiile de pe parcels,
imprejmuirile nu vor depési Tndltimea de 2,25 m, se recomands imprejmuiri transparente, eventual dublate de

garduri vii

Procent maxim de ocupare a terenului (POT}):- pentru parcele sub 500 mp: 30%, - pentru parcele intre 500- 1000
mp: 35%, - pentru parcele peste 1000 mp: 20%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): pentru parcele sub 500 mp: 0,8, pentru parcele intre 500-1000 mp:
0,7, pentru parcele peste 1000 mp: 0,6

Utilitati existente in zona energie electricd, ap3, canalizare.
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Accesul din str. Stejarului- prin drum de servitute.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru *+
FNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA INTRODUCERI! SUPRAFETEI DE 2.672 m? iN
INTRAVILANUL LOCALITATII, iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE VACANTA.

I Scopol pmiveri L L form preciarll solici in

~

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULY| DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MED 1H ITA,
Str. Marton Aron Nr. 43, Mlercurea Cluc Jud. Harghita

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediviui, modificats
prin Directiva Consiliului 97/11/CE 51 prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor
planuri §i programe n legturd cu mediul st modHicarea, cu privire la participarea publicului 5l accesul la justitle, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obfigatia de a contacts autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze 5isd
detidd, dupé taz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autorltatea administragiei publice competente,

in vederea satisfaceri cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent® pentru protectia mediulul stabileste

mecanismul asigurdrii consultaril publice, centraliziril opfiunilar publicului st al formut&rit unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiel in
acord cu rezultatele consuitdrti publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea

evalusrii initlale a investitiei si stabilirii necesitatll evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evalusrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste necesitatea evalulirii efectelor investitiel asupra mediulul, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdgli administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrli lucrdrilor de
constructil.

in situatia in care, dupi emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldril procedurii de evaluare a efectelor investifiel asupra mediului,
solicitantul renuntd ia intentia de realizare a investitiel,acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administraiei publice competente.

5. CEREREA DE APROBARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL PRIN HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL va fi insotitd de
urmétoarele documente:

a){X] certificatul de urbanism;

b)D<] Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la

2i si extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢} documentatia tehnicé - D.T., dupé caz:

PU.Z. C]oTAcC. [JoTAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu aps [] gaze naturale

[] canalizare [ telefonizare

alimentare cu energie electricd Aviz D.E.E.R -Sucursala_Harghita

[ salubritate

[] alimentare cu energie termici J transport urban
d.2} avize si acorduri privind:

[[] securitatea la incendiu [ protectia civils

[1 sinitatea populatiei
Alte avize si acorduri:

U O

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

X Aviz Directia pentru Agriculturs si Dezvoltare Rurald Harghita

Aviz A.N"Apele Romane”- A.B.A "Mures”
d.4) studii de specialitate:

Plan topografic,vizat de O.C.P.I.-Harghita, insotit de proces verbal de rece

[X] studiu geotehnic verificat 1a cerinta “Af”.
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f) dovada privind achitarea taxelor legale.

g) IXJ Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediuluij: Agentia pentru Protectia Mediului

Harghita
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

[ Tax3 autorizatie de construire . [ Tax3 timbru arhitectur3
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
BUZILA Victor Sebastian jur.CIOBANU Mihai- lulian
L.S. ARHITECT SEF,

ing.COTEAS Mihz(%istian

Achitat taxa de: 37,72 lei, conform d jada platd nr. 215039034361 din 10.02:'56251(

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la dhta de B2y
Am primit un exemplar

C:Wsers\Ziw\Dusktop\CU, AC\26250C0, 2025CL Bin 2025 Tntotmice PUZ Introd. Intavilan & Casl vacanid VILCAN Toader Msvian Doc

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
Nr.24 din 12.02.2025

de la data de pana la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urménd s3 obtind, In conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,,

LS. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin postd.




' ’7 Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard HARGHITA Nr. cerere : 920

G Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Toplita Ziua ! 27
" Luna ! 01
ri v Anul 2026
_A.N.Cﬂ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
B espaater PENTRU INFORMARE 10019 |i57583
Fi #1327 40D aWOEIT1 430 1|
Carte Funciara Nr. 59169 Toplita ‘mnmwn Mﬂﬂnm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Jud. Harghita, UAT Toplita, Loc. Calimanel

g,rt i f:::gsg:'c Nrl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 29169 2.712 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
223 /12/01/2022

Act Notarial nr. 77 - ACT DE DEZMEMBRARE, din 11/01/2022 emis de Vasilache Tamara;
Se infiinteaza cartea funciara 59169 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl (58169 / UAT Toplita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 51068 inscris in cartea funciara 51068;
Act Notarial nr. 2484 - CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULU] DE SERVITUTE DE TRECERE, din
09/12/2021 emis de Vasilache Tamara; Act Administrativ nr. EXTRAS 51068, din 08/12/2021 emis de BCP|
TOPLITA; Act Administrativ nr. CERERE, din 09/12/2021 emis de Vasilache Tamara; Act Administrativ nr.
EXTRAS 50329, din 08/12/2021 emis de BCPI TOPLITA:
Intabulare, drept de SERVITUTE, de trecere la drumul public , cu Al
B3 |piciorul sau cu orice mijloace auto, ca fond dominant, asupra
imobilului fond aservit, cu nr. cadastral 50329

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 51068/Toplita, inscrisa prin incheierea nr. 10578 din 09/12/2021;
16575 / 21/09/2023
Act Notarial nr. 2628, din 21/0%/2023 emis de BAJAN ANCA;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare / bun comun, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 1/1

1) VILCAN TOADER-MARIAN, si sotia
2) VILCAN MIHAELA
1129/ 23/01/2025
Act Administrativ nr. 52668, din 12/12/2024 emis de PRIMARIA TOPLITA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
DXF, din 22/01/2025 emis de COTFAS TOPLITA SRL; Act Administrativ nr. 59169, din 19/09/2024 emis de
BCPi TOPLITA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 11/12/2024 emis de COTFAS TOPLITA SRL; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. DOCUMENTATIE, din 07/01/2025 emis de COTFAS TOPLITA SRL;
B7 |5 noteaza actualizarea informatiilor cadastrale (actualizarea Al

destinatiei terenului)
C. Partea lll, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2002. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adrosa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr, 59169 Comuna/Oras/Municipiu: Toplita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
59169 2,712
* Suprafata este determinata in planul de preiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
i ]
w18
&
60458
5
39454
E¥169
/
53575 Al
,"
33578
3
Date referitoare la teren
o Cfglt:g::%e i Su?r:‘apf?ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 40 - - -
2| faneata |NU 2.672 - - -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
1 2 10.432
2 3 27.749
3 4 47.655
4 5 32.934
5 6 100.528
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 59169 Com una/Oras/Municipiu: Toplita

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
6 1 27.505

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*e* Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Data si ora generi#rii,
27/01/2026, 08:24

Acest document se elibereazé gratult pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2601. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1
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7y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillar HARGHITA
Biroul de Cadastru s! Publicitate Imoblliiaré Toplita

Al.-.’hll«\ A\‘ lfl\ “ \
Cod e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL e B2
‘HHHHIHIHIHIIH pentru imobilul cu IE 59169, UAT Toplita / HARGHITA, Loc. f:::: 2:
100159787887 Calimanel Anul 2026

Teren: 2.712 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 2712mp

Plan detaliu

524100

604100

60456
2
g
]
524100
Legenda
= Intravilan —— . )
] 125 25 50 metr
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Pag. 1 din

Codu de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatli documentuiul Ia adresa http:/fwww.ancpl.ro/verificare



Plan de ansamblu

520000 525000

505000

§30000

605000

500000

Legenda

anmssms Intravilan

[C——JLegea 165

B
5
g
-

Sistem de projectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 20-12-2021
Data si ora generarii; 27-01-2026 08:24

Semnat electronic

Coduf de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitalll documentuiul ia adresa http/fwww.ancpl rofverificare Pag. 2 din




ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TOPLITA
Bd. N. BALCESCU NR. 14
Tel/Fax: 0266341871 / 0266341772
E-mail: secretariat@primariatoplita.ro

1SO 9001 www.primariatoplita.ro
Nr.ad.lG.ng[;&.MiﬂZS

. PRIMARUL MU \CIPIUI.UI
N J@PLIT@ -
BUZILA VictorSehastian

Ca urmare a cererii adresate de:

- VILCAN Toader Marian; cu domiciliul/sedivi®? in judetul Harghita,
Bilbor, sectorul -, cod postal 537020, str. -, nr.657, bl.-, sc.-, et.-, ap.-,
Municipiului Toplita sub nr. 16.800 din 11.04.2025,

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.3/28.04.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal in scopul: introducerii suprafetei de 2.672 m? in intravilanul
localitdtii, in vederea construirii unei case de vacant3, generat de imobilul situat municipiul Toplita, strada .
extravilan zona denumit3 "Plagesc”, nr. f.n., identificat prin CF 59169 Toplita, nr.cad. 59169; Extras Plan Cadastral
IE 59169; Plan de incadrare in teritoriu (Plansa U.0)sc.1:2000 51 1:5000; Plan situatia existenti — reglementsri
conform PUG s¢.1:1000 {Plansa U.1); Plan reglement3ri urbanistice- zonificare sc.1:1000 (Planga U.2);

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin P.U.Z.

Scopul documentatiei de urbanism (Plan Urbanistic Zonal) este de introducere in intravilanul Municipiului
Toplita a unui teren aflat in proprietate privati, conform extrasului de carte funciara, in vederea construirii unei
case de vacantd. Terenul studiat are suprafata totald de 2.712 m? din care 40 m? se afl3 deja in intravilan, restul de
2.672 m? aflindu-se n extravilan. Imobilul se situeaz3 in apropierea strizii Stejarului, in partea dinspre Vest a
localitatii, in apropierea raului Mures.

Obiectul PUZ este introducerea in intravilan si schimbarea de categorie de folosinta din fineat3 Tn zond de
locuinte sezoniere. Terenul se identificd prin nr.cad. 59169 si este Tnscris in CF 59169 Toplifa.

in Certificatul de Urbanism nr. 24/ 12.02.2025 eliberat de Primaria Municipiutui Toplita, jud. Harghita, s-a
impus elaborarea PUZ cu Regulament aferent. Conform prevederilor Legii nr.350/2001 republicat3, realizarea de
lucrdri de construire cladiri in extravilan cu o alt3 functiune decdt functiunea agricold se poate face doar in baza
unei documnentatii de urbanism PUZ si dupé obtinerea unui aviz de oportunitate.

Obiectul PUZ este introducerea in intravilan si schimbarea de categorie de folosintd din faneat3 in zon¥ de

locuinte sezoniere,
Zona studiatd este formatd dintr-o parceld cu nr. cad. 59169, aflats in proprietatea beneficiarului, VILCAN

Toader Marian,
Odatd cu aprobarea, PUZ capité valoare juridicd costituindu-se in act de autoritate al administratiel publice

locale.

Conform prevederilor PUG, terenul care face obiectul PUZ, in suprafatd totald de 2,712 m? are o suprafat} de
40 m” aflatd in intravilan, iar restul de 2.672 m? in extravilan. Prin PUZ, suprafata de 2.672 m? se va introduce in
intravitanul Municipiului Toplita, in scopul construirii unei case de vacanta.

Bilantul teritorial propus prin documentatia de urbanism:

aTg g
g oinuna Bilbor satul
€ inregistratd la Primiria

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %
SUPRAFATA TOTALA TEREN 2712 100 2.712 100
UTR 18 LV - funciiune propusi - UTR 16 Lv - - - 2.712 100
zond pentru locuinte sezoniere {case de
vacant). ~
Intravilan- fineatd, neconstruibil 1 40 1,5 - -
Extravilan - fineatd Y] 98,5 - -




Indici urbanistici, valori maxime care se vor stabili prin documentatia de urbanism- PUZ vor fi urmatoarele :
POT 1ax. =20 % ;
CUT ;o = 0.60;

Regim maxim de inaltime P+2E,
H 1ax=15.00 m,

H streaging = 9,00 m

Parcela se va agrementa cu spatii verzi cu rol ambiental si de protectie in proportie de cel putin 50%.

EXISTENT PROPUS
INDICATORI URBANISTICI
m? % m? %
SUPRAFATA TEREN 2.712 100 2712 100
SUPRAFATA MAXIMA s42.4 -
CONSTRUITA** ’
SUPRAFATA MAXIMA
. _ - - 1627,2 60
CONSTRUITA DESFASURATA
SUPRAFATA MINIMA SPATII VERZI - - 1.356 50
REGIM DE INALTIME - P+2E
TNALTIMEA MAXIMA ADMISA* - 15.00 m
INALTIME STREASINA - 8.00 m
POT - 20%
cuT - 0.60
0 mp teren ce se
intentioneaza a fi trecut in
CIRCULATIA TERENURILOR - domeniul public
extravilan - FUNCTIUNE PROPUSA
FUNCTIUNE categorie de UTR 16 Lv - zond pentru locuinte sezcniere (case de vacanti),
folosinta faneats P12,

Este necesard dimensionarea adecvati a ciil de circulatie {7m carosabil), Este necesar3 extinderea retelelor
publice de ap3, electricitate si canalizare de la strada Stejarului pani pe amplasament.

Utilititile necesare se realizeazd concomitent cu obiectivul de investitii in conformitate cu prevederiie art.
32, alin. {4} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Lapacitatlie de transport admise:

-trafic usor.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.L.;
-Avizul - Directiei pentru Agricultura si Dezvoltare Rurald Harghita.;
-Aviz pentru alimentare cu energie electricd — D.E.E.R.- Sucursala Harghita.;

-Aviz— A.N."Apele Romine” = A.B.A. “Mures”.;
-Plan topografic (vizat de O.C.P.i. Harghita);

-5tudiu geotehnic verificat Ia cerita” Af*;
-Actul administrativ al Agentiel Nationale pentru Mediu si Arll Naturaie Protejate- Directia Judeteand

Harghita.




Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consuitare a publicului:

fn conformitate cu prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului H.C.L. mun. Toplita 35/2022, Ordin 2701/2012 pentru

aprobarea metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajarea teritoriului si urbanism.
Se apreciazi ca oportuni investitia propusi, fiind vorba de o investitie compatibila cu functiunile existente

in vecinitate.
Documentatia de urbanism — planul urbanistic zonal va propune introducerea in intravilan i schimbarea

functiunii terenului in subzona UTR 16 Lv - zon3 pentru locuinte sezoniere (case de vacantd) in vederea

construirii unei locuinte sezoniere.
Prezentul aviz este valahil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatuluj de

urbanism nr. 24 din 12.02.2025, emis de Primiria Municipiului Toplita.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postiladatade ..........ccoveenee..,

ARHITECT SEF, -
ing. COTEAS Mihai Ifristaan

SECRETAR GENERAL,
jur. CIOBANU Mihai Iulian

Referent de specialitate,
KALARACS Zsolt

Fodd filuct. K s /K 25
DA 2025, EVProlects PUZ & PUD 203S\MAL VLCAN Yosder Marian'\AVZ OF CPORTUMITATTVAul2 Do OPCRTUNTATE VALCAN Taadar Marian 2505 2025 floc
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; | i SECTIA PENTRU ASRICULTLRA |
MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARI RURALE JUDETEANA HA R ‘;HE::JP l

A ) T

AViZ —
Nr. fo5 din 79 arza

LIn temeiul dispozitiilor art. 47" atin. (1} din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere solicitarea Directiei pentru Agriculturi Judeteana Harghita cu nr. 3065 din 01.10.2025
inregistrata la Directia de Tmbunatatiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 247139 din 06.10.2025,

Tn baza urmétoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului VILCAN TOADER-MARIAN, avand domiciliul in Sat Bilbor, Comuna Bilbor, nr.
657, judeful Harghita; inregistrata la Directia pentru Agriculturd Judeteana Harghita cu nr. 3065 din
15.09.2025, pentru emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu
urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata 2.672,00 mp, din suprafaa totald de 2.712,00 mp,
categoria de folosinta pajiste permanenta, inscris in cartea funciard nr. 59169, numir cadastral 59169,
teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Toplita, Judetul Harghita;

2.Certificatul de Urbanism nr. 24 din 12.02.2025, emis de Priméria Municipiului Toplita, Judetul Harghita;
3.5tudiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul {ccal urbanistic aferent P.U.Z. ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 10 din 2025, transmis prin avizul nr. 454 din 03.07.2025, intocmite
de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice al Judetutui Harghita;

5.Avizul tehnic nr. A35 din 04.07.2025, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbundtatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbunétatiri Funciare, Filiala
Teritoriala de Tmbunititiri Funciare Harghita;

6.Nota de calcul nr. 3180 din 26.09.2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agriculturd Judeteani Harghita:

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 3177 din 25.09.2025, intocmit de citre reprezentantii
Directiei pentru Agricultura Judeteana Harghita.

fn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,Jntocmire Plan Urbanistic Zonal in vederea introducerii
suprafetei de 2.672 mp in intravilanul localitdtii, in vederea construirii unei case de vacan{a”, de
catre beneficiarul VILCAN TOADER-MARIAN, pe terenul situat in extravilanul Municipiului Toplita, Judeful
Harghita, in suprafatad de 2.672,00 mp, din suprafata totald de 2.712,00 mp, categoria de folosinti
pajiste permanentd, inscris in cartea funciard nr. 59169, numir cadastral 59169, teren liber de
constructii.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z, cu
suprafata de 2.672,00 mp, din suprafata totald de 2.712,00 mp, categoria de folosintd pajiste
permanentd, inscris in cartea funciars nr. 59169, numir cadastral 59169, teren liber de constructii,
situat in extravilanul Municipiului Toplita, Judetul Harghita, in vederea realizirii obiectivului de
investitii: ,Jntocmire Plan Urbanistic Zonal in vederea introducerii suprafetei de 2.672 mp in
intravilanul localitdtii, in vederea construirii unei case de vacan{a”.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta

prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul Ii din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ultericare;
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-art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 5%, alin.(2) din O.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 1871991, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, aprobate prin Legea 86/2014.

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s& ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si si-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura Judetean& Harghita, in vederea punerii in valoare sau
a ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie §i altele asemenea.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie §i prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentr
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisi spre avizare.

Beneficiarul obiectivului de investitie isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru i carte funciari, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie ,, Intocmire Plan Urbanistic Zonal in vederea
introducerii suprafetei de 2.672 mp in intravilanul localitdtii, in vederea construirii unei case de
vacantd”, daca aceasta se realizeazi pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. in situatia
in care se modifica destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul
aviz este lovit de nulitate.

Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale nu va fi finut rispunzétor pentru investitia in cauzi daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigfi.

Il.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptirii hotirarii de aprobare a introducerii

terenului n intravilan, a anulirii acesteia sau a oricirui document care a stat la baza emitereii
prezentului aviz.

o
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AN I F MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE

g FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE HARGHITA - ‘
Str. Bolyai nr, 21, miercurea Ciug, Tel. 0266.37.18.42 =
Jud, Harghita, Romama Fax. 0266.37,12.55
2 CF 29496132 harghita@anif.ro
wwrw aotl.ro |30 2701

Miercurea Ciuc,
nr. A35 din 04.07.2025

VILCAN TOADER MARIAN

Ref.: intocmire paln urbanistic zonal in vederea introducerii suprafetei de 2672 mp in
intravilanul localitatii, in vederea construirii unei case de vacanta

in urma analizarii documentatiei referitoare la proiectul ,intocmire paln urbanistic zonal in
vederea introducerii suprafetet de 2672 mp in intravilanul localitdtii, in vederea construirii

unei case de vacanti”, fnaintatd la ANIF Filiala Teritoriald de imbundtatiri Funciare Harghita si
inregistrata sub nr, A35 din 20.06.2025, va comunicdm acordul nostru cu urméitoarele precizari:

1. Avizul a fost eliberat pentru faza de proiectare PUZ. Pentru proiectarea si executarea efectiva
a lucrérilor se vor solicita avize §i acorduri tehnice in baza unor documentatii intocmite in
conformitate cu legislatia in vigoare, ce vor fi Tnaintate spre analizd si avizare la ANIF Filiala
Teritoriald de Tmbunitatiri Harghita.

2. Terenul luat in studiu in cadrul ,intocmire paln urbanistic zonal in vederea introducerii
suprafetei de 2672 mp in intravilanul localitatii, in vederea construirii unei case de vacanta”
nu se afla in amenajare cu lucrari de imbunatatiri funciare.

3. Prezentul acord este valabil numai pentru aprobarea PUZ a unei suprafete de 2712 mp (din
care 2672 mp propus a fi introdus in intravilan), conform extrasului CF nr. 56169 si nr. Cad.
56169, din teritoriul administrativ al municipiului Toplita.

4. Precizam ca terenurile trecute in intravilan in baza Planului Urbanistic Zonal vor fi incadrate
la aceeasi categorie de folosinta detinuta anterior, modificandu-se doar destinatfa lor, aceea de
intravilan. In baza prevederilor art. 23, alin. (3) din Legea nr. 50/1991, republicatd ,terenurile
destinate construirii se scot din circuitul agricol”, temporar sau definitiv, potrivit legii.
Scoaterea din circuitul agricol pentru terenurile situate in extravilan/intravilan, in vederea
construirii, se va face conform prevederilor legale in vigoare, respectiv Legea fondului funciar
nr. 18/1991, republicatd si Regulamentu! privind continutul documentatiilor referitoare la
scoaterea din circuitul agricol aprobat prin Ordinul MADR nr.83/23.02.2018.

5. Aveti obligatia ca dupa aprobarea PUZ sa solicitati, prin certificatele de urbanism eliberate
pentru constructii, de la fiecare proprietar de teren intravilan, care are terenul incadrat la una
dintre folosintele agricole {arabil, faneatd, pasune, s.a.), obtinerea Avizului tehnic ANIF, cu HCL
de aprobare a PUZ,

6. Conform art. 82 din Legea imbunatatirilor funciare nr. 138/2004, republicatd, cu modificirile
si__completérile ulterioare: ,/mpiedicarea prin violentd sau amenintare a_ specialistului
imputernicit, in conditiile legii, cu inspectia infrastructurii de Imbundtdtiri funciare sau cu
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efectuarea de lucriri de exploatare, intretinere si reparatii ale acestei infrastructuri de a-si
indeplini atributiile se pedepseste cu inchisoarea de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda”;

7. Conform art, 253 alin (1) din Codul penal: , Distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de
neintrebuintare a unui bun apartinénd altuia ori Impiedicarea ludrii mdsurilor de conservare sau

de salvare a unui astfel de bun, precum si inlédturarea mdsurilor {uate se pedepsesc cu inchisoarea

de la 3 luni la 2 ani sau cu amendd”.

8. Conform Legii 138/2004 - republicatd: Faptele prevazute la art. 83, alin.(1), lit. a-
k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia
amenajarilor de imbunatatiri funciare §i se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil nhumai pentru solutiile si amplasamentele prevazute in documentatia
prezentatd, cu respectarea precizarilor de mai sus, orice modificare de solutie sau amplasament
sau nerespectare a precizarilor de mai sus pot sa ducd la anularea prezentului aviz si
obligativitatea solicitarii unui nou aviz.

Cu stima,
\Di rector Filiala,
ing. TOMPA Enikd

VILCAN TOADER MARIAN
Comuna BILBOR, nr. 657, Judetul HARGHITA
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE,
OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE HARGHITA

Strada Jigodin, nr. 60 T +40 (266) 314 303
Miercurea Ciuc, 530123 T +40 {756) 496 086
www,ospaharghita.ro
Nr.454.1.43..94..2025
AVIZ
privind incadrarea terenului in clase de calitate
Nr. 10/2025

Ca urmare a cererii inregistrata sub nr. 393/17.06.2025 adresate de Vilcan
Toader-Marian, cu domiciliul in com. Bilbor, sat Bilbor, nr. 657, jud. Harghita, cod
postal 537020, privind incadrarea terenului in clase de calitate, in scopul
~INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA INTRODUCERII SUPRAFETEI DE
2.672 MZ iN INTRAVILANUL LOCALITKTII, iN VEDEREA CONSTRUIRH UNEI CASE DE
VACANTA”, situat in judetul Harghita, mun. Toplita, zona denumit3 "Plagesc”, in
extravilan, cu o suprafata de 2.672 mp.

Prin prezenta se confirma ca terenul studiat se incadreaza in clasa de calitate
a lli-a, cu 42,00 puncte de bonitare.

Avizul este eliberat pe baza:

Cerere catre 0.S.P.A. Harghita, inregistrat sub nr. 393/ 17.06.2025;
- Studiu pedologic intocmit de 0.S.P.A., Harghita, nr. 10/2025;
- Certificat de urbanism, nr. 24 din 12.02.2025;
- Extras C.F., nr. 59169;
Aviz de oportunitate, nr. 3 din 28.04.2025;
Plan urbanistic zonal;
Situatia existentd - Reglement3ri conform PUG, scara 1:1 .000;
Reglementari urbanistice - Zonificare, scara 1:1.000;
Reglementdri echipare edilitara, scara 1:1.000;
incadrare in teritoriu, scara 1:5.000;

Cu stima,

DIRECTOR 0.SiPiA: HARGHITA
ing//Z somber LUKACS

T +40 (266) 314 303
T +40 {756) 496 086
ospa. hr@madr.ro Pagina1/1



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE HARGHITA

Strada Jigodin, nr. 60 T +40 (266) 314 303
Miercurea Ciuc, 530123 T +40 (756) 496 086
www.ospaharghita.ro

STUDIU PEDOLOGIC PENTRU INCADRAREA
TERENURILOR N CLASE DE CALITATE

Nr. 10/2025

Mun: Toplita

Judetul: Harghita

Beneficiar: Vilcan Toader-Marian
Scara: 1:10.000

DIRECTOR 0.5,P.A:-Harghita
ing. ZsBmbdr LUKACS

T +40 (266} 314 303
T +40 (756) 496 086
ospa.hr@madr.ro



1. Introducere

Prezentul studiu a fost executat la comanda domnului Vilcan Toader-Marian,
prin cererea cu nr. 393/17.06.2025.

Studiul are drept scop stabilirea clasei de calitate, pe baza bonitirii a
terenului cu o suprafatd de 2.672 mp, in scopul: ,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC
ZONAL N VEDEREA INTRODUCERII SUPRAFETE! DE 2.672 M2 IN INTRAVILANUL
LOCALITATI, IN VEDEREA CONSTRUIRIl UNEI CASE DE VACANTA”, conform
Certificatului de urbanism cu nr. 24 din 12.02.2025, eliberat pentru Vilcan Toader-
Marian, cu domiciliul in com. Bilbor, sat Bilbor, nr. 657, jud. Harghita, cod postal
537020, de Primaria Municipiului Toplita.

Terenul se gaseste pe teritoriul administrativ al municipiutui Toplita, zona
denumitd "Plagesc”, identificat prin extras C.F. nr. 59169, judetul Harghita, in
extravilan,

Studiul a fost intocmit pe baza Metodologiei elaborarii studiilor pedologice,
vol. | - I (I.C.P.A. Bucuresti, 1987), a ordinului M.A.D.R. nr, 362/2021 si a
Sisternului Roman de Taxonomie a Solurilor (S.R.T.S. - 2012+).

2. Conditiile fizico - geografice
Studiul a fost executat pe un plan cadastral la scara 1:10.000.
2.1, Relieful

Teritoriul cadastral al municipiului Toplita este situat in viile Mures si
Toplita, pe bordura de nord al Muntii Gurghiului §i pe versantii sudici al Muntilor
Caliman, intre zona montana si depresiune, cu o suprafata variati de la forme de
campie pana la relief accidentat, montan - subalpin.

Muntii Céliman si Gurghiu apartin sectorului nordic al lantului neoeruptiv,
Caliman - Harghita, situat pe latura vesticd a Carpatilor Orientali.

Zona depresionara Toplita este situata la 640-850 m altitudine. Diferenta de
nivel este de 1383 m, situat intre altitudini de 638 m (Lunca Muresului) si 2021 m
(vf. Retitis).

{.  Zonalitate verticala a reliefului

~ Zona alpina 1750 - 2021 m
- subzona alpina situat intre 1950 - 2000 m altitudine
- subzona subalpina intre 1750 - 1950 m altitudine

» Zona montana intre 800 - 1750 m cu forme erozionale

~ Zona submontana si deal intre 600 - 800 m altitudine - cu forme derazionale
si erozionale

~ Zona depresionara intre 600 - 800 m altitudine - cu forme de acumulare
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tl.  Unitati regionale de relief
A. Muntii Caliman
B. Muntii Gurghiului
C. Culoarul Muresului
D. Depresiuni intramontane

A. Muntii Caliman
Teritoriul Muntilor Caliman, ca cea mai mare si inalt unitate face parte din
sectorul nordic al lantului vulcanic Caliman - Harghita.

Culmile vulcanice se inaltd cu 1200 - 1400 m deasupra vaii Muresului. Muntii
Caliman fiind un edificiu vulcanic rezidual, inalt caracterizat prin forme specifice
de relief cu craterul complex cu urmele glaciatiunilor cuaternare, cu platoul
central larg dezvoltat §i cu retea caracteristicd de vai (convergente si divergente).

in principal relieful montan in perimetrul teritoriului Toplita este dominat
de varfurile Retitis (2021 m), Bradul Ciont (1899 m) si Caliman lzvor (2013 m),
inconjurat de un vast platou Jnalt din care coboard spre vai mari si spre
Depresiunea Toplita, versanti prelungi dar cu pante complexe si fragmentare,

Zona centrald - Caldera Cédliman

Caldera centrala cu diametru de cca. 10 km s-a format in urma proceselor
de explozie §i prabusire. In caldera s-a acumulat depozite groase de explozie, care
ulterior a fost transformata prin alterari si mineralizatii.

Caldera prezintd un relief de tip alpin §i subalpin cu pasuni. Caldera este
dominat de varfuri izolate piramidale, iar flancurile sunt acoperite cu torenti de
piatra §i vaile umplute cu blocuri de andezit, Caldera, in partea de nordest, este
deschisa prin valea paraului Neagra formata eroziune.

Caldera este marginitd de creasta sub forma de potcoavd cu varfuri cu
altitudini in jur de 2000 m (vf. Retitis 2021m, vf. Bradul Ciont 1899, vf. Calimanul
2013 m) si varful central Pietrosul cu 2101 m.

Relief glaciar si periglaciar

Relief glaciar modelat in timpul glaciatiunilor in zonele inalte alpine
subalpine, in interiorul calderei centrale s-au dezvoltat circuri glaciare suspendate
si vai glaciare incipiente.

Circurile glaciare sunt situate intre varfurile Retitisu si Pietricelu, pe
marginea nordica, abruptd a calderei. in tara noastri Muntii Caliman are singurul
crater vulcanic care a fost modelat de ghetari.
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Relief periglaciar dezvoltat pe versantii calderei vulcanice, modelat in
perioada ultimelor glaciatiuni si interglaciatiuni, in zona inaltd at edificiilor
vulcanice. Format din abrupturi, blocuri dispersate, grohotisuri, trepte si valuri de
crioplanatie, musuroafe, terasete, alunecari cu blocuri $i microdepresiuni.

Platoul vulcanic Céliman

Platoul vulcanic constituit din alternante de lave prezinti intinse suprafete
structurale din care rasar stanci reziduale izolate. Pe pantele mai jnclinate s-au
format grohotisuri sau mari de blocuri fixate sau mobile. De exemplu Muntele Alb
este un martor rezidual.

Relieful periglaciar, modelat in pericada ultimelor glaciatiuni i
interglaciatiuni in zona podisului vulcanic.

Relieful periglaciar este alcatuit din abrupturi, cimpuri cu blocuri,  blocuri
dispersate, grohotisuri, trepte si valuri de crioplanatie, musuroaie, terasete,
alunecari cu blocuri i microdepresiuni.

Relief vulcanic - versantii care coboard din creasta principald al calderei
vulcanice spre vai si depresiuni, prezintd o pantd complex3, in trepte cu platoul
superior larg dezvoltat in care alterneaza sectoarele mai inalte $i mai inclinate, cu
cele mai slab inclinate.

Vaile principale Voievodeasa, Hurdugas, Secu, Puturosy, Purcel, Calimanel,
Lomas cu Toplita fragmenteaza adanc relieful in zona montani si au bazine relativ
mari de receptie in zona de obéarsie. Spre zonele coborite au lunci relativ
dezvoltate cu aluviuni vulcanogene recente.

Podisul erozional vulcanic este dezvoltat cu altitudini cuprinse intre 900
1500 m, desfasurandu - se in jurul calderei vulcanice.

in zona podisului predomini suprafete plane, etajate in trepte uriase cu vai
obérsii larg deschise cu defilee la iesire din zona montana.

Pe suprafete modelate se inaltd conuri secundare (dyke-uri), conuri
(denumite de localnici batca), poduri de lave si dealuri cu spinarea l4tit4. Pe
poduri de lave se dezvoltd zone slab inclinate, cu suprafete plane, sesuri
mocirloase ca Sesul Porcului.
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B. Muntii Gurghiului
Muntii Gurghiului este situat la sud de defileul Muresului cu inaltimi mai
mici ( 800 - 1700 m), constituit din caldera vulcanica si dintr-un podis intins.

Caldera vulcanicd

Fancelul are un crater tot de tip caldera. Craterul este puternic erodat avind
forma unei coarde de arc si este deschis spre sudvest.

Caldera este dominat de varfurile Fancelul (1682 m) si Batranad (1633 m),
care prezinta forme proeminente cu aspect piramidal,

Platoul vulcanic

Caldera este inconjurat de un platou vulcanic mai coborat de 1200 - 900 m.
Platou vulcanic este constituit din podisuri si glacisuri structuale cu suprafete
plane, slab inclinate spre culoarul Muresului. Suprafata platoului este fragmentat
de obarsii si vai la baza versantilor puternic adancite uneori sub forma de defilee
mici.

C. Culoarul Muresului

Culoarul Muresului este un defileul sapat in masive vulcanice, care
traverseaza lantul vulcanic Caliman - Harghita. Este un defileul transversal de
lungime mare de 40 km modelat prin eroziune fluviatila.

Lunca Muresului insotit de terase inferioare prezinta o fasie mai dezvoltata
cu ingustari structurale sub forma de defilee mici s3pate in stanci sau in roci mai
rezistente de aglomerate vulcanice mai puternic cimentate.

Culoarul este dominat de maguri proeminente sau de coline iniltate peste
lunca Muresului formate din curgeri de lave consolidate. Aceste maguri ca Tarnita
(1044 m) sau Glighi (972 m), in frunte prezintd pante abrupte sau pereti chiar
verticali spre cursul Muresului, iar in spatele magurilor proeminente sunt
dezvoltate sei sau ,,poduri” usor inclinate, care trec in platouri sau in glacise slab
inclinate.

D. Zona piemontana
Formeaza zona de trecere intre podisul vulcanic si zonele depresionare §i
este constituita din interfluvii si din glacisuri erozio - acumulative.

Interfluvii piemontane sunt formate din platouri inguste, slab inclinate, intrerupte
de martori de eroziune sub forma de stdnci izolate sau maguri (batci)
proeminente,

Suprafetele platourilor sunt inclinate spre vdile principale, care coboara in trepte
catre zonele depresionare.
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Glacisurile piemontane fiind acoperite cu stanci si bolovani fac racorduri
intre zona montand si depresiune. Sunt formate din acumularea materialelor
deluvio-proluviale in perioada plio-pleistocend la poalele versantilor.

Au pante moderat-puternic inclinate, dezvoltate pe versantii de sudvest -
vest al Muntiilor Caliman sau al Muntii Gurghiului.

Local sunt afectate de eroziune de adancime, prin rigole si ravene sau sunt
fragmentate si de o retea de vai tinere cu caracter torential.

E. Depresiunile intramontane tectonice

Depresiunea Toplita este de origine tectono-vulcanic3 (de baraj vulcanic), formata
prin scufundare si prin inaltarea lantului vulcanic, care a barat reteaua
hidrografica care curgea de la sudest spre nordvest prin vasta campie piemontana
de la poalele Carpatilor Orientali. Prin defileul Muresului apele lacului au fost
drenate, dupa care torentii si rurile din cadrul muntos au format o serie de mici
conuri de dejectie, fragmentate de reteaua hidrografica si acoperite cu materiale
mai fine §i mai grosiere.

Relieful depresiunii este relativ uniform, slab fragmentat in zona de campie.
Este fragmentat si de sisteme de falii, dispus sub forma de retea aranjat, dupa
diferite directii rectangulare. Directia predominantd este nord-sud, care este
nsotita de linii aproape perpendiculare de est-vest sau de est-nordest-vest-sudvest
§i nordest-sudvest, pe care s-a dezvoltat reteaua hidrografica.

Depresiunea are lunci dezvoltate insotite de terase larg dezvoltate in viile
Muresului si Toplitei.

Depresiunea Secu - Bilbor este de origine tectonicd formata prin scufundare. Lacut
format in timpu! pliocen terminal (levantin) in perioada pleistocend a fost
colmatat cu depozite continental - lacustre. Prin defileul Secu apele lacului au fost
drenate, dupa care torentii §i raurile din cadrul muntos au format o serie de mici
conuri de dejectie, fragmentate de reteaua hidrografica si acoperite cu materiale
mai fine §i mai grosiere

Forme de mezorelief in depresiuni tectonice

Tn zonele depresionare s-au dezvoltat urmitoarele forme de mezorelief:

Luncile sunt unitati morfohidrografice de varstd holocene - recente dezvoltate in
lungul vailor. Cele mai inguste lunci s-au deyvoltat in sectoarele montane ale
raurilor, iar cea mai dezvoltata este lunca Muresului

Lunca Muresului este bine dezvoltatd in zona orasului Toplita, latimea ei
variaza intre 50 m si 400 m. Relieful terasei este in general plana, §i este slab
inclinatd (1 - 3 %). In unele sectoare sunt frecvente si zonele depresionare cu
aspect mlastinos.
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Luncile afluentilor sunt relativ inguste, cu dezvoltare mai largd sunt
afluentii principali al Muresului. Sunt frecvente zonele ml3stincase iar in partea
superioara al vailor suprafata este acoperitd cu bolovani si blocuri. Pe luncile s-au
evoluat aluviosoluri eutrice, gleice, stagnosoluri si gleiosoluri eutrice, miastinoase.

Terasele sunt dezvoltate in partea de nord a teritoriului formand suprafete
plane local mai extinse. in zona sunt dezvoltate terasele de +8 -12 m, +20 - 25 m si
de 35-40 m. Suprafata teraselor este plana slab ondulatd cu inclindri mici (de 0-7
%) si este slab fragmentata de cursuri de ape, formand zone depresionare cu soluri
stagnice. Suprafata local este acoperitda cu bolovani si blocuri sau local sunt
prezente si microdepresiuni,

Fruntea teraselor sunt afectate de eroziune de adancime, prin rigole si
ravene, sunt fragmentate de o retea de vai tinere cu caracter torential.

Terasele inferioare (T1-3 de4-6m, de 8-12msi 20 - 25 m) sunt mai bine
dezvoltate pe malul sténg si drept al vaii. Terasele inferioare sunt relativ extinse,
cu o suprafata pland, slab inclinatd, acoperite cu aluviosoluri eutrice, stagnice si
faeoziomuri.

Terasele superioare (T 4 - 6 ) de 35 -40 m indl{ime, respectiv terase
piemontane de 80 - 100 m §i 110 -130 m (120 m). Terasele superioare sunt bine
dezvoltate cu suprafete slab inclinate sau sunt prezente sub forma unor umeri
izolati pe versantul drept al vaii Muresului. Cel mai dezvoltat este terasa de 35 - 40
m. Pe terasele superioare s-au format aluviosoluri gleice, eutrice, litosoluri si
gleiosoluri,

Conuri de dejectii noi

Conuri de dejectii noi sunt conuri dezvoltate Tn pleistocenul superior sau in
holocen, in zona de contact cu terase infericare. Conurile tinere prezinta o
suprafate relativ uniforme, inclinate, slab fragmentate cu pante generale de 5 -
10 %. Conuri de dejectii recente sunt slab dezvoltate in zona de contact cu luncile
raurilor. Conurile au suprafete slab inclinate de 1 - 3%.

2.2, Geologia - litologia

Structura geologicd a perimetrului cartat este formata din formatiuni
vulcanogene, metamorfice si sedimentare,

Fundamentul cristalino - mezozoic compartimentat este acoperit cu
formatiuni sedimentare si vulcanogene neogene. Subasmentul teritoriului cartat
este compartimentat in blocuri, separate de fracturi longitudinale si transversale.

~ Formatiuni magmatice
*» Formatiuni vulcanogene
a) Formatiuni eruptive

6/21



Formatiuni eruptive formeaza partea superioard centrald a edificiilor
vulcanice Caliman si Gurghiu.

- Craterul Caliman este constituit din:
1. andezite cu piroxeni
2. andezit cu amfiboli
3. andezit cu biotit si amfiboli
4. intruziuni de bazalte 5i andezite bazaltoide

Craterul Batrina este constituit din:
1. andezite cu amfiboli
2. andezite cu amfiboli si piroxeni
3. andezite cu piroxeni si amfiboli

b) Piroclastite vulcanogene
Piroclastitele alterneaza cu produsele efuzive reprezentate prin brecii,
aglomerate, tufuri, microbrecii si tufuri lapilice cu fragmente de andezite
amfibolice, andezite cu piroxeni si hornblend&, andezite cu piroxeni.

Piroclastitele formeazd o masd neomogena de grosime de 100 - 800 m.
Piroclastitetele in zona centrala al Muntilor Ciliman sunt hidrotermalizate si
prezintd limonitizéri, alunitizéri, opaliziri iar in cuartitele secundare sunt
acumulate minereu de sulf si de limonit.

Piroclastitele sunt costituite din fragmente de andezite de diferite tipuri
(amfiboli cu piroxeni, amfiboli, biotit etc.) Sunt roci cu minerale primare usor
alterabile. Acestea sunt rulate, semirulate rar colturoase masa de legituri fiind
tufogena, friabild. Pe aceste s-au format andosoluri si districambosoluri. in
fractiunea argiloasa al acestor soluri au fost pusi in evidentd compusi amorfi de tip
allofanic, caracterizati prin capacitatea mare de a absorbi apa, datorita suprafetei
specifice mari a allofanelor {400-500 m2/g) determinati de dimensiunile reduse ale
particulelor cu sarcini electrica pozitiva la valori pH situate sub 6.

Dupa natura petrografica putem deosebi doua tipuri de piroclastite:

- Piroclastite din andezit cu amfiboli sunt raspandite sub craterul central
Caliman si in zone de vest a terenului.
- Piroclastite din andezit cu amfiboli si piroxeni cu intruziuni de bazalte si
andezite bazaltoide sunt raspandite in zona de est a terenului.
Formatiunea vulcanogen - sedimentare

Depozite neogene sunt acoperite cu formatiuni vulcano - sedimentare
constituite din tufuri, tufite andezitice, aglomerate vulcanice, brecii, brecii
piroclastice, microbrecii piroclastice, tufuri in alternantd cu conglomerate si
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microconglomerate, pietrig andezitic, piroclastite, blocuri, gresii si nisipuri de
naturd andezitica.

Formatiunile vulcanogen - sedimentare sunt raspandite in zona axiald a
terenului cartat, in valea raurilor Mures i Toplita, unde formeaza platoul vulcanic
slab inclinat, puternic modelat si fragmentat de sistemul fluviatil.

Formatiuni metamorfice

Rocile metamorfice sunt raspandite pe partea de est a ternului in zona Secu
- pasul Creanga in bazinul superior al raului Toplita prin doua formatiuni cristaline.

Seria de Bistrita - Barnar - Rebra situat in partea inferioard a succesiunii cristaline.
Seria infericara de varstda Anteproterozoic - superior, este constituita din
micasisturi, dolomite cristaline, calcare zaharoide cu tremolit, amfibolite si
paragneise.

Situata in partea superioard Seria de Tulghes din Proterozoic superior -
paleozoic, este format din sisturi sericitoase, sisturi sericito - cloritoase si sisturi
sericito - grafitoase cu intercalatii cu roci verzi tufogene si porfiroide si cuartite
negre grafitoase.

Formatiuni sedimentare

Depozitele sedimentare sunt constituite din formatiuni lacustre. Tn zoni in
timpul pliocenului terminal s-au format doua lacuri de origine tectonica.

Lacul pliocen - pleistocen mediu s-a instalat in zona centrala - axiala Yoplita
Calimanel - de fapt constituand un golf al lacului Gheorgheni, iar in zona nordest
s-a instalat lacul Secu - Bilbor.

Depozitele lacustre sunt formate din nisipuri, pietrisuri, argile slab
carbonatice cu intercalatii de carbuni. Depozitele lacustre prezintd o stratificatie
orizontald, incrucisatad in multe cazuri cu intercalatii lentiliforme.

Dupa colmatarea lacurilor, in pleistocen mediu - cuaternar s-au format
patru terase aluviale | - IV, dezvoltate pe valea Muresului si in vaile raurilor
afluente. Depozite de terasd sunt formate din pietrisuri aluviale rulate, pietrisuri
nisipoase, nisipuri grosiere - fine, luturi nisipoase, luturi argiloase sau argile.
Depozite aluviale sunt alcatuite din pietrisuri nisipoase cu elemente rulate de 2 -
10 cm diametru. Elementele sunt alcatuite din calcare, gresii, sisturi cristaline si
din andezite. Depozitele de terasd mixte au un caracter carbonatic sau
necarbonatic

Depozite lacustre din perioada levantin - pleistocend

in partea de est al terenului, in bazinul Secu - Bilbor sunt raspandite
formatiuni lacustre de varsta levantin - pleistocen formate din complexul inferior
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grosier cu pietrisuri §i nisipuri cu intercalatii argiloase cu lignit si din complexul
superior argilos cu intercalatii nisipoase.

Complexut lacustru inferior este format din pachete groase de strate slab
inclinate, constituite din pietrisuri si nisipuri cu intercalatii argiloase cu un strat de
lignit de 1 - 3 m grosime.

Complexul superior argilos este format din orizonturi argiloase sunt
constituite din argile, argile nisipoase in alternanta cu nisipuri.

Depozite de terasa sunt formate din pietrisuri nisipoase cu elemente rulate,
carbonatice, silicogene sau vulcanogene (andezitice). Local sunt prezente lentile
nisipoase sau chiar orizonturi nisipoase de nisip grosier, fin sau prafos.

Depozite aluviale de luncd sunt alcatuite din pietrisuri nisipoase cu
elemente rulate de 2 - 10 cm diametru. Elementele sunt alcituite din calcare,
gresii, sisturi cristaline si din andezite. Depozitele grosiere aluviale sunt acoperite
local sau la baza versantilor cu aluviuni mai fine, cu luturi, luturi nisipoase $i cu
luturi argiloase.

2.3. Hidrografia si hidrogeologia

Teritoriul municipiului Toptita face parte din bazinul hidrografic Mures.
Apele de suprafata sunt colectate de raul Mures cu afluentul principal Toplita -
Lomas. Afluentii din dreapta sunt paraurile C&limanel, Lomas, Puturosu, Purcelul,
Crucii, Secheres,Voievodeasa, Crucii, Hurdugas, Secu si Manistirii. Afluentii din
stanga sunt paraurile Zapodea, Magherus, Marsinet si Piatra.

Cursuri de ape in zona montana dreneazi de pe flancul sudic al Cilimanului
si de pe flancul nordic al Muntii Gurghiului. Raurile au un caracter de curs
superior, iar in zona depresiunilor Toplita si Secu - Bilbor local prezinti un caracter
mediu sau chiar inferior.

in zona alpind si montana superioard cursurile sunt sapate in grohotisuri, in
stancarii, curgeri de lave sau in materiale piroclastice astfel albiile lor sunt slab
dezvoltate sunt inguste si adanci.

In zona montand au un curs slab meandrat, cu albia sdpata in luncile
inguste, iar in zonele depresionare albiile lor sunt mai mendrate, si local
mlastinoase. Cursurile de apa sunt alimentate din ape de precipitatii, primavara
preponderent de ape din topirea zapezilor si partial sunt alimentate din ape
freatice, in mod deosebit in perioade reci (iarna).Viiturite maxime se produc in
lunile aprilie-mai-iunie, medie vara, iar viituri minime se produc toamna si iarna.

Tipul de regim hidrologic este carpatic, cu ape mari de lung3 durati s$i ape
mari primavara, cu viituri de var& sl toamna, cu alimentare pluvio-nival3. Muresul
are un curs orientat est - vest, avand o albie relativ liniar, local reguralizat.
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Dupa localitatea Calimanel formeazd defileul intermontan avdnd un curs cu
caracter superior.

in bazinul Muresului panta longitudinald medie al raului este de 2,36 m/km.
in defileul Muresului panta raului creste la 3 - 4 m/km. Pantele pardurilor montane
prezinta valori foarte, mari astfel paraul Puturosu are o panti de 66,6 m/km, iar
pr. Lomas in sectorul submontan prezint o panta de 14,8 m/km.

Densitatea retelei hidrografice in zona de munte este de 0,6-0,87 km/km2,
iar scurgerea medie hidrica de 3-5 l/s/km2. Tn zona conurilor si teraselor este de
0,7 km/km2, iar scurgerea lichida specifica este de 3-5 l/s/km2.

Densitatea retelei hidrografice in depresiuni este de 0,7 - 0,9 km/km2 iar in
zone montane, retea hidrograficd dezvoltat pe un relief tipic vulcanic, densitatea
retelei fiind de 0,7-0,8 km/km2, iar suprafata bazinelor este mai mica de 20 km2.

Viiturile maxime se preduc in lunile aprilie - iunie. Scurgerea maximi se
produce primévara (40 - 45%), medie vara (25 - 30%) si iarna (20-25%), iar maxima
toamna (10 - 15%). Scurgerea medie este de 8 - 10 1/s/km2 sau 160 mm/an.
Scurgerea minima este de 0,5 - 1,0 1/s/km2.

Inundatii se produc anual in lunca Muresului. Teritorial zona de inundatii se
extinde in jurul cotei de 660 m, cuprinzand putine suprafete arabile.

larna sunt frecvente fenomene de ingheti. Durata podului de gheat’ este de 40 -
60 zile anual. Apele de suprafata sunt slab mineralizate, sub 1 g/L.

Lacul lezer situat la 1754 m altitudine intr-o calderd de origine glacio -
nivala barat de morena terminald. Lacul ocupa o suprfatd de 0,15 ha cu adancime
maxima de 5 m. Din apa lacului lezer este alimentat pardul Puturosu. Apa lacului
este slab mineralizata, sub 1 g/L.

2.4. Clima

Din punct de vedere climatic temperaturile medii anuale scad de la 4,2 °C la
Poiana Stampei, situata la o altitudine de 915 m, la - 0,4 °C la statia Retitis,
situatd la 2015 m altitudine. Rezultd, prin urmare, un gradient termic vertical
mediu anual de - 0,42 °C/100 m, Conform acestuia, izoterma medie anuald de 0 °C
se plaseaza undeva in jurul altitudinilor de 1920 m. Parametrii climatici mentionati
justifica persistenta zépezii, in etajul alpin, chiar si in timpul verii (lunile iunie,
iulie).
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LUNA Media
multi
P- mm/ | It I v ' Vi Vil Vil iX X X X
3I'Illﬂl;
Precipi-
tatii - 32,9 | 28,1 (30,3 |46,8|70,0) 84,4 |87,2|60,1|38,0]2352 33,9 | 36,0 | 582,9
mm
Tempera
turi
5,8 1461036 65 |12,2(154[17,3{16,3|11,3] 6,3 0,12 | -4,9 | 5,87
medii -
oC

Temperatura medie multianuala si precipitatiile multianuale sunt calculate
pentru perioada 1961 - 1990 de statia meteorologici Miercurea Ciuc,

Caracteristicile climatice sunt redate in tabelele 1. §i 2. diferentiate
separat pentru sezonul rece si separat pentru sezonul cald.
Caracteristicile termice ale sezonului rece:;
Caractaeristici de clima &
Depresiune Munte Alpin
0 1 2 3
Zdet’ <0’ > 600 501 - 600 401 - 500
Idet" >0° < 160 161 - 210 211 - 260
T min. absoluta °C -34 - -38,4 -32--34 -32--34
T min. absoluta medie °C -25 - -27 -23 - -25 -23--25
% de ierni f. geroase
> 90 81-90 66 - 80
Zt°<0° 2400°
0 1 2 3
% de ierni f. calduroase
] 0 0
Zt°>0° 2600°
2 det” > 0° in februarie <15 16 - 18 19 - 22
Data medie a ultimului inghet 11-15V 6-10V dupa 15V
Prima zi cu temp. Aerului > 0° 16 - 20 1l 21-2511 dupa 31 111
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Caracteristicile termice ale sezonului cald:

Caractaeristici de clima . b
Depresiune Munte Alpin
Idet” »5 1301 - 1700 1301 - 1500 < 1300
Ydet" »10° 601 - 800 701 - 800 < 600
Nr. zile cu T max. > 32 °C 0-1 0-1 0
Nr. zilecuTmin<7 °C 51-70 61-70 >70
Durata interval fara inghet 125 - 140 120 - 140 < 120
Primazicu T> 10° 1-10V 6-10V 11-15v
Ultimazieu T » 10° 21-301X 21-251% inainte de 20 IX
Nrdezilecu T > 10° 131 - 150 131 - 140 sub130 zile
Temp max absolutd 34,8 °C
Nrde zile cu T min < 10° 91-100 91-100 101 - 110

O situatie aparent paradoxala rezultd din graficul de corelatie dintre valorile
medii anuale ale precpitatiilor si altitudinile posturilor pluviometrice din Masivul
Calimani si arfa limitrofi. Statia Retitis pare a se abate de la regula cresterii
precipitatiilor cu altitudinea, valoarea medie anual fiind doar de 525 mm la peste
2000 m altitudine. Regimul anual al precipitatiilor atmosferice se caracterizeazi
printr-un maxim principal in {una iunie, care se explicA prin patrunderea
frecventd, n aceastd perioadd, pe teritoriul tarii noastre, a ciclonilor mobili
desprinsi din frontul polar, insotiti de advectii de mase de aer umede dinspre

Atlantic.

450 -700 700 - 800 800 - 1400
Precipitatii X Vi
recipitatii mm( ) mod. se<.:etos/ mod. umed umed/f.umed
foptim
Temp medie a aerului °C 51-6 4,1-5 > 4

Cantitatile de precipitatii in zona de depresiune variazi intre 430 si 806
mm, in zona de munte intre 1000 - 1200 mm in perioada urmirit. Comparativ cu
mma/100de ani se observa o scadere a cantitatii de precipitatii cu 26, tmm.
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Tn cazul temperaturilor medii se observi o crestere comparativ cu media
celor o suta de ani cu 0,3 °C (5,4 fati de 5,1 °C).

Frecventa anomaliilor pluviometrice media a 33 de anj

Moderat secetos Optim Moderat umed
nr ani % nr ani % nr anj %
19 58 7 21 7 21

2.5. Vegetatia

Teritoriul cartat (Masivul Caliman, Muntii Gurghiu, Depresiunile Secu si
Toplita) cuprinde urmatoarele etaje/subetaje de vegetatie: etajul nemoral -
subetajul padurilor de fag si de amestec; etajul boreal; etajul subalpin si etajul
alpin.

Etajul nemoral - subetajul superior, al padurilor de fag si de amestec: 600
(700}-1350 (1450) m altitudine. Vegetatia forestieri este alcituits predominant din
paduri de amestec de fag cu risinoase (brad, molid sau ambele). in aceastd zona
se afla de asemenea bradete, precum si fagete pure de mare altitudine. Limita
superioara a etajului corespunde cu limita superioara de vegetatie a fagului (in
medie 1400 m, osciland intre 1400-1500 m altitudine).

Paduri de amestec de fag cu rasinoase. Specii de arbori dominante sunt:
Fagus sylvatica, Abies alba, Picea abies, iar alti arbori prezenti raspindite pe
teritoriul cartat: Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Fraxinus excelsior,
Populus tremula, Sorbus aucuparia, Ulmus glabra $.a. §i arbusti: Carpinus betulus,
Corylus avellana, Evonymus verrucosus, Lonicera xylosteum, Rosa pendulina, Salix
silesiaca, Sambucus nigra, Sambucus racemosa, Spiraea chamaedryfolia s.a.

Vegetatia erbacee este alcituitd frecvent din: Actaea spicata, Anemone
nemorosa, Athyrium filix-femina, Calamagrostis arundinacea, Chamerion
angustifolium, Circaea lutetiana, Dentaria bulbifera, Dentaria glandulosa,
Dryopteris filix-mas, Epilobium montanum, Euphorbia amygdaloides, Festuca
altissima, Fragaria vesca, Galium odoratum, Galium schultesii, Geranium
robertianum, Hieracium transsylvanicum, Isopyrum thalictroides, Lamium
galeobdolon, Luzula luzuloides, Mercurialis perennis, Moehringia trinervia, Mycelis
muralis, Orthilia secunda, Oxalis acetosella, Paris quadrifolia, Poa nemoralis,
Polygonatum verticillatum, Pulmonaria officinalis, Pulmonaria rubra, Ranunculus
carpaticus, Rubus hirtus, Scrophularia umbrosa, Stellaria nemorurn, Symphytum
cordatum, Urtica dioica, Valeriana montana, Valeriana officinalis, Valeriana
tripteris, Veronica urticifolia s.a.
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In zone cu umiditate pronunfatd vegeteaza Chrysosplenium alternifolium,
Impatiens noli-tangere, jar in cele cu apd stagnanti in sol Carex remota,
Equisetum sylvaticum.

in lungul si pe flancurile péraielor ce strabat padurile de amestec de la
poalele masivului, vegetatia erbacee este reprezentati printre altele de o serie de
specii caracteristice: Campanula latifolia, Carduus personatus, Chaerophyllum
hirsutum, Cirsium oleraceum, Crepis paludosa, Doronicum austriacum, Festuca
gigantea, Filipendula ulmaria, Lapsana communis, Lunaria rediviva, Petasites
albus, Rumex alpestris, Stachys sylvatica, Telekia speciosa s.a.

Tn fanetele si poienile din acest subetaj sunt prezente numeroase specii
dintre care mentiondm: Achillea millefolium, Achillea stricta, Acinos alpinus,
Alopecurus pratensis, Antennaria dioica, Arabis hirsuta, Arenaria serpyllifolia,
Arrhenatherum elatius, Bellis perennis, Botrychium lunaria, Briza media,
Campanula glomerata, Campanula serrata, Campanula patula, Campanula
persicifolia, Cardamine pratensis, Carex ovalis, Carlina acaulis, Carum carvi,
Centaurea phrygia, Centaurea pseudophrygia, Cerastium arvense, Chaerophyllum
aromaticum, Cruciata glabra, Crepis biennis, Crocus vernus, Cynosurus cristatus,
Dactylis glomerata, Daucus carota, Deschampsia caespitosa, Echium wvulgare,
Euphrasia stricta, Festuca pratensis, Gentiana acaulis, Gentianella austriaca,
Gentiana utriculosa, Heracleum sphondylium, Hieracium pilosella, Hypericum
maculatum, Leontodon autumnalis, Leontodon hispidus, Leucanthemum vulgare,
Linum catharticum, Luzula campestris, Myosotis sylvatica, Origanum vulgare,
Parnassia palustris, Phleum pratense, Pimpinella saxifraga, Plantago lanceolata,
Plantago media, Poa pratensis, Polygala vulgaris, Polygonum bistarta, Prunella
vulgaris, Ranunculus acris, Ranunculus montanus, Rhinanthus angustifolius,
Rhinanthus minor, Rumex acetosa, Scorzonera rosea, Stellaria graminea, Stellaria
media, Thymus pulegioides, Trifolium aureum, Trisetum flavescens, Trollius
europaeus, Veratrum album, Veronica chamaedrys, Veronica officinalis, Veronica
serpyllifolia s.a.

Etajul boreal la 1350 (1450)-1750 (1850) m altitudine. Etajul boreal (al
paduritor de molid) se intinde de la limita superioara de vegetatie a fagului, pana
la limita supericard a zonei forestiere si se caracterizeazd prin prezenta
molidisurilor (paduri pure de molid). La limita superioar4 a etajului se intilnesc de
asemenea i paduri de larice. In acest etaj in paduri, specia dominantd este
molidul (Picea abies) insotit de o serie de arbori, arbusti si subarbusti cu prezenta
sporadica: Acer pseudoplatanus, Sorbus aucuparia, Sambucus racemosa, Salix
silesiaca, Spiraea chamaedryfolia, Rosa pendulina, Lonicera xylosteum s.a.
Patura erbacee este alcatuitd din specii intainite in padurile de amestec la care se
adauga: Adenostyles pyrenaica, Chaerophyllum hirsutum, Corallorhiza trifida,
Deschampsia flexuosa, Doronicum carpaticum, Doronicum columnae, Dryopteris
carthusiana, Homogyne alpina, Leucanthemum waldsteinii, Luzula sylvatica,
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Maianthemum bifolium, Melampyrum sylvaticum, Moneses uniflora, Polystichum
lonchitis, Saxifraga cuneifolia, Sedum vulgare, Soldanella hungarica, Stellaria
nemorum, Veronica urticifolia alaturi de briofite (Dicranum sp., Hylocomium sp.,

Polytrichum sp., Rhytidiadelphus triquetrus s.a.)
Frecvent, in stratul inferior al unor molidisuri domind Vaccinium myrtillus si
Vaccinium vitis-idaea.

Pajistile, instalate pe locul molidisurilor defrisate, au intelenire puternica si
inaltimea de 15-20 cm (40 cm inflorescentele). Daci nu se pasuneaza, pajistea
poate atinge 50-70 cm inaltime.

Pajistile sunt dominate de Festuca rubra alaturi de numeroase alte specii:
Achitlea millefotium, Agrostis rupestris, Anthoxanthum odoratum, Campanula
abietina, Deschampsia caespitosa, Festuca supina, Geum montanum, Hieracium
aurantiacum, Leontodon autumnalis, Ligusticum mutellina, Lotus corniculatus,
Luzula luzuloides, Pedicularis verticillata, Poa media, Potentilla ternata, Prunella
vulgaris, Rumex acetosella, Trifolium repens s.a.

Etajul subalpin {al jneapanului) 1750 (1850)-2000 (2200) maltitudine.

Etajul subalpin este caracterizat prin prezenta tufirisurilor de jneapin,
ienupar, arin de munte, afin §i merisor. in vegetatia naturald a etajului,
tufarisurile (asociatii vegetale formate din arbusti/tufe) ocup cele mai intinse
suprafete. Spre limita superioara a etajului devin din ce in ce mai frecvente
tufarisurile de smirdar si pajistile.
Jnepenisurile sunt instalate in conditii corespunzitoare deosebitei exigente a
speciei fatd de umiditatea atmosferica si acoperirea permanentd de zipadi pe
timpul iernii (le protejeaza de ger). Tulpinile tungi ale jneapénului adesea de mai
multi metri, se intind pe sol, ramurile i varfurile ridicindu-se la inaltimi pan3 la 2
m. Jnepenisurile de pe platoul din Calimani sunt in general pure; printre jnepeni
se observa rar exemplare scunde de molid sau larice.

Tufarisurile de smirdar (Rhododendron myrtifolium) nu depisesc 30-50 cm
inaltime. Specia apare in raristile din etajul inferior, dar cea mai mare dezvoltare
o are in acest etaj, mai ales pe creasta calderei Caliman, culmile interioare si
culmile nordice, pe versantii insoriti, pe soluri sarace, acide. Smirdarul este uneori
insotit de afin (Vaccinium myrtillus) si merisor (Vaccinium vitis-idaea).
Alaturi de smardar in aceste tufarisuri sunt intalnite si o serie de specii erbacee
din pajisti: Agrostis rupestris, Alyssum repens, Androsace chamaejasme, Armeria
alpina, Campanula alpina, Carex rupestris, Deschampsia flexuosa, Festuca supina,
Geum montanum, Hedysarum hedysaroides, Helianthemum alpestre, Homogyne
alpina, Juncus trifidus, Juniperus sibirica, Ligusticum mutellina, Luzula spicata,
Oxytropis campestris, Polygonum viviparum, Potentilla ternata, Sedum alpestre,
Silene acaulis, Soldanella hungarica, Trifolium repens.
Buruienisurile sunt frecvente mai ales in etajul boreal si subalpin, in lungul
paraielor, vdilor inguste, dar si pe flancurile inierbate ale véilor, in conditii de
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umiditate atmosferica relativ ridicatd. Caracteristice pentru vaile din partea
inferioara a etajului subalpin sunt buruienisurile inalte, asociatii vegetale alcituite
dintr-un numar mare de specii pe unitatea de suprafata. Majoritatea speciilor sunt
de talie Tnaltd, ceea ce conferd caracterul de vegetatie luxurianta (1-1,5 m
indltime). Buruienisurile din tungul depresiunilor se caracterizeazi in primul rand
prin Heracleum carpaticum. Aldturi de alte specii silvicole pot fi intalnite frecvent:
Aconitum toxicum, Adenostyles alliariae var. kerneri, Astrantia major, Carduus
personatus, Cirsium erisithales, Crepis paludosa, Deschampsia caespitosa,
Doronicum austriacum, Deronicum columnae, Filipendula ulmaria, Heracleum
palmatum, Leucanthemum waldsteinii, Ligularia sibirica, Ranunculus platanifolius,
Valeriana sambucifolia s.a. n locurile fostelor sténe, pe soluri ingrasate prin
stationarea animalelor la pasune sunt instalate buruienisuri alcatuite din colonii
compacte de Rumex alpinus alaturi de alte specii: Chaerophyllum aromaticum,
Rumex alpestris, Urtica dioica, Veratrum album s.a.
Pajisti dominate de Festuca supina (pdrusca) reprezinti cel mai raspandit tip de
pajiste din zona subalpina a Bucegilor. Pajistea nu depaseste 15-20 c¢m inaltime.
Alaturi de Festuca supina mai apar frecvent: Agrostis rupestris, Alchemilla
flabelata, Anthoxanthum odoratum, Campanuta abietina, Campanula alpina, Carex
sempervirens, Geum montanum, Hieracium alpinum, Ligusticum mutellina, Luzula
Campestris, Luzula spicata, Pedicularis verticillata, Poa alpina, Polygonum
viviparum, Potentilla ternata, Primula minima, Ranunculus montanus s.a,
Pajistile dominate de Festuca rubra (paius rosu) sunt localizate in partea inferioara
a etajului §i prezinta un strat de 15-20 cm si un altul de 50-70 cm. Printre speciile
constante din aceste pajisti mentiondm: Agrostis rupestris, Campanula abietina,
Deschampsia caespitosa, Festuca supina, Hieracium aurantiacum, Lotus
corniculatus, Luzula luzuloides, Nardus stricta, Phleum alpinum, Poa media,
Potentilla ternata, Trifolium repens 5.a.
Pajistile de Nardus stricta (taposicd) numite si ,nardete” sunt dominate de aceasts
specie prin excelentd invadanta. Populatia de Nardus stricta sporeste considerabil
in urma pasunatului intensiv. Alituri de t3posica se afla relativ putine alte specii:
Anthoxanthum odoratum, Deschampsia flexuosa, Geum montanum, Ligusticum
mutellina, Luzula campestris, Potentilla ternata, Viola declinata si muschiul
Polytrichum juniperinum.
in pajistile mezohigrofite din portiunea inferioara a etajului alpin apar in mod
caracteristic Deschampsia caespitosa, Carex ovalis aldturi de higrofite: Caltha
palustris, Equisetum sylvaticum, Juncus effusus s.a.

Etajul alpin (al pajistilor alpine) peste 2000 (2200) m altitudine.

Etajul alpin cuprinde ,,golurile de munte” lipsite de paduri. Vegetatia este
alcatuitd predominant din tufarisuri scunde (intélnite si in etajul subalpin), pajisti,
plante de stancarii si bolovanisuri. Tn masivul C3liman intinderea acestui etaj este
redusd si, in ciuda conditiilor grele de viat, invelisul vegetal este destul de
diversificat si alcatuit in general din specii oligotrofe si oligoterme. Alaturi de
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Carex curvula in aceste pajisti mai sunt prezente: Campanula alpina, Gnaphalium
supinum, Juncus trifidus, Phyteuma confusum, Primula minima, Salix herbacea,
Sedum alpestre, Soldanella pusilla s.a. precum si briofite (Polytrichum
juniperinum) si licheni (Cetraria islandica, Thamnolia vermicularis}. Pe coame, sei,
versantii inclinati se instaleazi o vegetatie adaptata conditiilor ctimatice speciale
ale acestor tinuturi, determinate in primul rand de temperaturi scazute, vanturi
puternice si uscaciune, Covorul vegetal discontinuu st neomogen, este de regula
alcituit din plante foarte scunde, in mare parte formand »pernite” sau rozete de
frunze alipite de sol (3-5 cm naltime). Plantele nu formeazi pajisti continue, ci
cresc in smocuri sau tufe izolate. Aceste asociatii de ,tundra alpind” se
evidentiaza prin dominanta pernitelor de Silene acaulis si Minuartia sedoides sau a
coloniilor de Primula minima insotite frecvent de: Armeria alpina, Campanula
alpina, Cerastium alpinum subsp. lanatum, Dianthus glacialis subsp. gelidus,
Festuca bucegiensis, Luzula spicata, Viola alpina.

2.6. Folosinta terenurilor

Conform extrasului C.F., folosinta actuald a terenului luat in studiu este
faneata.

2.7, Influenta antropica

Cu defrisarea padurilor si luarea in culturi a terenurilor din mun. Toplita a
inceput transformarea solurilor, in sens pozitiv sau negativ.

Tn urma destelenirii §i araturii terenurilor s-au format agroterase, care prin
reducerea pantelor si formarea orizonturilor mai groase de sol s-au imbunatatit
mult regimul hidric si fertilitatea solurilor.

Pe terenuri in pante in urma folosirii nerationale al drumurilor de exploatare
sau a terenurilor s-au declansat, procese de eroziune de suprafata si de adancime
$i s-au format zone cu alunecari.

Prin ardturi s-au produs degradarea stucturii solurilor, compactarea lor, iar
aplicarea monoculturilor §i aplicarea ingrasamintelor in proportii reduse sau
nerationald a dus la saracirea solurilor in substante nutritive.

In urma lucririlor necorespunzitoare pe versan{i sau pe terasamente sau in
urma creerii noi drumuri de exploatare s-au declansat procese de eroziune areal
de adancime sau de alunecari.

Fenomene de eroziune au fost declansate si de pasunatul nerational
(timpuriu sau intensiv).

in urma proceselor erozionale sau creat erodisoluri sau soluri afectate de
eroziune prin spalarea partiald sau in unele cazuri totald a orizontului A, si/sau
orizontul subiacent (B sau AC).
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3. Solurile
3.1. Repartitia teritoriala a solurilor

Tnvelisul edafic apartine clasei Ptotisoluri (PRO) cu tipul identificat Aluviosol
eutric (AS eu).

3.2. Lista solurilor

S-a delimitat o singurd unitate de sol, identificat pe baza Sistemului Romdn
de Taxonomie a Solurilor - 2012+; Aluviosol eutric (AS eu) - US 4.

3.3. Caracterizarea tipurilor de soluri
Aluviosoluri

Soluri dezvoltate din material parental aluvic (inclusive prundis) pe cel putin
30 c¢m grosime si avand cel mult un orizont A (Am, Au, Ao). Nu prezint3 alte
orizonturi sau proprietati diagnostic, in afarid de cel mult orizont cu proprietati
contractile-gonflante asociat orizontului C, proprietiti salsodice (orizont hiposalic,
hiponatric in primii 100 cm sau chiar salic sau natric sub 50 cm adancime) si
proprietati gleice (orizont Gr) sub 50 cm adancime.
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3.4, Caracterizarea unitatilor de sol

UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 4

Denumire: Aluviosol eutric - f.puternic profund, lutonisipos/lutonisipos, dezvoltat pe materiale
transportate si redepozitate fluviatile, pasune

Profile si sondaje: 665, 180, 778, 987, 1194, 1406
Judetul: Harghita
Mun: Toplita

Relief: lunca

Panta: -

CONDITII DE MEDIU

Microrelief: -
Expozitie: - Procese de panta: -

Aspectul solului: slab neuniform
Material parental / subiacent: pietris nisipos rotunjit

Adancimea apei freatice: 7 m

Inundabilitate; -
Vegetatie cultivata
Influente antropice: -

Morfologice:

Ao

A/C

Cny

an

Rp

0-26cm

26 - 50 cm

50 -90 cm

90 - 140
cm

> 140 cm

Grad de mineralizare: dulce

: pasune naturala -naturala: mezofita
pas

CARACTERISTICILE SOLULUI

brun inchis 10 YR 3/3 la umed, brun f. pal 10 YR 6/3 la uscat; lut
nisipos mijlociu schelet 3 %, reavan, structurd slab dezvoltat
grauntos, slab plastic, slab adeziv, slab compact, slab cimentat,
macropori mari f. frecvente, trecere treptat dreapta

brun galbui 10 YR 5/4 la umed, brun f. deschis 10 YR 7/4 la uscat;
lut nisipos mijlociu, reavan, slab structurat grauntos, slab plastic,
adeziv, compact si cimentat, trecere clara dreapta

cenusiu deschis 10 YR 6/2 umed; brun f.deschis 10 YR 8/2 la uscat,
lut nisipos mijlociu cu schelet 5%, jilav, slab structurat poliedric
angular f. mic, moderat plastic, slab adeziv, compact si cimentat,
trecere treptata dreapta

cenusiu deschis 10 YR 6/2 umed; brun f.deschis 10 YR 7/2 lut
nisipos mijlociu cu 20% schelet,

pietris, rulat, cenusiu cu lut nisipos mijlociu cu 90% schelet

Fizice: Sol cu schelet, structurd slab dezvoltata, slab plastic, adeziv, compact si
cimentat.

Chimice: Sol slab acid, eubazic 74,62 %, aprovizionarea cu humus mic- 136,6

to/ha, cu azot

IN - 3,69 mijlociu, cu fosfor extrem de mic - 1,51 ppm, iar cu

potasiu mijlociu - 141,4 ppm.

19/21



DATELE ANALITICE PENTRU PROFILUL nr. 665

Us 4
ORIZONTURI Ao A/C Cny Cnz Rp
Adancimi {cm) 0-26 | 26-50 | 50-90 [90-140 | > 140
Nisip grosier (2.0 - 0.2 mm) -% 11.28 | 15.57 14.11 16.79 -
Nisip fin (0.2 - 0.02 mm) -% 52.92 | 73.73 43.99 45.11 -
Praf |1 (0.02 - 0.01mm) -% 2.2 9.6 6.9 7.6
Praf I (0.01 - 0.002 mm) -% 18.2 12.4 18.4 14.9
Argila (sub 0.002 mm) -% 15.4 18.7 16.6 15.6 -
TEXTURA LN LN LN LN

Schelet -% 3 - 5 20 80
Densitate aparenta (DAg/cm’) | 0.96 - - -
pH in H;0 6.0 6.0 6.1 6.3 -
Carbonati (CaCO3) -% - - - -
Humus -% 4.33 1.24 0.91 -
Indice de azot (IN) 3.69 1.12 0.82 -
N total -% - - - -
P mobil -ppm 1.51 3.03 6.06
K mobil -ppm 141.41 | 181.82 | 212.12
SB‘;zlz)a de schimb (SB,me/100g 20.99 19.80 22.18 i
Hidrogen schimbabil

(SH, me/100g sol) 7.14 5.41 6.02
Cap. de schimb cationic i

(T, me/100g sol) 28.13 | 25.21 28.19
Grad de satur. in baze (V) -% 74.62 78.55 78.66 -
Aluminiu schimbabil i i

(Al me/100g sol)
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4. Bonitarea terenurilor agricole
Stabilirea clasei de calitate a terenurilor se face pe baza bonitirii.

Bonitarea terenurilor agricole reprezintd o operatie de determinare a gradului de
favorabilitate a terenului pentru anumite folosinte si culturi realizatd conform
Metodologiei elaborérii studiilor pedologice, 1987 si a Ordinului M.A.D.R. nr.
362/2021. Se iau in considerare 17 indicatori de sol-teren si anume: de clima
(temperatura i precipitatile medii anuale corectate), sol (sleizare,
pseudogleizare, salinizare sau alcalinizare, textura, poluare, porozitate, continut
de CaC0s, pH, volum edafic, rezerva de humus), teren (panta, alunecari) si
hidrologie (adancimea apei freatice, inundabilitatea, excesul de umiditate de
suprafata). Fiecare din acesti indicatori ecopedologici participi la stabilirea notei
de bonitare cu coeficienti care pot varia intre 0 si 1 (functie de intervalul valoric al
indicatorului specific unui anumit sol-teren). Prin inmultirea coeficientilor intre ei
si apoi cu 100 rezulta note (puncte) de la 1 la 100 (in conditii naturale).

Gruparea acestor puncte cite 20, genereaza cinci clase de calitate:

Clasa t: 100 - 81 puncte;
Ctasa a ll-a: 80 - 61 puncte;
Clasa a lli-a: 60 - 41 puncte;
Clasa a IV-a: 40 - 21 puncte;
Clasa a V-a: 20 - 1 puncte.

T.E.0.[U.S. [ Tarla| Nr. C.F. Nota de bonitare Clasa de calitate

16 4 44 39169 42,00 i

T.E.Q. - Teritoriu ecologic omogen
U.S. - Unitate de sol
5. Concluzii

Terenu studiat cu o suprafata de 2.672 mp situat pe teritoriul mun. Toplita,
judetul Harghita, se incadreazi in clasa a lll-a de calitate cu 42,00 puncte medii
de bonitare.

ing. Zsombor LUKACS Miercurea Ciuc,
Director 0.S.PA. Harghfta 03..94.2025
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SISTEMUL DE GOSPODARIRE A

F-AA-1 MURES d
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR NECOHIMBARE: |
Nr. 70 din 20.08.2025

R privind proiectul:
"Intocmire Plan Urbanistic Zonal in vederea introducerii suprafetei de 2.672 m? in intravilanul
localitatii, in vederea construirii unei case de vacanta”

Spre stiinta: S.H. Gheorgheni
1. DATE GENERALE:

- solicitantul avizului: VILCAN TOADER-MARIAN, comuna Bilbor, sat Bilbor, nr. 657, jud. Harghita
- adresa de Tnaintare: fr., inregistrata la SGA Mures sub nr. G.R.R.A./8049/4269/01.08.2025
- beneficiar: LCAN TOADER-MARIAN, comuna Bilbor, sat Bilbor, nr. 657, jud.

Harghita, CNP: 1821003191491

- elaborator documentatie: 5.C. CONSTRUCT CC 5.R.L., mun. Targu Mures, B-dul 1 Dec. 1918, nr.
128/9, jud. Mures

- amplasament: extravilanul municipiului Toplita, zona denumiti ”Plagesc”, fnr., CF nr.
39169/ Toplita, judetul Harghita, pe malul drept al raului Mures - in zona
inundabild a raului Mures* '

- curs de apa: rau Mures, cod cadastral: IV - 1.000.00.00.00.00.
- corpuri de apa: de suprafata - r. Mures, confluentd Toplita-Pietris, RORW4.1_B4

subteran - Depresiunea Gheorgheni, ROMUO1

*Conform Hartilor de hazard si risc la inundatii si a datelor detinute de institutia noastr3,
amplasamentul este inundabil la aparitia pe r. Mures a debitelor de calcul cu probabilitatea de
depasire Qix; NA1%= 643,15 mdMN (date cu caracter informativ). "Hartile de hazard si risc_la
inundatii sunt de interes general, in scop de informare; pentru activititi de promovare a investitiilor,
proiectare, etc. sunt necesare studii aprofundate la nivel local”- VEZI CAP. OBLIGATII.

2. SITUATIA EXISTENTA, SCOPUL INVESTITIE! Si ELEMENTE DE CORELARE- COORDONARE:
2.1. Situatia existenta:
Terenul (Carte Funciara nr. 59169/Toplita, suprafat3 totald S = 2712 mp) este situat in extravilanul
localitatii Toplita, zona denumit Plagesc”, fnr., CF nr. 59169/Toplita, judetul Harghita, pe malul drept
al raului Mures, ' _ '
Cota terenului natural este cuprinsi intre: 642,43 + 643,08 mdMN,
Terenul se afla in proprietatea sotilor Vilcan Toader-Marian si Vilcan Mihaela (conform Extras de Carte
Funciara nr. 59169/Toplita) si are urmétoarele vecinatati:

—— =N proprietate privatd Dan Mihai, nr. cad. 59168 - construit3 lacuinta unifamiliali P;
- E: proprietate privata Dan Mihai, teren liber de constructii;
- St raul Mures;
- V: proprietate privatd Dobre Robert, nr. cad. 52199 - teren liber de constructii.
Amplasamentul studiat este situat in partea vestici a municipiului Toplita, in proximitatea strizii
Stejarului. Amplasamentul studiat nu beneficiazi de acces din drumul public, In prezent nu existd nicio
cale de circulatie auto si pietonald care sa faci legitura de la DN15(E578) si terenul studiat.
fn zon3 existi sisteme centralizate de alimentare cu apa si canalizare menajer3.

Adresa de corespondenti; Cod Fiscal: RO 23719936
Str. Aleea Carpati, nr. 61, C.P. 540311, Targu Mures, jud. Mures Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909
Tel: +4 0265 214 610 | +4 0365 424 446 Trezoreria Targu Mures

Fax: +4 0265 215 079

Email: secretariat@sgams.dam.rowater.ro Pagina 1/4



SISTEMUL DE GOSPOI

DARIRE A Al

MURES
VIZAT SPRE?
NESCHIMBARE

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte legate de
urbanism, ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea urbanistici

propusa.
2,2, Scopul P.U.Z. - ului:

- introducerea in intravilanul municipiului Toplita a unui teren aflat in proprietatea beneficiarului, in
vederea construirii unei case de vacanta (terenul studiat are suprafata totald de 2.712 m?, din care 40
m’ se afla deja in intravilan, restul de 2.672 m? aflandu-se in extravilan);

- schimbarea de categorie de folosinta din faneata in zon3 de locuinte sezoniere;
- stabilirea conditiilor de amplasare si conformare a edificabilului propus;

- stabilirea functiunii dominante §i functiunilor complementare alocate activitatii propuse, amenajabilul
parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale pe parceld, modul de asigurare cu

utilitati pentru viitoarele functiuni, indicatori urbanistici, iniltimea maxim3 ad
- realizarea unui drum care face legitura din DN15(E578),

2.3. Elemente de corelare - coordonare;

Beneficiarul detine:

mis, retrageri, etc.
strada Stejarului, pana la terenul studiat.

- Certificat de Urbanism nr. 24/12.02.2025 emis de Primiria Municipiul Toplita in scopul: "Intocmire Plan

Urbanistic Zonal in vederea introducerii suprafetei de 2.672 m?

construirii unei case de vacanta”;

in intravilanul localit&tii, n vederea

- Avizul de oportunitate nr. 3/28.04.2025 emis de Primiria Municipiul Toplita pentru elaborarea Planului

Urbanistic Zonal n scopul: introducerii suprafet

construirii unei case de vacantd;

3

- Extras CF nr. 59169/Toplita (S teren studiat= 2712 mp);
- Declaratie pe propria raspundere incheiere de autentificare nr. 1610/30.07.2025 la Biroul Individual
Notarial Bdjan Anca din Toplita, jud. Harghita, prin care beneficiarul isi asuma toate pagubele si riscurile

in caz de inundatii.

2.4. Incadrarea in clasa de importanta.

Conform STAS 4273/83, proiectantul a incadrat lucrarea in clasa a IV-a de i

3. PLANUL URBANISTIC ZONAL PREVEDE:
Conform documentatiei inaintate, se propune introducerea in intravilanul municipiului Toplita a unui
in vederea construirii unei case de vacanta.
Bilantul teritorial propus se prezinti astfel:

teren aflat in proprietatea beneficiarului,

mportanta.

ei de 2.672 m* in intravilanul localitatii, in vederea

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata totald teren 2712 100 2712 100
UTR 16 LV - functiune propusi - - 2712 100
UTR 16 Lv - zond pentru locuinte sezoniere (case de
‘| vacantd) ]
Intravilan - faneatd, neconstruibil 40 1,5 - -
———Extravilan —faneats — - - - —2672 | 985 | —-
Indici maximi de ocupare si utilizare a terenului:
INDICATORI URBANISTICI EXISTENT PROPUS -
mp % mp %
Suprafata teren 2712 100 2712 100
Suprafatda maxima construita - - 542,4 20
Suprafata maxima construita - - 1627,2 60
desfasurata
Suprafata minima spatii verzi - 1356 50
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SISTEMUL DE GOSPODARIRE A AP

MURES
VIZAT SPRE £
NESCHIMBARE p
Regim de indltime - P+2E
Indltimea maxima admisa - 15m
Inéltime streasing - 9m
POT - 20%
Cul . 0,6
Circulatia terenurilor . 0 mp teren ce se

intentioneaza a fi trecut Tn
domeniul public
Functiune Extravilan - categorie de folosinta FUNCTIUNE PROPUSA
faneata UTR 16 Lv - zona pentru
locuinte sezoniere (casi de
vacanta), P+2

4. DOTARI HIDROEDILITARE:

4.1. Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate:

Conform documentatiei tehnice, alimentarea cu api/evacuarea apelor uzate fecaloid-menajere a
viitoarei investitii, se va realiza din / in reteaua de alimentare cu apa / reteaua de canalizare menajera
a localitatii,

4.2. Evacuarea apelor pluviale:

Apele pluviale provenite de pe acoperisul clidirii vor fi dirijate spre spatiile verzi.

5. OBLIGATII:
5.1. Deoarece amplasamentul studiat este inundabil fatd de r. Mures, premergitor demaririi

lucrérilor de investitii propuse, conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificrile si
completarile ulterioare, art. 49 alineat 2, este obligatorie solicitarea si obtinerea Avizului de
amplasament fn vederea scoaterii de sub inundabilitate a terenului (superioard nivelului apei Q1%)
in discutie. Avizul de amplasament se emite de ciitre autoritatea de gospodarire a apelor
(Administratia Bazinald de Api Mures) conform normelor metodologice precizate in Ordinul
Ministrului Mediului $i Gospodaririi Apelor nr. 2 din 2006, pe baza unei documentatii tehnice al cirei
continut respectd prevederile Ordinului Ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 2 din 2006 -
“anexa nr. 1b la norme”.

5.2. Racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa/evacuare ape uzate se va realiza humai
dupa obtinerea avizului/acordului operatorului hidroedilitar din zona.

Observatie: reteaua de canalizare se va executa in sistem separativ.

5.3. in scopul asiguririi protec;iei malurilor cursului de apd este obligatorie respectarea zonei de
protectie de min. 15 m, in lungul cursului de ap4 (r. Mures), conform prevederilor Legii apelor nr.
107/1996 cu modificérile §i completirile ulterioare, art. 40, anexa nr. 2 - privind zonele de protectie
in lungul cursurilor de apa. Pe aceasti zon de protectie se interzice amplasarea oricirei constructii

definitive (inclusiv imprejmuire).”

In caz de modificare a_destinatiei terenului si a_constructiilor prevdzute prin Planul Urbanistic Zonal,
acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de reglementare din

punct de vedere a gospodaririi apelor.

Pagina 3/4



Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte legate de
urbanism, ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea urbanistici
propusa.

Prezentul act de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor nu scuteste titularul de
obtinerea celorlalte avize / acorduri / autorizatii legale in vederea realizirii investitiei.

Prezentul aviz de gospodarire a apelor se emite in temeiul Legii apelor 107/1996, cu modificirile si
completarile ultericare, a Ordonantei de Urgentd 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale
"Apele Romane™ aprobatd prin Legea 404/2003, cu modificirile si completarile ulterioare si a Ordinului
Ministrului Apelor $i Padurilor nr. 828/2019 privind aprobarea Procedurii $i competentelor de emitere,
modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului
asupra corpurilor de apd, a Normativului de continut al documentatiilor tehnice supuse avizarii, precum
si a Continutului - cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa.

DIRECTOR,
ing. Qvidiu IANCULESCU

INGINER $SEF,

Sef Serviciu G.R.R.A.,
biol. Raluca MIKK

ntocmit,
ing. Monica KORPOS
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Harghim
. . . . str. Kossuth Lajos, Nr.1, 530220, Miercurea Ciuc, Jud. Harghita
Distributie Energie
Electric‘-‘-_j Rom an E 2 Telk: +40 266 205 999 C.IF. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 | 13536166
Sucursala Harghita Fax: +40265371975 R.C, DEER/Sue. 32002000352121 / 315/81/2002
office. harghita@distributie-energie.ro www.disiributieenergie.ro

Cétre TOADER MARIAN VILCAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr. 7050250502719 / 28.05.2025 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, IN VEDEREA INTRODUCERII SUPRAFETEI DE
2672 MP IN INTRAVILANUL LOCALITATII, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEiI CASE DE VACANTA

de la adresa: TOPLITA, sat -, strada STEJARULUI, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 535700, numar

cadastral 59169, judeful Harghita.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7050250502718 / 29.05.2025
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat Tn zona de sigurant a retelelor electrice de distributie publicy si se
Incadreazéa in distantele normate fata de acestea,

2. Tn zon3 Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune Trifazat.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv frebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricid de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 12.02.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numaj pentru amplasamentul obiectivului, conform planului
nr. - i a Certificatului de urbanism nr. 24 /12.02.2025

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este Tn valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ. pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
n vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea |ucrarilor in apropierea instalatiiior operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrérii, respectiv executantul, sunt rispunzitori $i vor suporta consecinjele, financiare sau

173 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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de alta natura, ale eventualelor deterior#ri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari In functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

In apropierea obiectivului studiat exista linii electrice aeriane LEA 0.4 kV in functiune si trebuie respectate
urmatoarele conditii:

- In apropierea LEA 0,4 kV, orice constructie locuibila sau nelocuibila, executata din materiale neinflamabile,
va respecta distanta minima de apropiere de 1 m, prescrisa de Prescriptie energetica PE106/2003, masurata
intre conductorul extrem al LEA la deviatia Jui maxima si cea mai apropiata parte a cladiril. Invelitoarea
acoperisurilor cladirii, va fi din material necombustibil. Daca invelitoarea va fi metalica, respectiv daca sint
parti metalice ale cladirii, acestea vor fi legate la o priza de pamantare proprie, lar peretii cladirii atatin exterior
cat si in interior vor fi tencuite.

ATENTIE | Crice constructie locuibila sau nelocuibila, executata din materiale inflamabile sau in care se
depoziteaza - prelucreaza materiale inflamabile, va respecta conform Prescriptiilor tehnice PE106/2003.

- Fata de LEA 0,4 kV veti respecta : Ordinul ANRE 239/2019 - ,,Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice” si PE 106/03 - Normativ pentru proiectarea si
executarea liniilor electrice aeriene de j.t.

- In cazul in care gardul de imprejmuire va fi / este confectionat din accesorii metalice, acestea vor fi legate
obligatoriu, la priza de pamantare proprie a incintei.

- Valoarea prizelor de pamantare trebuie sa fie mai mica sau egala cu 4 ohmi. Prizele vor fi amplasate la o
distanta de minim 20 m fata de instalatille de legare la pamant ale LEA 0.4 kV din apropiere.

- In zona LEA, se va evita folosirea utilajelor agabaritice.

- In caz de revizie sau de interventie, proprietarul de teren, va asigura imediat si neconditionat, ori de cate ori
vor fi necesare si la orice ora, accesul crganelor de exploatare DEER Sucursala Harghita, in vederea remedierii
defectelor, in conformitate cu prevederile Legii nr.123/2012.

- La executarea instalatiilor electrice interioare ale noilor obiective, se vor respecta cu strictete urmatoarele
normative in vigoare: NPSM - normelor de protectie a muncii specifice, Normativul 17/2011 - Normativ pentru
proiectarea, executarea si exploatarea instalatiiior electrice aferente cladirilor si IP-SSM-01/2020 -
Instructiune proprie de securitate si sanatate in munca pentru instalatii electrice in exploatare

- In cazui identificarii in teren a unor instalatii electrice netrasate pe planul de situatie , se vor
anuntareprezentantii DEER Sucursala Harghita- COR MT-JT Toplita.

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu DEER Sucursala Harghita - COR MT-JT Toplita pentru
incheierea unui praces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se va stabili oportunitatea
acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice pe parcursul executiei lucrarii.

- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra sectorului in
care urmeagza a se lucra .

- Cu ocazia lucrarilor de sapaturi (mecanizate sau manuale) sub si in apropierea liniilor de energie electrica, se
va avea grija ca acestea sa nu pericliteze pozitia si stabilitatea stalpilor, prevenind astfel deteriorarea
instalatiilor si accidentarea prin electrocutare.

- Eventualele protejari, refaceri sau devierl ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la Serviciul
Monitorizare Investitii Harghita.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Daca doriti alimentarea cu energie electricaa
noului obiectiv, este necesar sa va adresati la DEER Sucursala Harghita - COR MT-JT Toplita.

- Avem posibilitate de racordare la reteaua electrica.

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea
constructiei pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.
- Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- IN CAZLUL IN CARE NU SE VOR RESPECTA CONDITIILE PRECIZATE MAI S$US, PREZENTUL AVIZ ISI PIERDE
VALABILITATEA.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment HARGHITA
HARGHITA
. Semnat digital
de Arpad Bi
Arpad @ amstine
Biro 08:12:45 +03:00 a3 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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vl Al MINISTERUL MEDIULLL,
PN APELOR §t PADURILOR

Agentia Napfousi# poatru Medig s ATH Protejum

Directia Judeteand de Mediu Harghita
Nr: 4966/29.09,2025

DECIZIA DE INCADRARE

Nr. 84/29.09.2025

Ca urmare a notificarii adresate de VILCAN TOADER MARIAN privind Planul Urbanistic
Zonal in vederea introducerii suprafetei de 2.672,00 m?in intravilanul localitatii, in vederea
construirif unei case de vacanta fn mun. Toptita, extravilan, FN, jud, Harghita, inregistrat la
Directia Judeteand de Mediu Harghita cu nr. 4966/06.06.2025, completati cu nr.
7366/25.08.2025 s5i 8097/16.09.2025.

in baza: -

*  HG nr. nr. 31142025 privind organizarea sf functionarea Agentiei Nafionale pentry Mediu
si Arii Protejate;

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificirile si completdrile ulterioare;

*  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procédurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

= HG nr. 43/2020 din 16 ianuarie 2020 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului, Apelor si:Pdduritor; '

" OUG nr, 57/2007 privind regimu! ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
ntaturale, a florei §i fatmei sdlbatice.

Directia Judeteand de Mediu Harghita _

> ca urmare. a consultfrii autoritatilor publice participante.in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 09.09.2025, a completarilor depuse ta documentatie;

> n conformitate cu prevederile art. 11 alin,1 $i & anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediutui din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evatusrii de mediu pentru planuri si programe;

» T lipsa comentaritlor motivate din partea publicului interesat

Decide:

Elaborarea Planulut Urbanistic Zonal in vederea introducerii suprafetef de 2.672,00 m? in
intravilanul localitatii, in vederea construirii unei case de vacanta fn mun. Toplita, extravilan,
FN, jud. Harghita, nu necesits efectuarea evaluarii de mediu. Astfel, se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

. Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076/2004
sunt urmatoarele:
1. Caracteristicile planilui cu privire, in special, la: _
a) gradut in care planul creeazd un cadry pentru praiecte si alte activitdgi viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §1. conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii restrselor:
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Planul trateaza un teren cu o suprafata totald de 2,712,00 din care 40.m? se afl3 deja in
intravilan, restul de 2.672 m? afldndu-se in extravilan. Imobilul se afl§ in zona denumitd
»Plagesc” din municipiul Toplita, judetul Harghita.

Documentatia PUZ are ca scop introducerea in intravitan a suprafetei terenului ce se afl3
in extravilan §i schimbarea categorici de folosinta din faneatd in zoni de locuinte sezoniere.

Terenul studiat este delimitat de;

- Nord: proprietate privati (pe litimea de 27,5m), avénd construitd locuinta unifamiliali P;
- Vest: proprietate privatd teren liber de constructii (pe latimea de 51,2 m);

- Est: proprietate privata teren liber de constructii {pe {atimea de 100,5 m);

- Sud: Raul Mures.

BILANT TERITORIAL EXCTENT FEOEUS

’ mp | % mp %
Suprafata totald teren ) 2.712,00 | 100 | 2.712,00 | 100
UTR 16 Lv - zond pentru locuinte sezoniere(case de vacantd) - - 12.712,00 [ 100 |
Intravilan - faneatd, neconstruibil 40 1,5 - .
Extravilan - faneati 2.672,00 | 98,5 - ] -

Amplasamentul studiat nu beneficiaza de acces din drumul public. DN15{E578), este de
140 m spre Nord. Prin PUZ se propune realizarea unui drum care face legdtura din DN15(E578),
strada Stejarului, pana ta terenul studiat.

b) gradul in care planul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreazd sau care derivd din ele;

Conform PUG, din suprafata totald de 2.712 m? a terenului, 2.672 m? se afli in
extravilanul municipiului Toplita. Terenul nu beneficiazi de acces direct din cauza absentei unui
drum de legatura citre strada Stejarului, singura cale de legituri cu orasul.

Terenut se invecineazd cu UTR 16, Li2 - zond pentru locuinte individuale de tip rural, P-
P42,

Prin PUZ, se propune aplicarea reglementirilor din PUG, adica terenul va fi inclus in Lv -
zona pentru locuinte sezoniere (case de vacanta) astfel:

+  Se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 2.672 mZ din terenul studiat, aflatd
in prezent in extravilan si schimbarea functiunii in zond UTR 16 Lv - zond pentru locuinte
sezohiere (case de vacanta).

- e defineste edificabilul maxim pentru parcela studiaté; fiecare constructie care se va
realiza este in totalitate nous, cu regim de indltime rhaxim P+2.

- Se propune construirea unei lacuinte sezonieré, casa de vacanta.

- Amplasarea edificabilului propus fati de timitele proprietitii;

o Retragere de minim 3.00 m fatd de limitele laterale ale fiecarei proprietéti;

o Retragere minima de 3.00 m fata de lirhita posterioari a fiecirei proprietati;

o Retragere fatd de aliniamentul propufs (linfa imaginard- care desparte domeniul
privat de domeniul public) - limita de est, conform plansei de reglementari urbanistice de 3m
pentru locuinta propusd care va avea amenajate locurile de parcare in exteriorul cl3dirii.

- Cladirea prepusa va avea fatada de est tratatd ca fatadd principals,

- Se stabileste accesul carosabil 51 pietonal pe parcete de pe strada ce se va crea de-a
tungul laturii dinspre Est a terenului, pana la strada Stejarului. Vor fi propuse 2 locuri de
parcare, cu spatiu de Intoarcere a autovehicutelor ih ;f:urtea proprietate privati a beneficiarului.

- Circulatia carosabild impreuni cu zonele de parcare/ stationare sunt organizate, astfel
ncit fluxurile sa nu fie stanjenite. '

- Incinta, cu exceptia echipamentelor edilitare, a aleilor, coﬁstrucgfilar propuse si a

edificabilului propus, se amenajeazi cu spatii verzi plantate,

- Se amenajeaza o platforma pentru precolectarea deseurilor menajere.,
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¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovérii dezvoltérii durabile;

- Din punct de vedere al retelelor edilitare, amplasamentul beneficiaza de acces la
urmatoarele utilitati urbane: electricitate, telecomunicatii, api, Canalizare, care sunt in
apropierea terenului.

Alimentarea cu energie electrici: Se va asigura printr-un cablu subteran de joasa tensiune
ngropat si racordat la reteaua electrica existenti.

Alimentarea cu api: Se va asigura in sistem public, prin bransament avand drept sursa
reteaua stradald.

- Canalizarea menajera: Evacuarea apelor uzate menajere se va face in sistem pubtic -

bransament la reteaua stradal, cheltuielile de racordare vor fi suportate de beneficiar.

Alimentarea cu caldura; Se va realiza in sistern individual.

Gospoddrirea comunald: Se va amenaja o platforma speciald pentru colectarea si depozitarea
temporara a deseurilor menajere.

d) problemele de mediu retevante pentru plan sau program;

Zona studiatd nu se aftd in arie naturaly protejatd la nivel national sau comunitar
declarata prin acte normative.

Amplasamentul studiat se afl3 in zon§ ce necesita masuri de protectie impotriva riscuritor
naturale (inundabile}, conform P.U.G.

Conform studiului geotehnic terenul studiat se afls in zona cu risc la inundatsi pe cursuri
de apa si torenti si in zond cu risc de alunecare medie (de tip primara nu si reactivi),

e) relevanta planului squ programulul pentru implementarea tegislatiei nationale si comunitare
de mediu;
Prin asigurarea racordului la sistemul centralizat de canalizare menajery municipald a

apelor uzate rezultate in cadrul zonei studiate se va asigura implementarea prevederilor
Directivei cadru Apé precum si a legislatiei nationale din acest domeniu.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, [a:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitateq efectelor;

Prin mésurile prevazute nu apare efect remanent asupra mediului.
b} natura cumulativd a efectelor;

Nu este cazul.
¢} natura trans frontierd g efectelor;

Nu este cazul.
d) riscul pentru sindtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorits accidentetor),

Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor nr, 70 din 20.08.2025 emise de
SGA Mures.
e} mdrimea si spatialitateq efectelor (zona geografici si mdrimea populatiei potentiaf
afectate); ‘

Conform prevederilor PUG, terenul care face obiectul PUZ, in suprafatd totala de 2.712,00
m? are o suprafatd de 40,00 m? aflaty in intravilan, far restul de 2.672,00 n? in extravilan, Prin
PUZ, suprafata de 2.672,00 m? se va introduce in intravilanul Muricipiului Toplita, Tn scopul
construirii unei case de vacanti.

[) valoarea si vulnerabilitatea areatutyi posibil a fi afectat, date de:
(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniut cultural;
Nu este cazul,
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(1} depésirea standardelor say a valorilor timit4 de calitate 3 mediului;
Se vor respecta prevederile Avizului de Gospadarire a Apelor nr., 70 din 20.08.2025 emise de
SGA Mures.
(iii} folosirea terenului in mod intensiv;
Nu este cazul,
8} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un Statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sauy international; '
Terenul studiat nu se afty in arfe naturald protejati (a nivel national sau comunitar
declarat3 prin acte normative.

Obligatiile titularului: -

> Tnainte de realizarea proiectelor Propuse in plan se va notifica DJM Harghita conform
legistatiei de mediu in vigoare;

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

> Titdlarul planului are obligatia conform prevederilor art. 15 at Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, modificat §i completat prin OUG
164/2008, de a notifica DJM Harghita daci intervin elemente noi, necunoscute fa data
emiterii prezentei, precum $i asupra oriciror modificars ale conditiilor care au stat la baza
emiterii prezentet, inainte de realizarea modificarii )

> Potrivit prévederiléf art. 21 alih 4 din 0.U.G. nr. 195/2005 aprobati de Legea nr.265/2006
cu modificarile s completrile ulterioare, raspunderea pentru corectitudinea informatiilor
puse la dispozifia DJM Harghita si a publicului revine titularului planului;

> 3e vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor nr, 70 din 20.08.2025 emise de
SGA Mures.,

> Toate cladirile vor fi racordate a retelele tehnico-edilitare publice.

Planul propus nu necesits parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare
adecvata.
Prezenta decizie poate fi Contestata in conformitate cy prevederile Legii contenciosulyi
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile 5i completarile ulterioare.

P. Presedintele Agentiei Nationg, pentru Mediu si Arii Protejate
by A

=T

o N« .
{ ~__Nume si Prenume I ctia Data Semmitura

]

sef Serviciu A.AA, 29 0990257

| Avizat: ing. BOTH Enik3

Tntocmit: BARA Norbert-Ignéc J Consilier 29,04 902y ¢

Decizia de incadrare s-a emis in 2 exemplare
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S.C.GEOTECHNIKA ZKB SRL

Suseni, nr.39, judetul Harghita
NRC:J19/517/2021,CUI:44953939
Telefon:0748.231888

STUDIU GEOTEHNIC
54/04/2025

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA
INTRODUCERII SUPRAFETEI DE 2672 MP iN
INTRAVILANUL LOCALITATIL IN VEDEREA

CONSTRUIRII UNEI CASE DE VACANTA
EXTRAVILAN, ZONA DENUMITA PLAGESC..CF 59169
MUNICIPIUL TOPLITA
JUDETUL HARGHITA

BENEFICIAR: VILCAN TOADER MARIAN

S.C.Geotechnika Zkb srl Suseni
Administrator,

Ing.geologFazakas Antal
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Numele si prenumele verificatorului atestat: Nr. 303/02.05.2025
Certificat de atestare nr. 09742/03.01.2019 conform registrului de eviden{i
Dr. Ing. CHIRILA P. DANIELA ELENA
Adresa: Str. Podigului nr. 60A, ap.2, Lagi,
Tel: 0720 043 322
REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA INTRODUCERI
SUPRAFETEI DE 2672 MP iN INTRAVILANUL LOCALITATII, iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CASE DE VACANTA
Amplasament: Extravilan, Zona Denumiti Pligesc, Cf 59169 Municipinl Toplita, Judeful Harghita
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i DATE DE IDENTIFICARE:
- Proiectant general: -
- Proiectant specialitate: S.C. GEOTECHNIKA ZKB S.R.L.
. Beneficiar: VILCAN TOADER MARIAN
- Amplasament: EXTRAVILAN, ZONA DENUMITA PLAGESC, CF 59169 MUNICIPIUL
TOPLITA, JUDETUL HARGHITA
Data prezentarii documentului pentru verificare: 01.05.2025

2. DOCUMENTATIE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

Studiu geotehnic nr. 54/04/2025

Piese Scrise: Pagina de titlu, Borderou, Date generale, date geomorfologice, topografice si hidrologia
terenului, geologia, Incadrarea lucrdrii in categoria geotchnicd, sinteza informatiilor obfinute din analiza
terenului de fundare si studiu de stabilitate, concluzii.

Piese Desenate: Plan incadrare in zon, Plan de situafie cu pozitionarea forajului geotehnic, Fisa sintetici a
forajului geotehnic.

3 CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI STALE CONSTRUCTIEL

Beneficiarul doreste realizarea lucririi “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
INTRODUCERII SUPRAFETEI DE 2672 MP IN INTRAVILANUL LOCALITATIL, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CASE DE VACANTA” in judetul Harghita, municipiul Toplita, extravilan zona
denumita Pligesc. Categoria geotehnicd a amplasamentului este *“2”.

Au fost efectuate prospectiuni concretizate prin 1 foraj geotehnic cu adancimea de 6.00 m fata de cota teren,
executat cu foreza mecanica verticala, cu ocazia cdruia s-au stabilit stratificatia, stratul bun de fundare i
capacitatea portanti a terenului.

Stratificatia terenului identificati in foraj este urmitoarea (FG1):

- {0.00 — 1.00)m: - Umplutura neomogena (piatra sparta cu bolovanis, blocuri);

-{1.00 — 2.80)m: - Nisip argilos cu rar pietris, cenusiu, plastic moale;

- (2.80 — 6.00)m: - Pietris, bolovanis cu nisip prafos, cenusiu, mediu indesat.

Apa subterana a fost interceptata in forajul geotehnic executat pe teren la adancimea de cca 1,50m fata de cota
teren actual.

Pentru amplasarca unei constructii- casa de vacanta, in zona FGI, luand in consisderare litologia si
caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare in zona de influenta a fundatiilor (prezenta stratului de nisip
argilos, plastic moale, dezvoltat pana la cca 2,80m si care nu admite fundarea directa) se recomanda fundarea
directa in stratul de pietris, bolovanis cu nisip prafos, mediu indesat, avand in vedere o incastrare a fundatiilor
cu min.0,20m in stratul bun de fundare.

In cazul fundarii directe in stratul de pietris, bolovanis cu nisip prafos, mediu indesat, pentru fundatii continue
cu descarcare pe reazeme izolate cu latura B=1,00m, la adéncimea de fundare Df= 3,00m se va lua in calcul
ppl= 178 kPa pentru incirciri din sarcini fundamentale si pcr= 282 kPa pentru cele provenind din incircéri
exceptionale.

Stabilitatea amplasamentului urmeazi a fi conservatil prin masuri adecvate pentru evitarea stagnirii apelor in
jurul constructiei atit in perioada executiei cét si pe toata durata exploatirii. D

Accelerafia terenului conform P100-2013 ag=0.10 g, Tc= 0.70 sec. P DAN S
Au fost recomandate solutii de sistematizare a terenului adiacent constru

4.  CONCLUZII ASUPR4 VERIFICARIT:
In urma verificiirii se considerd proiectul corespunzitor, se
indramitorulut.
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L.DATE GENERALE
1.1.Tema pentru elaborarea studiului geotehnic.

Prezentul studiu geotehnic a fost executat la solicitarea beneficic—
elaborarii documentatiei pentru realizarea proiectului ,,Intocmire Plan Ui
vederea introducerii suprafetei de 2672 mp in intravilanul localitatii, in/v
unei case de vacanta”.

In cele ce unmeaza sunt prezentate:

- succesiunea, tipul, starea si caracteristicile fizico-mecanice ale stratel
alcatuiesc terenul de fundare in zona activa a fundatiilor;

- incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii conform prevéderilor
normativ P100-1/2013;

- determinarea conform STAS 6054/85 a adancimii de inghet pe amplasament;

- semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului;

- stabilirea categoriei geotehnice a amplasamentului;

- recomandari privind proiectarea, executia si exploatarea lucrarilor conditionate de
caracteristicile terenului de fundare

1.2. Denumirea si_amplasarea lucrarii - Studiu geotehnic pentru “ INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA INTRODUCERII SUPRAFETEI DE 2672 MP IN
INTRAVILANUL LOCALITATII, iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE
VACANTA” in judetul Harghita, municipiul Toplita, extravilan zona denumita Pligesc.

Terenul studiat, identificat prin plan de incadrare in zona, plan topografic, CF 59169
Toplita, teren in suprafata totala de 2712m.p. se afla partial in intravilanul localitatii (40m.p.)
st diferenta de 2672m.p. se afla in extravilanul localitatii, in zona denumita Pligesc, avand
categoria de folosinta actuala — faneata.

Conform certificatului de urbanism imobilul tercn sc afla in zona terenurilor care ncccsita
masuri de protectie impotriva riscurilor naturale: inundabile.
1.3.Beneficiar — Vilcan Toader Marian
1.4 Proiectant de specialitate — S.C.Geotechnika zkb srl Suseni
1.5.Numele si adresa unitatilor care au participat Ia investigarea terenului de fundare:

S.C.Geotechnik svis srl Tasi — sediu secundar: sat Suseni, str. Alszeg, nr. 44, comuna

Suseni, judetul Harghita — lucrari de teren (foraj geotehnic) executate in pericada 17,04.2025
si analize de laborator executate in perioada 24.04.30.04.2025.
1.6. Standarde si reglementari tehnice. Studiul a fost elaborat in conformitate cu tema de
studii geotehnice pusd la dispozitie de citre proicctant, pe baza observatiilor de pe teren, a
forajului geotehnic executat, cartdrilor de detaliu, a prospectiunilor de teren sl a analizelor de
laborator.

La intocmirea studiului geotehnic, s-au respectat prevederile urmitoarelor standarde §i
normative:

1. NP 074-2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,

2. NP 125-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire,

3. NP 126-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si
contractit mari,
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4. NP 122-2010 — Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul
ale parametrilor geotehnici,

5. P100-1/2013 ~ Cod de proiectare seismica — Partea 1- Prevederi de proiectare
pentru cladiri,

6. SR EN 1997-1:2004 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Parteal: Reguli gencrale,

7. SR EN 1997-1:2004/NB:2007 — Eurocod 7: Proiectarea geotchnica Partea 1: Reguli
gencrale. Anexa nationala,

8. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli
generale,

9. SR EN 1997-2:2007 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si
cercetarea terenului,

10. SR EN 1997-2:2007/NB:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2:
Investigarea si cercetarea terenului. Anexa nationala,

11. SR EN 1997-2/AC:2010 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2:
Investigarea si cercetarea terenului,

12. SR EN ISO 22475-1:2007 — Investigatii si incercari geotehnice. Metode de
prelevare si masurare a apei subterane. Partea 1: Principii tehnice de executie,

13. STAS 1242/3-87 — Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise,

14. STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in
pamanturi,

15. SR EN ISO 14688-1:2004 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere,

16. SR EN ISO 14688-2:2005 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare,

17. SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 — Cercetari si incercari geotchnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare,

18. SR EN ISO 22476-2:2006 — Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica,

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
2.1. Topografia, istoricul amplasamentului si situatia actuala

Amplasamentul studiat, in suprafata de 2712mp, situat pe un teren cvasiorizontal
pozitionat in campia aluvionara dreapta a raului Mures, are un aspect stabil in contextul
actual, fara accidentc naturalc sau artificialc. Imobilu! toren cste libor de constructii,

2.2. Date geologice generale _

Din punct de vedere geologic amplasamentul localizat in Depresiunea Gheorgheni-
Toplita apartine unitatii structurale a Carpatilor Orientali.

Carpatii Orientali s-au niiscut si au evoluat dintr-o mare marginald sau bazin retroarc care a
aparut la marginea sud-vestica a continentului eurasiatic, in timpul Jurasicului.

Bresa creata, devenitd bazin de sedimentare, a cunoscut o perioadi de expansiune, dupi
care, spre sfargitul Jurasicului §i in continuare in Cretacic, a fost supusa unei compresiuni
cénd blocurile s-au apropiat intre ele. Drept consecintd s-au format faciesuri sinorogene si in
final s-a format prima generatie de stracturi alciituind dacidele. In urma acestor evenimente,
bazinul de sedimentare a migrat spre vorland si au continuat si se acumuleze depozite de flig
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in timpul Paleogenului. In Miocenul inferior a luat nastere a doua generatie de moldavide, iar
faza moldavica din Sarmatianul inferior reprezinta etapa definitorie in structogeneza
Carpatilor Orientali; in urma acesteia, formatiunile de molas3 au Incilecat peste unitatile de
vorland, individualizindu-se ultima unitate structurals, unitatea pericarpatica.

Dupa ridicarea Carpatilor Orientali, ca faza finala, s-a produs scufundarea unor arii
restrdnse luind nagtere depresiunile postectonice intramontane. In acelasi timp, la marginea
interna a catenei muntoase s-a pus in ioc o imensa masa de vuicanite de compozitie
intermediara, predominant andezitica. In continuare, edificiul carpatic a suferit actiunea
factorilor modelatori externi care au condus la morfostructura actuali.

Geologic Depresiunea Gheorgheni ~ Toplita este colmatatdi cu produse vulcanice
(aglomerate, tufuri, nisipuri), la care se adaugs material terigen (sisturi cristaline, cuartite, roci
alcaline provenite din masivul Ditrau) provenit cu precadere din rama estici a depresiunii.

Fundamentul bazinului este format din roci cristaline apartinind formatiunilor cristaline
epi §i mezometamorfice.

2.3, Cadrul general geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomoifologic zona studiata esic localizaia in Depresiunea
intramontana Gheorgheni — Toplita, subregiune a regiunii Carpatilor Orientali.

Depresiunea Gheorgheni — Toplita este situata intre Muntii Gurghiu si Harghita la vest si
Muntii Haghimas si Gurgeu la est si este traversata de rdul Mures.

In urma activitatii vulcanismului Neogern, s-a ridicat lantul vulcanic Calimani-Gurghiu-
Harghita, paralel cu creasta principala de natura cristalini a Carpatilor Orientali. Intre cele
doua lanturi muntoase s-au format lacuri interne care s-au colmatat, rezultand o serie de
depresiuni intramontane, dintre care gi Depresiunea Gheorgheni.

Grosimea depozitelor in centrul depresiunii depiseste 1000 m. Varsta depozitelor a fost
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2.4. Date seismologice,

Din punct de vedere seismic cu privire la zonarea teritoriului Romaniei in termenii de
tralmet A B aln annnlawndiag 4 Y [, 4 PR I ~s TR = MAVE nuwd o« WY O/
Yadlisdl uv vadll alv aviuiviaivl Wil PCI.I.L.I.I..I. Pprucvial v ﬂ.g Wl oLviian LLJ qal dl LV /0
probabilitate de depasire in 50 ani, perimetrul cercetat conform P100/1 - 2013, se incadreaza
in zona seismica cu ag=0,10g si o perioadi de control Te= 0,7sec a spectrului de raspuns.
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2.5, Incadrarea obiectivului in “Zone de risc natural”
Conform legii 575/2001 privind Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
V-a — Zone de risc natural, in arealul judetului Harghita, zona municipiul Toplita intensitatea
seismicd echivalati pe baza parametrilor de calcul este de VII grade MSK.
in ceea ce priveste riscul la inundatii municipiul Toplita se aflj in zone cu risc la
inundatii pe cursuri de api si pe torenti.
Din punct de vedere al riscului de alunecdri de teren, municipiul Toplita se afli in zoni
cu risc de alunecare mediu doar pentru alunecare de tip primari nu s reactivi.
2.6. Adancimea de inghet si date climatice
Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de 1,10m de la cota terenului
natural conform STAS 6054/85.
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2.7. Evaluarea actiunii vantului

Conform cod de proiectare CR — 1 - 1 - 4/ 2012 privind ,,Bvaluarea actiunii vintului asupra
constructiilor”, valoarea de referinti a presiunii dinamice a vantului la un interval mediu de
recurentd 50 ani (IMR = 50 ani), pentru localitatea Toplita este de qb — 0,4kPa, constructiile
avind incadrare in clasa de importanti-expunere II1.

2.8. Incarcarea din zapada
Conform cod de proiectare CR — 1—1 - 3 /2012 privind ,,Evaluarea actiunii zipezii asupra

constructiilor”, pentru localitatea Toplita se precizeazi o valoare caracteristici a incircarii din
zipada pe sol sk = 2,0KN/m?, constructiile avind incadrare in clasa de importanti — expunere
III.

BOARM
T 3000000

e 1.3'?)
i

UTCE 11

o

Zouazea valerilor camaclerstice alt invarcarii dm zapada pe sof 5. KN nz', pena alfmudisr A = 1000 m
NOTA Peyualitadion A - 1600 mealonde 5 s dewrrion ox pelzale £3.03 1 /3,05

2.9. Incadrarea preliminara in categoria geotehnica

In vederea stabilirii exigentelor proiectirii, Normativul NP 074:2022 introduce trei
categorii geotehnice asociate cu riscul geotehnic considerat ca fiind redus in cazul categoriei
geotehnice 1, moderat in cazul categoriei geotehnice 2 si mare in cazul categoriei geotehnice
3. Pentru definirea riscului geotehnic sunt luafi in considerare cinci factori: conditiile de teren,
apa subterand, clasa de importantd a constructiei, vecinititile si zona seismici.

7



Urmind metodologia descrisi in Normativul NP 074:2022, punctajul atribuit celor cinci
factori mentionati este urmitorul:

| Factorii de avut in vedere pentru stabilirea nivelului de risc geotehmc - _—gnPlin“cta] h
f Condltule de teren ' Terenuri dificile K: '
Apa subterani o - i ' Cu epulzmente - normale 2 —“H
C1a51ﬁcarea constructiei dupd categoria de importanfa Normali '3 ’
Vecmatatl . Fara nscu;ﬁ B
5 Zona seismica o T ag=0 IOg ' _______.__..,,._,,,__:__1 I
Risoul geotehmc e M,fl e .,,______,A*_;, TEm—

Categorla geotehnici este 2 - avand RISC GEOTEHNIC MODERAT

Lucririle din categoria geotehnici 2 impun obtinerea de date cantitative si efectuarea
de calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale. In schimb, pot fi
utilizate metode de rutind pentru incercdrile de laborator si de teren si pentru proiectarea gi
executia lucririlor.

3. PREZENTAREA INVESTIGATIHLOR SI A INFORMATIILOR GEOTEHNICE SI
HIDROGEOLOGICE EFECTUATE.
3.1. Volumul de lucrari realizate, metode si utilaje utilizate

Pentru investigarea terenului de fundare s-a executat un foraj geotehnic cu adancimea de
6,00m fata de cota teren, foraj realizat cu foreza mecanica verticala cu, coloana Vari-OT-400
HI.5, (utilaj de foraj cu tehnica de taiere a pamantului prin forare rotativa care se incadreaza
conform SR EN ISO 22475-1 in categoria A si B a metodelor de prelevare, in functic de tipul
de pamant in care se foreaza), cét si cartiri de teren privind geomorfologia si stabilitatea zonei
in apropierea amplasamentului.




Probele prelevate conform NP 074/2022 au fost prelucrate in laboratorul geotehnic al
S.C.Geotechnik svis srl — autorizatia cu nr,3506/09.09.2019 eliberata de catre Inspectoratul de
Stat in Constructii.

3.2, Stratificatia terenului

Stratificatia rezultata in urma cercetiirilor efectuate evidentiazi urmitoarea configuratie
a succesiunii litologice:

Forajul FGI:

0,00m +1,00m | Umplutura neomogena (piatra sparta cu bolovanis, blocuri)

1,00m + 2,80m | Nisip argilos cu rar pietris, cenusiu, plastic moale

2,80m + 6,00m | Pietris, bolovanis cu nisip prafos, cenusiu, mediu indesat

3.3. Nivelul apei subterane.

Apa subterana a fost interceptata in forajul geotehnic executat pe teren la adancimea de cca
1,50m fata de cota teren actual. Mentionam ca nivelul apei subterane poate suferi variatii in
functie de regimul pluviometric.

3.4. Presiunile acceptabile pe terenul de fundare determinate pe baza prevederilor NP 112-
2014, au urmatoarele valori:

- pentru stratul de nisip argilos cu rar pietris, plastic moale - peonv= 80kPa.

- pentru stratul de pietris, bolovanis cu nisip prafos, mediu indesat - Peonv= 260k Pa.

Valorile mai sus prezentate corespund presiunii conventionale pentru fundatii avind latimea
talpii B=1,00m si addncimea de fundare fafi de nivelul terenului sistematizat D=2 00m.

Pentru alte litimi de fundare sau alte adancimi de fundare presiunea conventional3 va fi
corelatd cu corectia de lifime si de adincime conform formulei: Peony = Peony bezs +Cs +Cp.

Corectia de latime Cg pentru fundatii B<5m se determin cu relatia:
C=Peonvbazs Ki (B' 1)
Unde K;=0,1 pentru pamént necoeziv (cu execeptia nisipului prifos)
Ki= 0,05 pentru nisip prifos si pimant coeziv
Corectia de adincime Cp se determini astfel:
-pentruD <2m C= Peonv bazi (D-Z)/ 4
-pentruD >2 m Cp=Y(D-2)
Unde Y=greutatea volumici de calcul a straturilor situate deasupra nivelului tilpii fundatiei
(calculatd ca medie ponderati cu grosimea straturilor)
Se va respecta: Pet < Poonv Si Pler < 1,2 Peonv

4. EVALUAREA INFORMATHLOR GEOTEHNICE

4.1. Analiza si interpretarea datelor de laborator si teren

4.1.1. Intervalele de variabilitate ale caracteristicilor fizico- mecanice conform analizelor de
laborator si a fiselor de stratificatie pentru stratul de nisip argilos cu rar pietris, cenusiu,
Pplastic moale, identificat in zona FG1 pe intervalul 1,00-2,80m fata de cota teren actual, sunt

prezentate in urmatorul tabel:
Denumire Simbol UM Valori masurate
Umiditatea naturala w % 2673




Factorii de avut in vedere pentru stabilirea categoriei geotehnice Punctaj
Conditiile de teren Terenuri dificile 6
Apa subterani Cu epuizmente normale | 2
Clasificarea constructiei dupi categoria de importanti | Normala 3
Vecinititi Fara riscuri 1
Zona seismici ag=0,10g 1
3
TOTAL !
puncte

Pe baza acestor parametrii zona cercetatii se incadreaza la categoria geotehnica 2 — risc
geotehnic "moderat" (10 — 14 puncte).

5. CONCLUZII ST RECOMANDARI
S.1. Amplasamentul studiat, pozitionat pe un teren cvasiorizontal, are stabilitatea locald
asigurata si nu este supus alunecarilor de teren, in contextul actual. Nu se semnaleazs pe
amplasament sau in vecinatatile imediat apropiate, fenomene de instabilitate active.

Imobilul teren este situat in zona terenurilor care necesita masuri de protectie impotriva
riscului de inundatii.
3.2, Stratificatia rezultata in urma cercetirilor efectuate evideniiazi urmitoare configuratie a
succesiunii litologice:
- umplutura neomogena (piatra sparta cu bolovanis, blocuri), cu o grosime de cca 1,00m,
- nisip argilos cu rar pietris, cenusiu, plastic moale, cu o grosime de 1,80m;
- pietris, bolovanis cu nisip prafos, cenusiu, mediu indesat, pana la adincimea cercetata,
S.3. Apa subterana a fost interceptata in forajul geotehnic executat pe teren la adancimea de
cca 1,50m fata de cota teren actual. Mentionam ca nivelul apei subterane poate suferi variatii
in functie de regimul pluviometric.
5.4. Addncimea de fundare se va considera cea impusa de functionalitate cu respectarea
prescriptiilor standardelor in vigoare privind adancimea maxima de inghet, caracteristicile
geotehnice si litologia terenului studiat.

Pentru amplasarea unei constructii- casa de vacanta, in zona FG1, luand in consisderare
litologia si caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare in zona de influenta a
fundatiilor (prezenta stratului de nisip argilos, plastic moale, dezvoltat pana la cca 2,80m si
care nu admite fundarea directa) se recomanda fundarea directa in stratul de pietris, bolovanis
cu nisip prafos, mediu indesat, avand in vedere o incastrare a fundatiilor cu min.0,20m in
stratul bun de fundare.

In cazul fundarii directe in stratul de pietris, bolovanis cu nisip prafos, mediu indesat,
pentru fundatii continue cu descarcare pe reazeme izolate cu latura B=1,00m, la adincimea de
fundare D= 3,00m se va lua in calcul pyr= 178 kPa pentru incarciri din sarcini fundamentale
si per= 282 kPa pentru cele provenind din incirciiri exceptionale.

Alcatuirea, proiectarea §i execufia fundatiilor se va face cu respectarea cerinfelor si
prevederilor din normativul NP 112-2014 precum si a cerintelor de rezistenta, stabilitate si
durabilitate previizute de normele de profil,
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5.5. Se recomanda:

- realizarea de lucrari de epuizmente pe intreaga durata de executie a lucrarilor de sapatura
pentru fundatii;

- realizarea controlata a umpluturilor in jurul fundatiilor si sub pardoseli cu asigurarea unui
grad de compactare de min.95%;

- hidroizolarea elementelor de constructii in raport cu categoria de umezire conform C1 12-80;
- asigurarea antiseismicd a constructiei §i infrastructurii acesteia conform cerintelor din
P100/1-2013 si respectiv NP 112-2014.

5.6. Stabilitatea amplasamentului urmeazi a fi conservati prin misuri adecvate pentru
evitarea stagnirii apelor in jurul constructiei atit in perioada executiei cit gi pe toata durata
exploatdirii; se va executa o sistematizare verticald adecvati pentru a asigura scurgerea dirijati
$i controlati a apelor meteorice in afara perimetrului construit la emisari in functiune (santuri-
rigole).

3.7. Conform * Indicativului de norme de deviz, comasate pentru lucrari de terasamente - TS
(1/1993), ia sapare — Tabel 1%, terenul intalnit poate fi incadrat astfel:

Categoria de teren dupa modul de comporiare
la sapat
Mecanizat Afanarea
m Greutate medie | dupa
= Denm: il g g Eiu E g § in sitn executare
T irmirea  pamanturilor L . : B g g 2 : fura
et | sialtor roci dezagregate SIS oo Mamaal 8 gE.;‘ g’; g g ,g (s :apaturii
g o =
_ | 5§ g
LN
%E g g Kg/m3 %
1. | Umplutura Slab coeziv fitare i Ii - 1800-1900 | 8-17
2. | Balast Slab coeziv tare 11 I - 1750 -2000 | 14-28
3. | Nisip argilos Slab coeziv mijlociu | I | 1 1500-1700 | 8-17

3.8. Sapaturile se vor executa cu respectarea prevederilor normativului C169/88, respectiv
prevedenle NP 120-2013 privind sapaturile adanci in medii urbane, dupa caz.

5.9.In procesul de executie a lucririlor de fundatii trebuie respectate nonnglg de 1 Protectla
Muncii in vigoare si in mod deosebit cele din ’Regulamentul pnvwfpg)t@wga 51 igiena
muncii in constructii aprobat de MLPAT cu Ord.9/N/15.03.93. Se IE:

prevederile din STAS-urile, normativele gi normele PSI in vigoare .%mog

C169/88, P100/1-2013, STAS 6054/85. Aceasta enumerare nefiind Jifditativ

cu mésurile specifice conditiilor locale precum si cu noile legifers aparlite®

prezentului studiu.
3.10. Prezentul studiu este definitiv. Receptia terenului de fund {fé
proces-verbal conform legislatiei in vigoare. Sarcina convocirii e‘xeéﬁat).tlu w1
geotehnic pentru intocmirea documentului de lucriiri ascunse revine execﬁtahtuimducram $i
beneficiarului.

Colectiv de elaborare,
ing.geolog/Fazakiis Antal ing, Qe/olzg Rugina Otilia

¢
¢
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:;’»’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar& HARGHITA

-/ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliar3 Toplita
ANCPI
Fuiiiwed,  Adresa BCPI: Toplita, str Sportivilor/B/1 ,Cod postal 535700 tel, 0266341062

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 446 / 2025

Intocmit astdzi, 09/04/2025, privind cererea 4186 din 27/03/2025

avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din ......... Semnat : cu semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS
1. Beneficiar: VILCAN TOADER-MARIAN

2. Executant: Cotfas Victor

3. Denumirea lucrérflor receptionate: Plan Topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiuiui de Cadastru si
Publicitate Imobiliard HARGHITA conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent
RASPUNS 03.04.2025 |inscris sub semnatura privata [COTFAS TOPLITA SRL
Plan 03.04.2025 jinscris sub semnatura privata ICOTFAS TOPLITA SRL
Plan 12.03.2025 inscris sub semnatura privata ICOTFAS TOPLITA SRL
MASURATORI [26.03,2025 finscris sub sernnatura privata |COTFAS TOPLITA SRL
24 12.02.2025 [act administrativ RIMARIA TOPLITA

6169 23.01.2025 lact administrativ BCPI] TOPLITA
DOCUMENTATIR26.03.2025 finscris sub semnatura privata |COTFAS TOPLITA SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:
Pentru procesul verbal 446 au fost receptionate 1 propuneri:
* Cerere de receptie
Dovada achitarii tarifelor legale: HRT/1395/26.03.2025
Copie certificat de urbanism
Inventar de coordonate al zonei in format digital
Memoriu tehnic
Plan topografic (in format .PDF si .DXF) 1:1000
Documentatia in format digital cu reprezentarea zonei supuse investitief

6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:

dentificator [fip eroare esaj suprapunere

59169 r\vertizare Receptia 4186/27.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 59169 pe o
suprafata de 2712 mp!

Lucrarea este declaratia Admisa

Inspector
CRISTINA BERENDEA

Documentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Fagina I din 1
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL iN
VEDEREA INTRODUCERII SUPRAFETEI DE
~ 2.672 m?2iN INTRAVILANUL LOCALITATII IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE
VACANTA

Jud. Harghita, mun. Toplita, extravilan, nr. f.n., NC 59169

Beneficiar: VILCAN TOADER MARIAN
Jud. Harghita, comuna Bilbor, sat Bilbor, nr. 657
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2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor, situatia existent3
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General si RLU
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionald, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echipdarii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Oblectlve de utilitate publica

4. CONCLUZII, MASURIIN CONTINUARE

II REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ .
DISPOZITII GENERALE
2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
3. ZONIFICARE FUNCTIONALA :
4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE SI A UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 24/ 12.02.2025

INCADRARE IN TERITORIU ~ SC. 1:2000/1:5000

1.
2. SITUATIA EXISTENTA - REGLEMENTARI CONFORM SC. 1:1000
PUG

3. REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE SC. 1:1000
4. REGLEMENTARI URBANISTICE — MOBILARE SC. 1:1000
- EXEMPLIFICATIVA

5. REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA SC. 1:1000
6. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR S| SC. 1:1000

CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR



INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL [N VEDEREA INTRODUGER! SUPRAFETE] DE 2,672 m2 IN INTRAVILANUL LOCALITATI, M VEDEREA
CONSTRUIRH UNEI CASE DE VACANTA
- PROIECT NR. 38 DIN 2025

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

a. Denumire proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
INTRODUCERI SUPRAFETEI DE 2.672 m2 iN
INTRAVILANUL LOCAL!TATII iN VEDEREA
CONSTRUIRI! UNEI CASE DE VACANTA

b. Adresa: Jud: Harghita, mun. Toplita, extravilan, nr. f.n., NC 59169

c. Proiectant: S.C. 4 BEST PROJECTS S.R.L.
Arhi. Dan Constantin lonescu
S.C. URBA SISTEM S.R.L.
Arh. Dimitriu Elena

d. Beneficiar: VILCAN TOADER MARIAN
e. Data: 2025

1.2. Obiectul P.U.Z.

Scopul PUZ este de introducere in intravilanul Municipiului Toplita a unui teren aflat
fn proprietatea pnvate a beneficiarului, conform extraselor de carte funciara, in vederea
construirii unei case de vacan{d. Terenul studiat are suprafata totald de 2.712 m? din'care
40 m? se afld deja in intravilan restul de 2.672 m? aflindu-se in extravilan, conform
Certificatului de Urbanism nr. 24/ 12.02.2025. Acesta se situeazd n apropierea strazii
Stejaruiui, In partea dinspre Vest a localitatii, in apropierea raului Mures, avand Nr. Cad.
59169.

In Certificatul de Urbanism nr. 24/ 12.02.2025 eliberat de Primaria Municipiului
Topiita, jud. Harghita, s-a impus elaborarea PUZ cu Regulament aferent. Conform
prevederilor Legii nr.350/2001 republicatd, realizarea de lucrdri de construire cladiri in
extravilan cu o altd functiune decét functiunea agricold se poate face doar in baza unei
documentatii de urbanism PUZ si dupa obtinerea unui aviz de oportunitate.

Obiectul PUZ este schimbarea introducerea in intravilan i schimbarea de
categorie de folosinta din faneata n zona de locuinte sezoniere. -

Prin PUZ se vor stabili condltule de amplasare si conformare a edifi cabilului propus;
se va stabili functiunea dominanta si functiunile complementare alocate actlwtatu propuse,
amenajabilul parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale pe parceld,
modul de asigurare cu utilitafi pentru viitoarele functiuni, indicatori urbanistici, indltimea
maxima admisd, retrageri, edificabil fata de aliniament si limitele postericara si laterale ale
parcelelor.

~ Zona studiata este formata dintr-o parceld cu Nr. Cad. 58169, aflata n
proprietatea beneficiarului, VILCAN TCADER MARIAN.
- Odata cu aprobarea, PUZ capata valoare juridica costituindu-se n act de autoritate
al administratiei publice locale.
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Prevederile de dezvoltare a localitatii in zona studiata sunt de extindere a
intravilanuiui-cu o zona de locuinte sezoniere (case de vacanti).

1.3. Surse documentare
- PUG MUNICIPIUL TOPLITA, JUD. HARGHITA si RLU aferent

- Planurile de amplasament si delimitare a corpurilor de proprietate :
- Extras de carte funciara;
- Legislatia specificd de urbanism si cea complementari acesteia :
- Informatii obtinute direct pe teren si de la beneficiar;
- Planul de situatie vizat OCPI;

Tema de proiectare;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. - Evolutia zonei

Date privind evolufia zonei:
In prezent, terenul care face obiectul PUZ se afla in extravilan. Folosinta actuala
este e faneafa, conform extrasului de carte funciar3 nr. 59169. .

Caracteristici semnificative ale zonei relafionate cu evolutia localitatii:

Zona in care sunt amplasate parcelele studiate prezint un interes din ce in ce mai
crescut pentru populatia dinamica a municipiului care cauts s& se mute de la' apartament la
curte. Avantajele locului sunt, pe langa o distantd de maxim 20 min fatd de centru si un
paic de padure care protejeazi fati de oras, si disponibilitatea retelelor edilitare si a altor
facilitati complementare locuirii amplasate in apropiere.

Potential de dezvoltare: -
Zona prezinta potential in a-si consolida caracterul rezidential, cu locuinte si

functiuni complementare locuirii.

22.  Incadrarea in localitate
Incadrare in localitate
Amplasamentul studiat este situat in partea vestici a municipiului Toplita, n

proximitatea Strazii Stejarului.

Incadrare in Planul Urbanistic General

Amplasamentul care face obiectul studiului este situat in partea vesticd a
municipiului Toplita, in proximitatea Strazii Stejarului.

In plansa nr. 1 “Incadrare in teritoriu* este prezentats pozitia parcelei care face
obiectul PUZ in relatie cu vecinatatile. Reteaua hidrografici este reprezentats la nivelul
municipiului de raul Mures. Amplasamentul se afli in apropierea raului Mures.

Din suprafata totald de 2.712 m2, 2.672 m? se afla in extravilan - categorie de
folosinta faneatd. Pand la amplasamentul studiat cu exista nicio cale de acces, drum.
Terenul este amplasat intr-o zond mixtd alcatuitd din locuinte, spatii comerciale,
alimentatie publica si functiuni complementare.

Ca repere urbane in vecinatate se regasesc:

- Restaurant Siesta

- ITP Ecomax
Din punct de vedere al retelelor edilitare, amplasamentul beneficiazad de acces ia

urmatoarele utilitati urbane: electricitate, telecomunicatii, ap3, canalizare, care sunt in
apropierea terenului.
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Din punct de vedere ai ao*am zonei cu echlpamente urbane, in zond se aflz dous
restaurant, o alimentara, cu deschidere fa cu DN15(E578), la distanid de pana in 1000m.
in zond, sunt cafensle, restaurante, pensiuni si service-uri aute.

2.3 Elemente ale cadrului naturai
Din punct de vedere gecmorfologic, zona studiata este localizatd in regiunea
Carpatilor Orientali, subregiunea Depresiunea intramontand Gheorgheni-Toplita.
Depresiunea Gheorgheni-Toplila este situata Tntre Muntii Gurghiu si Harghita la vest si
Muntii Hasmas si Gurgeu la est si este traversatd de raul Mures.
Nu se semnaleaza pe amplasament fenomene de instabilitate active.
Stabilitatea amplasamentuiui urmeaza a fi conservata prin masuri adecvate pentru evitarea
stagndrii apelor in jurul viitoarelor constructii, atat in perioada execuiel, cat si a exploatarii,
Se va executa o sistematizare verticald adecvata pentru a asigura scurgerea dirijata si
controlatd a apelor meteorice in afara penmetrulu' construit fa emisarii in functiune (santurl-
rigcie).
Amplasamentul studiat se afla in zoni ce necesitd masur de proteciie Tmpotriva
riscurilor naturale (inundabile), conform P.U.G.
Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele si acordurile in baza céror se
solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de urbanism aferent
documentatiei de urbanism.

- 2.4 Circulafia

Amplasamentul studiat nu beneficiazd de acces din drumui public. In prezent nu
existd nicio cale de circulatie auto si pietonald care sa faca legatura de la DN15(E578) si
terenul studiat. Distanta pana la cea mai apropiata cale de circulatie, DN15(E578), este de
14C m spre Nord. Strada principald, DN15(E578), prezintd imbracéminte asfaltica si este
amenajata din punct de vedere al profilului transversal.

In plansa nr. 2" Sltuatla existentd” se poate studia relatla parcelelor din punct de
vedere al accesuiui cu circulatiile publice din vecinatate.

Traficul in vecinatatea amplasamentului se realizeazi pe DN15(E578). Aceast
stradd are un profil transversal adecvat, adica ndepiineste cerintele minime din
HG525/19986, respectiv carosabil 7m - cate o banda pe sens §i trotuar pe o latura a strazii
de cel putin 1m iadfime.

Prin PUZ se propune realizarea unui drum care face legétura din DN15(E578),
strada Stejarului, pana la terenul studiat.

2.5 Ocuparea terenurilor, situafia existents

Principaieie caracteristici ale functlunllor ce ocupa zona studiatd

Tn plansa nr. 2" Situatia ex1stenta este prezentat medul de utilizare a terenurilor in
zona studiata.

Terenul care face oblectul documentaiiei PUZ are o suprafaté totaid de 2.712 m? din
care 40 m? se afla deja Tn intravilan, restul ‘de 2.672 m? aflandu-se Tn extravilan. Terenul
este proprietatea Vilcan Toader Marian si sotia Vilcan Mihaela, in cotd 1/1, conform
Extrasului de carte funciard 59169. Categona de folosinid este faneatd. Terenul se
invecineaza cu UTR 16, Li2 - zona pentru iocuinie individuale de tip rural, P-P+2,

Terenul are urmatorii vecini:
Nord : proprictate privatd Dan Mihai, Nr. Cad. 59168 (pe Iai;lmea de 27,5m), avand
construitd iocuinta unifamiliala P;
Est : proprietate pr:vata Dan Mihai, teren liber de constructii (pe latimea de 100,5 m);
Sud : Raul Mureg;
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Vest : proprietate privata Dobré Robert Nr.Cad_. 52199, teren liber de constructii (pe
latimea de 51,2 m);

in prezent, suprafata de teren care face obiectul PUZ nu este fmprejmuita cu gard
pe nicio fatura.

Relationdri intre funcfiuni

Functiunea propusé prin PUZ se incadreazd in UTR 16, Lv - zonad pentru locuinte
sezoniere (case de vacantd), P-P+2. Functiunea propusa este compatibila cu celelaite
functiuni existente n vecinétate si cu caracterul zonei: locuinte si imprejmuiri, functiune
locuire.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Parcelele invecinate cu terenul studiat sunt neconstruite, afiate preponderant in extravilan,
exceplie facénd terenui invecinat dinspre Nord, proprietate privatd Dan Mihai, Nr. Cad.
59168. Exista un fond construit inspre partea nordicd a terenului, unde predomind
locuintele individualé P+M, zona amplasata in intravilan.

De asemenea, de-a lungul strazii Stejarului, care se afld in proximitatea terenul studiat,
existd un fond construit, dominant cu locuinte individuale, P,P+1, P+M si functiuni
complementare.

Aspecte de calitate ale fondului construit

in zona sunt construite preponderent locuinte individuale, cu regim de-indlfime cuprins
intre P si P+1E(M). Din punct de vedere al omogenitatii culorilor, materialelor si stilului
arhitectural, nu se remarcé o linie de stil omogena: invelitorile prezinta diverse nuante de
rosu, maro si negru, forma si unghiul pantelor acoperigului difera, impreund cu solutia
compozitional- volumetrica aleasa pentru fiecare cladire in parte.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate

Din punct de vedere al refelelor edilitare, amplasamentul beneficiazd de acces la toate
utilitafile urbane: electricitate, telecomunicatii, apd, canalizare disponibile in vecinatatea
sitului.

Din punct de vedere al dotarii zonei cu echipamente urbane, in zona se afli doua
restaurant, o alimentara, cu deschidere la cu DN15(E578), la distanta de pana in 1000m.
In zon3, sunt cafenele, restaurante, pensiuni si service-uri auto.

Asigurarea cu spalii verzi

in zond, nu exista un parc sau un spatiu verde public amenajat. Padurile din jur reprezints
o masd vegetala cu rol de protectie pentru zona rezidentiald in care este amplasat terenul,
dar care poate avea si rol de recreere. Cel mai apropiat parc public amenajat este la 4 km
— Parcul Central din Toplita. -

EXxistenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

Ampilasamentul studiat se afla in zona ce necesitd masuri de protectie impotriva riscurilor
naturale (inundabile), conform P.U.G. Conform studiului geotehnic terenul studiat se afla in
zona cu risc la inundatii pe cursuri de apa si torenti si in zona cu risc de alunecare mediu
daor pentru alunare de tip primara nu si reactiva.

Principalele disfunctionalitati
- se va-asigura gabaritul corect al drumului de acces de la strada Stejarului pan4 pe
terenul studiat, pe partea estica;
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- dotarea cu -echipamente edilitare corespunzatoare pentru -funciionarea Tn bune
conditii a ciadirii propuse - este necesaré exlinderea refelei de apa, canalizare 3
teiecomunicatii.

- Se vor prelua elemente de regiementare din PUZ aprobat in zond, peniru a integra
iocuinta sezonierd propusa in zond. Se vor respecta acelasi indicatori urbanisticl si
aceleasi limite de conformare volumelrica a cladirii propuse: regim de Inalfime, naltime
maxima, indltime maxima la ccama si la comisa. '

2.6 Echiparea edilitard -

In vecindtatea amplasamentuiui studiat exista retea de electricitate disponibila,
alimentare cu apa, telecomunicatii si canalizare. Seva propune cate o platforma ecologica
cu pubele pentru precolectare deseuri menajere si racord la refelele edilitare.

Principaiele disfunctionalitati identificate sunt:
-necesitatea extinderii retelei edilitare.

2.7 Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Din punct de vedere al afectérii factorilor de mediu nu se ridica probleme deosebite,
deoarece zona va fi | echipata in sistem public: retea de canalizare, mdeplmmdu-se '
conditiile impuse de Agentia pentru Protectia Mediului.

Un aspect care trebuie sa retina atentla beneficiarilor este scurgerea apelor pluviale
si rezolvarea corecta a sistematizarii verticale a fiecarui teren n parte.

Gospodarirea desgeurilor generate pe amplasament: investitia propusa nu este
generatoare de deseuri cu un anumit regim.

Deseurile menajere se vor precolecta pe platforme special amenajate (containere
etange), iar beneficiarii vor incheia contract cu o firma specializata in ridicarea si
transportul acestora la groapa ecologicd cea mai apropiata.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Amplasamentul studiat are stabilitate locald asiguratd atata timp cat nu intervin
factori perturbatori brutali (ex. migcéri seismo-telurice de mare intensitate, fenomene si
procese erozivo-gravitationale). Conform PUG, terenul se afla in zona cu risc de mundatu
Procesele de iInmidstinire — torentialitate sunt au probabilitate scizutd. Nu au’ fost
semnalate factori destructivi majori. Procesele hidrogeologice sunt realizate de scurgerea
apelor din partea superioard a versantilor din apropiere. O atentie sporitd trebuie acordata
sistematizarii Intregii zone cu |mp|ed|carea infiltrarii apelor din precipitatii, prin fisurile si
deplasdrile terenului, care pot determina aparitia. unor fenomene de pierdere locald a
stabilitatii terenului. Terenul prezinta declivitate foaite mica si este stabil, iar sistematizarea
verticald nu va crea probleme; directia de scurgere a apslor pluviale va fi cétre partea
dinspre sud a terenului.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii $i din categoriile
echipérii edilitare, ce reprezinta riscuri pentru zon4.

Este necesard dimensionarea adecvatd a retelelor edilitare propuse pentru
extindere astfel incat sa aiba capacitatea de a prelua necesarul zonei.

Este necesard dimensionarea adecvata a céilor de circulatii si rezolvarea accesului
masinilor locuitorilor si ale institutiilor —situatii de urgenta.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd profectie
Nu este cazul.
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Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupé caz

Nu este cazul. _

Calitatea vielii si standardele de viati ale comunititii iocale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practicd a proiectului; in conditii normale de functionare.

Prin propunerile ulterioare, se va avea in vedere potentarea zonei si a cadrului
natural in care urmeaza sé se construiasc, tinandu-se cont de indicii urbanistici si estetici
impusi in zona.

2.8 Optiuni ale populatiei

Orasul Toplita, cu o populatie inregistratd la recensamantul din anul 2011 de
13.285 locuitori, reprezintd un pol regional din punct de vedere al atractiilor turistice
(castelul Urmanczy, Statiunea Bradul, biserici si manastiri, etc.) si al economiei prin
prelucrarea lemnului. Datorita preturilor terenurilor din zona, a accesibilitatii si a facifitatilor
existente Tn zond si a cererii ridicate pe piata turismului, beneficiarii doresc construirea
unei locuinte individuale sezoniere.

Documentatia de urbanism PUZ - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL iN
VEDEREA INTRODUCERII SUPRAFETEI DE 2672 m2 IN INTRAVILANUL
LOCALITATII, TN VEDEREA CONSTRUIRI| UNEI CASE DE VACANTA” va parcurge
procedura de informare si consultare a publicului conform prevederilor Ordinului
2701/2010 (panou rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a generat PUZ, vizibil
din spatiul public, anunturi in mass-media, avizier, etc.), iar la finalul etapei de informare
vor fi inregistrate observatii/comentarii din partea locuitorilor riverani. ,

Proiectantul apreciaza oportuna realizarea investitiei propuse deoarece va influenta
favorabil dezvoltarea localitatii lasi prin intregirea frontului stradal, dezvoltarea unei
functiuni compatibile cu vecinatatile si imbunatatirea imaginii urbane a zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

La baza intocmirii documentatiei PUZ au stat urmétoarele studii de fundamentare
studiu geotehnic, studiu topografic. Studiile de fundamentare releva faptul ca terenul este
stabil si propice functiunii propuse, avand ca vecinétiti apropriate functiuni compatibile.
Distaniele prevazute in RGU aprobat prin HG 525/1996 republicat si distanfele impuse de
Codul Civil actualizat sunt respectate. ' -

Analiza situatiei existente, disfunctionalitatile constatate la nivel teritorial si local au
condus la urmétoarele concluzii cu privire la modalitatea de abordare a problematicilor
constatate: _

- asanarea zonei ( taierea vegetatiei crescute haotic, spontan, fara valoare
dendrologica);-

- concomitent cu realizarea infrastructurii rutiere se impune sistematizarea corects a

terenului;

- amplasamentul care face obiectul PUZ va trebui structurat functional si

configurativ— spatial astfel incat sa se obtind o compozitie unitar.

- respectarea aliniamentelor si a retragerilor minime prevazute in Codul Civil;

- rezolvarea corecta a sistematizarii terenurilor pentru scurgerea corectd a apelor

pluviale;
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- dotarea cu echipamente edilitare corespunzitoare pentru functionarea in bune
condifii a ciddirilor propuse;
- respectarea conditiilor (daca e cazul) impuse de avizatori si respectarea zonelor de

protectie pe baza normelor saniare.
- Se vor prelua elemante de reglementare din PUZ aprobat in zond, si PUG Toplita
pentru & integra locuinta propusa In zona. Se vor respecta aceiasi indicatori urbanistici si
aceleasi limite de conformare volumetrica a cladirii propuse: regim de indlfime, maltlme
maxima, inditime maxima la coama si ia comniga.

Suprafa*;a terenuiui, buna Eegatura rutierd cu vecinatatile, existenta Tn vecindtate a
aceluiasi tip de functiune (locuinte), lipsa oricaror valori de patnmon uce neces:ta protectie
permite si favorizeaza realizarea investitiei private propuse,

3.2 Prevederi ale Planului urbanistic general

Conform PUG, din suprafata totald de 2.712 m? a terenului, 2.672 m? se afla in
exiravilanul municipiuledi Toplita. Terenul nu beneficiazd de acces direct din cauza
absentel unui drum de legétura cétre strada Stejarului, singura cale de legatura cu oragul.

Terenul se invecineaza cu UTR 16, Li2 - zond pentru locuinte individuale de tip rural
P-P+2..

Pentru suprafata de teren situaté in intravilanul municipiului Toplita, judet Harghita,
se propun urméatorii indicatori urbanistici:

- Regim de indltime maxim : P+2;

- H max streasina = 9m;

- P.O.T. maxim = 20 %;

- C.U.T.maxim=0,6; _

Prin prezentul PUZ, se propune aplicarea reglementdrilor din PUG, adica terenul va
fi inclus in Lv - zond pentru Jocuinte sezoniere {case de vacanta).

Utilizari admise: locuinfe sezoniere (case de vacanté) locuinte individuale sau
colective mici cu maxim P+2 niveluri si anexe gospodaresti in suprafata mai mica decat
locuinta, retrase de la limita propnetatu catre .spatiul pubiic;, dotari de interes turistic
(pensiuni, vile, alimentatie publica) de. dimensiuni sub 200 mp Acd.

Utilizari admise cu conditii: comert cu amanuntul sau prestari servicii de maxim
200 mp Acd, pe o parceia, negeneratoare de poluare; dotérile de interes turistic cu
suprafata desfasuratd a constructiiior mai mare de 200 mp se vor realiza dupa intocmirea
unui plan urbanistic de detaliu - studiu de amplasament (PUD - SA); constructii aferente
lucrérilor tehnico-edilitare menite s& deserveasca obiectivele de interes turistic.

Utilizéri interzisa: funciiunj comerciale si servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau
care produc poluare de orice fel; activitdti productive; activitdti de transport si servicii
legate de acesta; cresterea animalelor pentru productie; depozitare en-gros sau de
dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv in spatii deschise) sau de materiale refolosibile;
constructii si amenajari pentru gospodérie comunala, cimitire; constructii aferente lucrarilor
tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depasesc limitele parceiei sau cu
aspect ce nu se incadreaza in cadrul existent; orice activitate ce produce poluare sau
presupune prezenta materialelor toxice, mfectate inflamabile Tn cantitati sau concentratii
ce pot pune in pericol sdnaiatea oamenilor; lucrari de terasamente care pericliteaza
stabilitatiea constructiilor sau pot Tmpiedica scurgerea apelor pluviaie.

Conform PUG si RLU aferent coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001 republicata
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, pentru realizarea de lucrari de construire
cladiri Tn extravilan cu o aitd functiune decét agricold este necesarad elaborarea unei
documentatii de urbanism PUZ, dupa obtinerea unui aviz de oportunitate.

10



INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA INTRODUCERIi SUPRAFETEI DE 2.672 m2 IN INTRAVILANUL LOCALITATII, IN VEDEREA
CONSTRUIRN UNE| CASE DE VACANTA
- PROIECT NR. 38 DIN 2025

3.3 Vélorificarea cadrului natural

Terenurile studiate in cadrul documentatiei de urbanism PUZ prezinta o declivitate
foarte mica. Spatiul natural si antropic in care urmeaza a se integra obiectivele propuse nu
ofera, in prezent, conditii deosebite de cadru natural, intreaga suprafaté fiind acoperitd cu
vegetatie, f4rd a se remarca elemente valoroase ale vegetatiei care s necesite protectie si
conservare. Parcelele care fac obiectul PUZ nu se afli in zona de protectie a vreunui
monument istoric sau sit arheologic inscris in Lista DMI din 2010 $i nu prezintd riscuri
naturale semnalate prin studiul geotehnic — studiu de fundamentare ce a stat la baza
elaborarii PUZ. Amplasamentul studiat se afld in zond ce necesits masuri de protectie
impotriva riscurilor naturale (inundabile), conform P.U.G. Gradul de echipare cu
infrastructura al zonei face posibitd realizarea investitiei fard afectarea mediului
inconjurator.

Prin modul de ocupare si utilizare al terenului se poate imbunatati imaginea urband a
zonei.

3.4 Modernizarea circulatiei

. In plansa nr. 3. “ Reglementari urbanistice - Zonificare” si planga.nr.4. “ Reglementari
urbanistice — Mobilare exemplificativa“ este prezentati solutia de organizare a circulatiei
pe parcela privatd a beneficiarului. - '

- - Accesul carosabil si pietonal pe parceli se asigura din drumul cu latimea de 7 m

propus spre construire pe latura esticd a parcelei. _

Poarta (portile) de acces pe amplasamente vor fi de tip glisant sau se vor deschide
spre interiorul parcelei.
- Parcarea autovehiculefor se va asigura in totalitate pe parcela (minim 2 locuri).
Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se va interzice parcarea/

stationarea autovehiculelor in asteptare pe spatiul public.

3.5 Zonificare functionali - reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul care face obiectul PUZ-ului, proprietate privata a beneficiarului Viican
Toader Marian, Tn suprafati totald de 2.742 m?, se structureazi conform plangei nr. 3. -
«REGLEMENT{\RI URBANISTICE-ZONIFICARE» si conform plansei nr. 4 '
«REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE EXEMPLIFICATIVA», astfel:

= Se propune introducerea n intravilan a suprafetei de 2.672 m? din terenuf studiat,

aflatd Tn present in extravilan si schimbarea functiunii Tn zond UTR 16 Lv - zona
pentru locuinte sezoniere (case de vacant3).
Se defineste edificabilul maxim pentru parcela studiats; fiecare constructie care se va
realiza este Tn totalitate noua, cu regim de Initime maxim P+2.
Se propune construirea unei locuinte sezoniere, casi de vacanta.
Amplasarea edificabilului propus fatd de limitele proprietatii :

Retragere de minim 3.00 m fata de limitele laterale ale flecérei proprietati;

- Retragere minima de 3.00 m fata de limita posterioara a fiecirei proprietati;

- Retragere fati de aliniamentul propus (finia imaginard care desparte domeniul
privat de domeniul public) - limita de est, conform plansei de reglementari
urbanistice de 3.00 m pentru locuinta propusé care va avea amenajate locurile
de parcare in exteriorul cladirii.

Cladirea propusa va avea fatada de est tratati ca fatadd principala.

- Se stabileste accesul carosabil si pietonal pe parcele de pe strada ce se va crea de-a
lungul laturii dinspre Est a terenului, pana la strada Stejarului. Vor fi propuse 2 locuri
de parcare, cu spatiu de Intoarcere a autovehiculelor in curtea proprietate privata a
beneficiarului.
Circulatia carosabild Tmpreund cu zonele de parcare/ stationare sunt organizate,
astfel Tncat fluxurile sd nu fie stanjenite ( vezi plansa nr. 3.- Reglementéri urbanistice
~ Zonificare si plansa nr.4. - Reglementdri urbanistice ~ Mobilare exemplificativé).
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Incinta, cu exceptia schipamentelor edilitare, a aleilor, constructiilor propuse si a
edificabilului propus, se amenajeaza cu spatil verzi plantate;
Se amenajeazé o platforma pentru precoiectarea desgeurilor menajere;

BILANT TERITORIAL PROPUS . .
BILANT TERITORIAL _ EXISTENT PROPUS

' ‘ mp | % | mp %
SUPRAFATA TOTALA TEREN 2.712 100 2712 100
TR 18 LV - functiune propusa - - - ' 2712 160
UTR 16 Lv - zona pentru locuinte | . : R
sezoniere (case de vacanti). |
Intravilan- faneata, neconstrmb;l 40 1,5 - -
Exfravilan - faneata | 2.672 98,5 - , -

In plansa nr. 3. “ Reglementari urbanistice - Zonificare* gi plansa nr.4. “ Reglementar;
urbanistice — Mobilare exemplificativd“ sunt prezentate reglementan!e stabilite pentru
parcelele care fac obiectul PUZ.

Se recomandi plantarea de arbori cu rol de protectie si ambiental.

3.6 Dezvoltarea schiparii edilitare

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd a obiectivului propus se va asigura printr-un cablu
‘'subteran de joasa tensiune ingropat si racordat la refeaua electrica existenta.
Alimentarea cu apa
* Alimentarea cu api a obiectivului propus se va asigura in sistem public, prin
bransament avand drept sursa reteaua stradald, cheltuielile de racordare vor fi suportate

de beneficiari.
Necesarul de ap3 pentru fiecare consumator se va determlna conform STAS 1478, iar
cumulat pentru toata zona studiata conform STAS 1343/1.

Necesarul de apa pentru neyvoi gospodaresti:
Zona studiata se incadreaza la zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare,

cu preparare locala a apei calde cu urmatoarele norme de consum:
Kzi = 1,35 '

Ko=5 .

gs =170 llom pe zi {conform STAS 1478/80)

Populatia de caicui :

Numar de cladiri: 8 5

Numar de locuitori: 5 x 4 =20

Debitele necesaruiui de apa se determina, conform STAS 1343 -1/2006
Debitele necesarului de apa :

Q nzimed= 170 x 20/1000 = 3.4 mc/zi ;

Q nzimex= 1,35 X 3,4= 4.59 mc/zi

Q norr max= 5 x 4.59/24 = 0.95 mc/h
Debitele ceriniei de apa :

Ks=1,10

Kp=1,15

Qszimed=3.4x1,15x 1,1 = 4.3 mcizi;

Q szmax=4.59%x1,15x 1,10 = 5.8 mcizi .
Qsorarmax=0.95x 1,15 x 1,10 = 1.2 mec/h .
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Canalizarea menajera
Evacuarea apelor uzate menajere se va face in sistem public - bransament Ia

reteaua stradald, cheltuielile de racordare vor fi suportate de beneficiar.

Alimentarea cu caldura
Se va realiza In sistem individual cu centrala electric si/sau pompe de caldura.
Telecomunicatii, transfer de date si supraveghere
Acest tip de utilititi vor fi montate pe stalpii electrici de folosintd comuni din
domeniul pubiic, existenti pe strada adiacenta terenului studiat.
Gospodaria comunaia
Se va amenaja o platforma speciald pentru colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere.
Proprietarii vor incheia contract cu fumnizorul de servicii de saiubritate care va
asigura evacuarea deseurilor menajere ritmic, la groapa de gunoi ecologicd cea mai
apropriatd.

3.7 Protectia mediului

Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Se vor lua mésuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere n reteaua de
canalizare; degeurile menajere vor fi precolectate si depozitate temporar in pubele
amplasate pe parceld; beneficiarul va incheia contract cu o firma prestatoare de servicii
pentru colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere la groapa de gunoi
ecologica cea mai apropiata. 7

Se vor amenaja spatjile verzi ca prim element de protectie a mediului. Se interzice
deversarea apelor uzate menajere la teren,

~ Se vor lua masuri pentru echiparea corectd cu echipamente tehnico-edilitare.
Lucrdrile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafatd, fiind astfel proiectate incat sa conduci la conservarea gradului de stabilitate
generala si locala din zona si sa asigure drenarea corects a apelor meteorice.
' in cadrul activitatii propuse vor rezulta emisii in atmosfera si praf de Ia
autovehiculele utilizate in constructie. Conform estimarilor, debitele masive ale poluantilor
emisi Th atmosfera de ia utilajele folosite la realizarea investitiel propuse (tractor, buldo-
excavator, remorcé) si cele utilizate la punerea in functiune a obiectivului propus sunt total
nesemnificative.

La utilajele folosite in vederea realizarii obiectivului propus se va evita repararea si
alimentarea acestora cu carburanti si lubrifianti pe parcela proprietate privatd care a
generat PUZ. Eventualele uleiuri uzate provenite de la utilaje vor fi colectate in recipiente
metalice si predate spre valorificare la unitéti de profil. Se vor lua masuri pentru
indepértarea petelor de ulei cu ajutorul unor materiale absorbante. Materialele absorbante
mbibate cu ulei vor fi colectate intr-un butoi metalic si eliminate prin incinerare. _

Activitatea propuséa nu va produce modificari ale echilibrului ecologic din perimetru
prin deranjarea habitatului speciilor acvatice, intrucat nu este cazul. Terenul din zona
studiata este bun pentru constructii. Emisiile de poluanti care pot afecta vegetatia si fauna
din zona sunt gazele de combustie rezultate de la utilajele si autovehiculele care lucreaza
pe santier, precum si praful (pulberi in suspensie) rezultate Tn urma transportului cu
mijloace de transport.

Nu sunt necesare lucrari speciale pentru protectia asezarilor umane si a
obiectivelor de interes public.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Se vor respecta indicatiile din studiul geotehnic privind procentul de ocupare al
terenului - maxim 20% si adancimea de fundare. Lucrarile de realizare a proiectului nu vor
13
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afecta regimul apelor subterane sau de suprafata, fiind astfel prmectate incat s& conduca
la conservarea gradului de stabilitate generald si locala din zona si s& asigure drenarea
corectd a apelor meteorice.

Se va asigura o zond verde, de proteciie cu I&timea de minim 3m, de-a lungul raului
Mures, conform Legii 107/1996.

Epurarea si preepurarea apeior uzate
Apele uzate vor fi deversate in releaua de canahzare ‘publicz a municipiutui. Nu
este necesard preepurarea apeior uzate.

Depozitarea controlatd a deseurilor

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri necontrolate de administratia
publica locala.

Se interzice depozitarea/imprastierea degeurilor Tn spatiu! public al drumurilor

publice.

Deseurile menajere vor fi precolectate si depozitate temporar in pube]e amplasate
pe parce!a beneficiarul va incheia contract cu o firma prestatoare de servicii pentru
colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere la groapa de gunoi ecologica cea
mai apropiata.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidéri de maluri, plantiri de zone
verzi

Se va asigura o zona verde de proteciie cu latimea de minim 3m, de-a lungul raului
Mures, conform Legii 107/1996.

Terenul care ramane liber in urma lucrarilor de construire locuinte, imprejmuiri, alei,
locuri de parcare, platforma betonatd pentru depozitare pubele, se va amenaja cu spatii
verzi plantate. Spatiile verzi plantate vor ocupa cel putin 50% din suprafata parcelei.

‘Organizarea s:stemeﬂor de spatii verzi ‘

Procentui de spatiu verde propus prin PUZ asigura caracteru! suburban al zonei $i
indeplineste dorintele reZIdeanor care cautd si se mute din centrul orasului la perlferle
pentru a benefi icia de mai mults verdeats.

Terenul care ramane liber In urma lucrérilor de construire locuinte, imprejmuiri, alei,
locuri de parcare, platforma betonatd pentru depozitare pubele, se va amenaja cu spatii
verzi plantate. Spatiile verzi plantate vor ocupa cel putin 50% din suprafata parcelei.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul. in zon3, nu se afld bunuri de patrimoniu.

Refacere pelsagisticd si reabilitare urbana

in uma curatarii terenuiui de plante crescute spontan, se vor planta specii de
arbori, arbusti si flori pe terenul rimas liber de constructii. Din punct de vedere al
rezistentei la nocwltatl ale arborilor si arbustilor (la gaze si fum), se recomanda ca
rasinoase bradul argintiu si tuia, iar ca foioase artarul de Manchuria, plopul alb, plopul
negru plramldaI mesteacanul iasomia (laméita), liliacui, catalpa (trambitar) etc. Cladirea
propusd nu va afecta imaginea urban a zonei prin volumetrie, materiale gi culori utilizate.

Valorificarea potentialului turistic si balnear- dupé caz
Nu este cazul.
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Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore

Este necesaréd dimensionarea adecvati a cilor de circulatii (7m carosabil). Este
necesara extinderea refelelor publice de apé, electricitate si canalizare de la strada

Stejarului pa&na pe amplasament.

Calitatea vietii si standardele de viati ale comunitatii locale nu vor fi afectate

negativ de punerea in practica a proiectului. Din punct de vedere al structurii
urbane, aceasta se intregéste printr-un tesut nou, ordonat si functional.

3.8 Obiective de utilitate publica

Prin solutia de organizare spatial-urbanistici propus3 in PUZ nu sunt afectate
proprietatile riverane (proprietati private) amplasamentului. Nu sunt necesare schimbari
ale regimului juridic asupra terenurilor, in sensul trecerii unei suprafete de teren din teren
proprietate privatd a beneficiarului in teren domeniu public de interes local, pentru largirea
profilului stradal.

4. CONCLUZII

inscrierea amenajaril i dezoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Conform prevedeiilor PUG, terenul care face obisctul PUZ, in suprafata totald de 2,712
m? are o suprafats de 40 m? aflats in intravitan, iar restul de 2.672 m? In extravilan. Prin
PUZ, suprafata de 2.672 m? se va introduce in intravilanul Municipiului Toplita, in scopul
construirif unei case de vacanta.

Categorii principale de interventie, care sa sustini materializarea programului de

dezvoltare '

- interventii asupra refelelor edilitare - extindere retea ap3, electricitate si canalizare

- interventii asupra regimului juridic al terenuriior — se va realiza un acord notarial intre
vecini.pentru a permite accesul proprietarului Vilcan Toader Marian pe terenul cu Nr.
Cad. 118 — Statie ITP. _

- interventii de lucréri de constructii: construirea locuintei sezoniere

- interventii de lucréri de amenajare peisagistica: plantarea $i amenajarea spatiilor verzi

Sunt necesare urmatoarele tipuri de interventii:
- extinderea retelei de apd, canalizare si electricitate pana la amplasamentul studiat,
pentru a se putea realiza racordurile necesare.
- realizare drum carosabil pentru acces, care face legatura de la strada Stejarului, pana
la terenul studiat. ,
- construirea locuintei sezoniere
- plantarea si amenajarea spatiilor verzi
Prioritati de interventie
1. realizare drum carosabil pentru acces, care face legitura de la strada Stejarului,
péna la terenul studiat.
2. construirea locuinfei sezoniere
3. plantarea si amenajarea spatiilor verzi

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
¢ Proiectantul apreciazé ca oportuna investitia propus3, fiind vorba de o investitie

compatibila cu functiunile existente in vecinatate.
e Prezentul PUZ propune introducerea in intravilan si schimbarea functiunii terenului

15



INTOCIMIRE PLAM URBANISTIC ZONAL TN VEDEREA INTRODUCERII SUPRAFETE! DE 2.672 m?2 [N INTRAVILANUL LOCALITATH, TN VEDEREA
CONSTRUIRH UNEI CASE BE YACANTA
- PROIECT NR. 38 DIN 2025

in subzona UTR 186 Lv - zona pentru locuinte sezoniere (case de vacantd) In vederea
construirii unei locuinte sezoniere. .

Sunt evidentiale urmatoarele restrictii:

» Indici urbanistici, valori maxime stabilite in PUZ POT = 20 % ; CUT = 0.60; regim
maxim de inaltime P+2E, H max=15.00 m, H streasina = 9,00 m

e Parceiele se vor agrementa cu spatii verzi cu rol ambiental si de protectie in proportie
de ce! putin 50%.
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- CF 591689- proprietar Vilcan Toader Marian si Vilcan Mihaela

INDICATORI EXISTENT PROPUS
URBANISTICI

m? % " m? %
SUPRAFATATEREN | 2712 | 100 2.712 | 100
SUPRAFATA MAXIMA A
CONSTRUITA®™ - - - 5424 20
SUPRAFATA MAXIMA :
CONSTRUITA _ - . 1627,2 ' 60
DESFASURATA ,
SUPRAFATA MINIMA |
SPATII VERZI - - - i =
REGIM DE INALTIME P+2E
INALTIMEA MAXIMA
ADMISA* 200
INALTIME STREASINA 9.00 m
POT 20%
cuT 0.60

_ 0 mp teren ce se
_ ' -intentioneaza a fi trecut in

CIRCULATIA domeniul public
TERENURILOR

extravilan - FUNCTIUNE PROPUSA
FUNCTIUNE categorie de UTR 16 Lv - zona pentru locuinte

folosinté faneata

sezoniere (case de vacanti), P+2.

** CONFORM RGU - HG 525/1996

*PUG MUN TOPLITA, JUD. HARGHITA nu contine prevederi privind indltimea maxima
admisa pentru terenul studiat, conform certificatului de urbanism.
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REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ

L. DISPOZITH GENERALE

1.1. Regulamentul Local de Urbanlsm aferent Planulm Urbanistic Zonal (PUZ) este 0
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructlllor,
pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism. aferent
PUZ apiica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine
determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatitor,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public. .

- 1.3.Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ " INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC. ZONAL N VEDEREA INTRODUCERII SUPRAFETE! DE 2.672 m2 IN
INTRAVILANUL LOCALITATII, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE VACANTA
extravilan mun Toplita, jud. Harghita, nr. f.n. CF 59169, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. iegii si a aprobarii sale de
catre CL { Consiliul Local al Municipiului Toplita).

" 1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe plesele desenate si in piesa
scrisa din documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

7 AN AT

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se-elaboreaza in conformitate cu:
e . Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/M0.04.2000 ; ‘
e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 176 /N/16.08.2000 ;
e Legea 50 /1991 prwmd autorizarea executari lucrarilor de constructii
¢ Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile
ulterioare;
¢ Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;
» Legislatia actuala.complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si
Codul Civil actualizat;
o PLANUL URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru
MUN. TOPLITA, JUDETUL HARGHITA.

& DONERIBL DE APUCHNE

z.—., s

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este
format din :

- suprafata de 2712 mp conform extrasului de carte funciara nr. 59169

Proprietate VILCAN TOADER-MARIAN si VILCAN MIHAELA din care 40 mp
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se afla in intravilan, iar 2672 mp ce fac obiectul prezentei documentatii se afla in
extravilan.

~ destinat construirii unor locuinte si introducerii in intravilan, cu indicatori urbanistici
POT si CUT: POT propus = 20%, CUT propus=0.6.

3.1.2, Categoria de folosinta actuala a parcelei care fac obiectul PUZ, proprietati
private este “faneatd” si este situatd in extravilan Toplita.

3.2. Functiunea propusa pentru amplasamentul care face obiectul PUZ este « UTR
16, Lv - zona pentru locuinte sezoniere (case de vacanta), P-P+2».

3.3. Spatiul in care este situat amplasamentul care a generat PUZ are o functiune
compatibila cu cea propusa prin documentatia PUZ.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TEIiE_HIIIIIIiIII |

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI SI
PROTEJARER PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT _

4.1. Autorizarea executarii constructiilor s amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum
si altor prevederi legale, specifice ce vor apare pe parcursul viabilitatii documentatiei. -
4.1.1. Intravilanul aprobat in PUG se poate dezvolta (extinde) ulterior numai pe baza de
planuri urbanistice zonale (PUZ) si RLU aferent, avizate si aprobate conform legii,
integrandu-se ulterior in PUG.

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza in conditile art. 4. din RGU si prevederilor plansei nr. 3.
‘Reglementari urbanistice - Zonificare®, a plansei nr. 4. “Reglementari urbanistice —
Mobilare exemplificativa“, si altor prevederi legale ce vor aparea ulterior elaborarii
documentatiei.

4.3. Amplasamentul studiat in PUZ este situat in vecinatatea imediata si vis-s-vis de alte
spatii cu destinatie zona locuinte. In consecinta, din acest punct de vedere nu exista
incompatibilitati de ordin functional. ‘ _

4.4. In vederea protectiei corecte a mediului, incinta obiectivului va fi prevazuta cu
gospodarie de apa (retea de apa si canalizare - se va racorda la reteaua edilitara a
orasului), platforma precolectare deseuri menajere si retele edilitare.

S. REGULI GU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S1 LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si -amenajarilor pe terenurile situate in zone
expuse la riscuri antropice - se interzice. '

~ Utilizari permise cu conditii
a. Toate tipurile de constructi propuse prin PUZ cu conditia respectarii zonelor de
protectie conform conditiilor impuse prin avizele de specialitate pentru utilitati, a zonelor
de protectie a echipamentelor tehnico — edilitare, a exigentelor Legii nr.10/1995 cu
modificarile si completarile ulterioare privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si
protectia mediului. |
1.2. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea
executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU si cu
avizele gestionarilor de utilitati.
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6.REGULE DE AMPLASARE S1 RETRAGER] MINIME OBLIGATORI

Orientarea fata de punctele cardinale
6.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform prevederilor din RGU.

Constructiile de locuinte.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumuri publice

6.2 In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energre (inclusiv-
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.),

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau.
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

6.3 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

6.4 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legi.

6.5 In sensul prezentului regutament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau:de aparare, cum ar fi; camine pentru
batréni, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de
garnizoana.

Amplasarea fata de aliniament

6.6 Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza: -

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu [a
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este perrmsa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradate.

6.7 In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus. |

6.8 Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiite care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonat aprobat conform legii.

6.9 In sensu! prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei

6.10 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele mlnlme obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
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c) Logiile si balcoanele vor fi introduse in calculul indiciior teritoriali

Accese carosabile

7.1 Autorizarea executarii constructiilor este pemmisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor ta drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accese pietonale

7.2 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.3 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

7.4 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Parcaje

7.5 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

7.6 Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea

constructiei: ‘ ‘ A
Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi

prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
céte un Joc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARER EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica. | ‘

8.2 De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului; _

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cAnd aceasta se va realiza.

Realizarea de retele edilitare

8.3 Extinderiie de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

8.4 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.
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Proprietatea pubiaca asupra reteielor edilitare

8.5 Retelele de apa, de canalizare, de drumur publice si alte utilitati aflate in serviciul
pubiic sunt proprietate publica a comunei, orasuiui sau judetului, daca legea nu dispune
aitfel.

8.6 Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea hu dispune altfel.

8.7 Lucrarile prevazute la alin. {1} si (2),. indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica. '

9. REBULI EU PRIVIRE LA FORMA 31 DIMENSIUMILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1 Aulorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 10 m pentru cladiri insiruite si pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b) suprafata: minima a parcelei de 200 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
300 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cupiate;

c¢) adéncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

10. REGULI GU PRIVIRE L) AMPLASAREA BE SPATY WERH 51 1MPREIMUIRI

Spatii verzi si,plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia capacitatea constructiei.

Imprejmuiri

10.2 In conditiile prezentului regulament este permlsa autorizarea urmatoarelor categoru
de impreimuiri:

a) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau mtegraru cladirilor in caracterul strazilor sau ali ansamblunlor
urbanistice. -

10.3 Pentru ambeie categorii, aspectul imprejmuiriior se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei. -

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m%/locuitor.

1. I0HIACAREA FURCTIDNALA

14.Teritoriul studiat in PUZ este incadrat in urmatoarea funchune UTR 16, Lv - zond
pentru locuinie sezoniere (case de vacantd), P-P+2.

11.1 Teritoriului studiat in PUZ i se propune introducerea in intravilan, indicatorii POT si
CUT si funcliunea propusa se incadreaza conform PUG ia zona UTR 16 LV - zona pentru
locuinte sezoniere (case de vacantd), cu regim de inaitime P-P+2 - o singura subunitate
functionaia.

11.2 In plansa nr. 3. REGLEMENTARI URBAMNISTICE-ZONFICARE si plansa nr.4.
REGLEMENTAR! URBANISTICE — MOBILARE EXEMPLIFICATIVA, este prezentata
organizarea urbanistica propusa pentru parcela care face cbiectul PUZ. '
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'REGLEMENTARI URBANISTICE

LOCUINTE SEZONIERE: regim de inaltime maxim P+2E

CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONALA: publica (in afara parcelei) si pe parcela: circulatii, parcaje,
platforma betonata, trotuare de gard.

SPATII VERZ} AMENAJATE PE PARCELA CU ROL AMBIENTAL S| DE PROTECTIE

ECHIPAMENTE EDILITARE PE PARCELA: retele edilitare apa, canalizare, electricitate, platforma
precolectare deseuri menajere (cu pubele)

UTR 16 LV - zond pentru locuinle sezoniere, cu regim de inaltime P- P+2E

12. Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt :
12.1. Subzena aferenta ansambiului de constructii - locuinta, garaj, imprejmuire;
12.2. Subzona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental ;
12.3. Subzona aferenta circulatiei rutiere si pietonale, parcare si stationare autoturisme
13. Functiunea dominanta a zonei care face obiectul PUZ :
13. UTR 16 LV - zona pentru locuinte sezoniere, cu regim de inaltime P- P+2E.
14.Functiuni complementare functiunii rezidentiale:
Sunt admise:
- locuinte sezoniere cu maxim P+2E niveluri, amplasate dispersat, regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat), cu terenuri mari libere.

15.  UTILIZARI ADMISE ale terenurilor si cladirilor de pe parcela studiata cu functiune
“UTR 16 LV - zona pentru locuinte sezoniere, cu regim de inaltime P- P+2E

- toate utilizarile stabilite in PUZ , conform art. 12

- locuinfe sezoniere (case de vacantd); locuinte individuale sau colective mici
cu maxim P+2 niveluri si anexe gospodaresti in suprafatd mai mica decét locuinta, retrase
de la limita proprietatii cétre spatiul public; dotari de interes turistic (pensiuni, vile,
alimentatie publica) de dimensiuni sub 200 mp, Acd.

K

16.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- comert cu amanuntul sau prestari servicii de maxim 200 mp Acd, pe o
parcela, negeneratoare de poluare; dotarile de interes turistic cu suprafata desfigurata a
constructiilor mai mare de 200 mp se vor realiza dupa Intocmirea unui plan urbanistic de
detaliu - studiu de amplasament (PUD - SA): constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare
menite sa deserveasca obiectivele de interes turistic.
16.1. In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ se
intocmeste alta documentatie PUZ pentru definirea zonelor edificabile in acord cu noile
functiuni.
17.  UTH.IZARI INTERZISE ale terenurilor si cladiritor

- functiuni comerciale si servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau care produc
poluare de orice fel; activititi productive; activitafi de transport si servicii legate de acesta:
cregterea animalelor pentru productie; depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de
100 mp (inclusiv in spatii deschise) sau de materiale refolosibile; constructii si amenajari
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pentru gospoddrie comunala, cimitire; constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare care
presupun zone de protectie ce depdsesc limitele parceleli sau cu aspect ce nu se
fncadreaza in cadrul existent; orice activitate ce produce poluare sau presupune pre7enta
materialelor toxice, infectate, inflamabile Tn cantitati sau concentratii ce pot pune in pericol
sé&natatea oamenilor; lucrari de terasamente care perlcllteaza stabilitatea constructiilor sau
pot impiedica scurgerea apeior pluviale.

17.1. Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

17.2. Se interzice localizarea activitatilor poiuante si care prezinta risc tehnologic.

17.3. Se interzice mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in

folosinta a obiectivului propus.

17.4. Se interzice orice lucrare de terasament care poate provoca scurgerea

necontrolata a apelor pluviale si afectarea terenurilor invecinate.

18. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (ALINIERE)

18.1. Se impune o retragere fata de aliniamentul propus la strada (distantele sunt cotate
de la limita extericara a profilelor propuse ale strazilor de 7m spre interioru! parcelei
studiate) de 3 m. Cladirea propusa se va construi in limitele edificabilului propus,
respectand retragerile fata de limitele parcelei conform legisiatiei in vigoare.

19. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELEI ) ' _
19.1. Cladirea propusa in incinta se amplaseaza fata de limita proprietatii laterale la o
distanta minima 3.0m (fata de limita Nordica si sudica) si 3.0m fata de limita posterioara
(vestica), respectand si reglementarile codului civil.

Retragerile minime impuse se regasesc in plansa nr. 3. “Reglementari urbanistice
zonificare”.

20. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de Indljime este de maxim P+2, respectiv 9,00 m la streasina, cu
respectarea dlstante: minime faia de constructiile de pe partea opusa a spatluiu. public de
1,5 x indljimea constructiel mai mari si de %2 din indltimea constructiei mai Tnalle pe partea
laterald; la constructii invecinate nu se admit diferente de inaitimi mai mari de 1 nivel, dacé
distanta dintre ele este mai mica de 5,00 m; se admite supraetajarea sau mansardarea
constructiilor existente, cu respectarea aliniatelor de mai sus.
20.1 In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.
20.2 Fac exceptie de la prevederile aiin. (1) construcliile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.
20.3 Inaltimea maxima admisa va fi P+2E (parter+ 2 etaje); Se specifica o inaitime
maxima admisa de 15 m la coama si 9 m la streasina.
20.4 naitimea maxima se masoara pe perpendiculara, de la cota cea mai inalta a
terenului natural (CTN) in aria construibila.
241. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- ~ constructiile noi se vor integra Tn.caracterul zonei si se vor armoniza cu

constructiile Invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta; constructiile de
interes turistic vor fi tratate cu grij deosebitd; toate constructiile vor avea acoperis
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sarpanta, preferabil cu pantd medie-mare; constructiile anexa vor amoniza cu cele
principale, prin prevederea de solutii constructive si finisaje similare.

21.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

21.2 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, infra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

21.3. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate. _

21.4. Fatadele laterale si fatada posterioara vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

21.5. Se interzic culorile stridente in dezacord cu peisajul natural si materiafe precare.
21.6. Se permite deopotriva realizarea unui acoperis de tip terasa sau tip sarpanta.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELOR OBLIGATORII

22, CIRCULATII SI ACCESE

22.1. Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese carosabile
si pietonale.

22.2. Caile rutiere si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente,
odata cu constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza( ansamblu).

22.3. Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind stingerea in caz de incendiu si de protectie civila. '

22.4. Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigura din drumurile publice existente -
prin intermediul unor racorduri private, realizate pe cheltuiala investitorilor. Accesul de pe
strada de pe latura vestica se face direct.

22.5. Spatiile destinate circulatiilor (alei interioare si accese auto) trebuie sa pemita
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor (minim 4,0 metri latime pentru drumurile
mai scurte de 30,0m, si minim 7,0 latime pentru drumurile mai lungi de 30,0m) si a
mijloacelor de transport grele.

Se propune ca incinta (in. afara edificabiluiui propus, a spatiilor verzi si amenajarilor
aferente, echipamente edilitare) sa fie betonata/pavata pentru asigurarea fluxurilor de
circulatie corecte. _

22.6. Circulatia rutiera in incinta se va dezvolta in jurul constructiilor propuse, in functie de
destinatia acestora.

23. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

23.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii, cat si in timpul
functionarii investitiei propuse se va face in afara spatiului public, obiectivul propus avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare, descarcare, intoarcere si
parcare/stationare.

23.2. Au fost propuse 2 locuri de parcare pentru masini mici. .

23.3. Se va avea in vedere amplasarea camerelor de locuit in cadrul functionalului cladirii
propuse astfel incat sa fie la o distanta de cel putin 5m fata de parcare.
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RAEGUL) CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

28, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ; _
25.1. Investitia propusa va fi racordata la retelele tehnico — edilitare realizate in sistem
public a zonei, conform avizelor obtinute de la gestionarii de utilitati.
25.2. Esle cbligatorie asigurarea investitiei propuse cu utiiitati, dupa disponibilitatea
existenta in zona: apa, canalizare, energie electrica si teleccmunicatif.
25.3. Directia de scurgere a apelor pluviale va fi spre drenul colector care va dirija apele
spre 0 zona permeabila cu capacitate de absortie a apei pluviale (zone verzi).

REGULI €U PRIVIRE LA FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRY CONSTRUCTH

26. CARACTERISTICIALE PARCELEI(SUPRAFATA FORMA, DIMENSIUNI)
26.1. Activitatea propusa UTR 16 LV - zond pentru locuinfe sezoniere, cu regim de
inaltime P- P+2FE - va ocupa integral parcela cu CF 50160,
26.2. Pentru a fi construibita o parcela trebuie sa satisfaca. concomitant exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa ¢ primeasca atat in ceea ce priveste
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului) cat si de drept (servitutile pe care le
genereaza). Din acest punct de vedere, parcela cu CF 59169 respecta conditiie de
construibilitate: accesibilitate la drumuri publice, posibilitatea echiparii cu retele tehnico
edilitare, forma si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din
prezentul regulament.
26.3. Orientarea spatiului propus va tine seama de prevederile OMS nr.119/2014 privind
sanatatea populatiei: asigurarea unui necesar de lumina adecvat:

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe
o durata de minim 1 ora si 30 de minute la solstitiui de iarna, a incaperilor de locuit din
cladirea propusa si din locuinteie invecinate.

- alimentare cu apa si canalizare

- respectarea normelor sanitare privind colectarea si indepartarea deseurilor solide.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASARER DE SPATI VERZ S1 IMPREIMUIRI

27. SPATII LIBERE S1 PLANTATE _

27.1. Spatile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din iotalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,
suprafete cu gazon, gradini de flori, etc.

27.2. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

27.3. Terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi
plantat cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta; arborii de talie inaita si medie
vor fi plantati pe toata suprafata parcelei.

27.4. Arborii se vor planta astfel incat distanta minima de la axul trunchiului pana ia gard
sa fie de minim 2,0 m si de 1,5 m la arbusti. Arborii se vor planta izolati { solitari ) sau in
grupe de 3 exemplare plantate la o distanta maxima egala cu de 3 ori diametrul coroanei.
27.5. Din punct de vedere al rezistentei la nocivitati al arborilor si arbustilor (la gaze si
fum) se recomanda ca rasinoase bradul argintiu si tuia, iar ca foiase artarul de Manchuria,
plopul alb, plopul negru piramidal, mesteacanul, iasomia (lamaita), lilliac, catalpa
(trambitar) etc. _

27.5. Suprafata minima de spatii verzi este de 50% din suprafata terenului.
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZOMAL IN VEDEREA INTRODUCERI SUPRAFETEI DE 2.672 m2 IN INTRAVILANUL LOCALITATII, IN VEDEREA
CONSTRUIRN UNEI CASE DE VACANTA '
- PROIECT NR. 33 DIN 2025

28.. IMPREJMUIR!

28.1. Imprejmuirile reprezinta amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale proprietatii cu scopul de a delimita domeniul public de
cel privat sau domeniul privat de un alt domeniu privat.

28.2. Imprejmuirile la aliniament (spre drumurile publice) intereseaza atat domeniul public
cat si cel privat. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita
calitatii de participare la crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le
protejeaza sau a cavor parcela o delimiteaza. _

28.3. Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioara ale proprietatii sunt realizate din
ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in
vederea protectiei impotriva intruziunilor, precum si relatile de vecinatate sunt
reglementate de prevederile Codului Civil.

28.4. Elementele ce caracterizeza imprejmuirile sunt elemente functionale: porti de
acces carosabile si pietonale, ziduri sau panouri despartitoare si elemente formale :
inaltime, forma, latime, material de constructii, elemente decoratice, culoare. -

28.5. Imprejmuirea catre domeniul public (strazile de distributie) va fi prevazuta cu porti
glisante sau care se vor deschide spre interiorul proprietatii. Imprejmuirea va fi amplasata
in interiorul parcelei, pe limita de proprietate propusa dupa cedarea terenului.
Imprejmuirea va fi obligatoriu prevazuta cu soclu opac de minim 30cm. Hmax = 2,25 m
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA INTRODUCERI SUPRAFETEI DE 2. 672 m? 1N INTRAVILANUL LOGALITATII, IN VEDEREA
CONSTRUIRI! UNE! CASE DE VACANTA
-PROIECT NR. 38 DIN 2025

INDICI MAXIMI DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

CF 59169- proprietar Vilcan Toader Marian si Vilcan Mihaela

INDICATORI EXISTENT PROPUS
URBANISTICI .
m?2 % m? | %
SUPRAFATA TEREN | 2.712 | 100 2.712 — | 100
SUPRAFATA MAXIMA
CONSTRUITA* - | ~ - 542,4 | 20
SUPRAFATA MAXIMA a o
CONSTRUITA - - 1627,2 60
DESFASURATA - i
SUPRAFATA MINIMA
SPATIl VERZI - - (iS50 50
REGIM DE |NALTIME - P+2E
INALTIMEA MAXIMA
ADMISA* - o
iNALTIME STREASINA| - 9.00m
POT | - 20%
CUT - 0.60
0 mp teren ce se
intentioneaza a fi trecut in
CIRCULATIA ) domeniul public
TERENURILOR
. extravilan - FUNCTIUNE PROPUSA
FUNCTIUNE categorie de UTR 16 Lv - zona pentru locuinte

folosinta faneata

sezoniere {case de vacanta) P+2.
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA INTRODUCERN SUPRAFETEI DE 2.672 m2 IN INTRAVILANUL LOCALITATH, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CASE DE VACANTA
- PROIECT NR. 38 DiN 2025

** CONFORM RGU - HG 525/1996
*PUG MUN TOPLITA, JUD. HARGHITA nu contine prevederi privind indlfimea maxim4
admisa pentru terenul studiat, conform certificatului de urbanism.

BILANT TERITORIAL PROPUS
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

mp % - mp : %
SUPRAFATA TOTALATEREN [ 2712 100 2.712 1100
UTR 16 LV - functiune propusi - |- - 27112 100
UTR 16 Lv - zoni pentru locuinte
sezoniere (case de vacanti).
Intravilan- fineati, neconstruibil | 40 1,5 - | -
Extravilan - faneata 2.672 98,5 |- ‘ -

29.1.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT ) S| COEFICIENT MAXIMV
DE UTILIZARE A TERENULUI { CUT)
Conform plansei nr. 3. “ Reglementari urbanistice — Zonificare *, si plansei nr. 4.
“Reglementari urbanistice — Mobilare exemplificativa®, rezulta urmatorii indicatori urbanistici
POT ( maxim )= 20 % ;
CUT ( maxim )= 0.6,
regim maxim de inaltime P+2E,
suprafata minima spatii verzi 50% ;

intocmit,
Arh. Urb. Dimitriu Elena
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CONCLUZIE

Scopul P.U.Z. este introducerea terenului studiat in intravilanul
UAT Toplita. Scopul documentatiei este schimbarea functiunii
terenului din teren extravilan (categoria de folosintd actuala -
faneatd) in zond pentru locuinte sezoniere. Terenul se va
incadra in regimul tehnic UTR16-Lv - Zona pentru locuinte
sezoniere, P+2.

Terenul studiat are suprafata totala de 2.712 m?din care:

- 40 m2 aflati in intravilan

- 2.672 m? aflati in extravilan

Calegoria de folosinta actuala - faneata.

Terenul nu se afla in zona de protectie a vreunuimonument
istoric. S Ae
Terenul se invecineazd cu UTR16-Li2

individuale.
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FUNCTIUNI

m - Teren din extravilan cu folosinta actuala de faneata

S - Zona cu regim tehnic Li2-zon& pentru locuinte individuale de tip

rural, P-P+2 - conform P.U.G.
- Cladiri existente invecinate

CIRCULATII

- Drum pentru circulatie carosabila publicd

- Acces principal in cladirile existente

ANALIZE

< - Direclie de scurgere a apelor pluviale
v - Punct realizare fotografie
DISFUNCTIONALITATI

\/\/\ - Absenta unui drum de acces pana la terenul studiat

CONCLUZIE

Terenul pe care se va realiza PUZ-ul se afla in extravilanul Municipiului Toplita, in proximitatea DN 15 - Strada Stejarului si este
liber de constructii. Terenul este amplasat la limita cu intravilanul, intr-o zona cu caracter de locuire, preponderent locuinte
individuale si functiuni complementare locuirii.

Nu exista un drum de acces din DN 15 pana la terenul studiat, fara a se putea realiza accesul auto si pietonal pe acest teren.
Relelele siradale de apa, canalizare, energie electrica sunt disponibile in imediata vecinatate a terenului studiat.
Amplasamentul prezinta potential pentru a se integra in zona rezidential existenta prin construirea unei locuinte individuale.
Prin PUZ se propune construirea unei locuinte individuale pe teren proprietate.

Suprafata totala a terenului studiat prin PUZ este de 2.712 m2.
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CONCLUZIE
Terenul pe care se va realiza PUZ-ul se afla in extravilanul Municipiului Toplita, in proximitatea DN 15 - Strada Stejarului si este liber de constructii.
Terenuleste amplasat la limita cu intravilanul, intr-o zona cu caracter de locuire, preponderent locuinte individuale si funcliuni complementare locuirii.

Terenulstudiat are o suprafata totald de 2.712 m? , din care 40 m? se afla in intravilan.
EXISTENT PROPUS = Prin prezentul PUZ se urméreste introducerea terenului in intravilanul municipiului Toplifa, in vederea construirii unei case de vacanta. Prin
INDICATORI URBANISTICI m? % m? % introducerea in intravilan terenul va avea funcliunea Lv-zona pentru locuinte sezoniere (case de vacanta).
SUPRAFA'A TEREN 2712 | 100 | 2.712 | 100 E [ Prin regementarile propuse se urmaresc:
B A = v - POT maxim = 20%
SUPRAFA’A MAXIMA CONSTRUITA = = 5424 | 20 o. b | - CUT maxim = 0.6
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA §| | 5 | - Regim de inaltime maxim = P+2
DESFASURATA - - 1627,2| 60 - e 19 - Inltimea maxima la streasind =9 m m
= s 11356 | 50 ] = - Inaitimea maxima a cladirii = 15 m e
SUPRAFA'A MINIMA SPATII VERZI . I : ; : ; S 5
% P+2 —— . - Zona edificabild urmareste retragerea de si cel putin una din limitele laterale. Fata de limita lateralad se pot amplasa
REGIM DEINALTIME | Il cladirile la o distantad mai mica de 2m, de aliniere propus este la 3m fata de limita de proprietate.
INALTIME WAXIMA ADMISA - 15m 1,00, 100 100 8.00 1,00 1,00 1,00 - Distanlele dintre doua cladiri trebuie cladirii mai inalte.
INALTIME STREASINA - 9m oI == - Intre constructiile nvecinate nu se admit “tiaca distanta dintre ele este mai mica de 5m.
P OTT 4 = 20% AR RRT - Se propune realizarea unui drum pentsy a terenul studiat
Sl 06 - REGLEMENTARI PROTECTIA MEDI erzi: 50% din suprafata terenului. In plansa de reglementéri urbanistice se
CUT. = ! contureaza o suprafatd unde se potam Pilului, unde se poate integra vegetatie inalté (arbori), medie (arbusti), joasa
CIRCULATA TERENURILOR 0 m2 care se (flori,gazon). Se va respecta zona de prot
i intentioneaza a NSy, &
fi trecuti in \\\:_\‘_U DREPY ‘%
domeniul public - ROWES ; I s s TITLU PROIECT:
: PROIECTANT GENERAL PROIECTANT URBANISM SI INT -
2 OCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
AMENAJAREA TERITORIULUL ;
FUNCTIUN extravilan intravitan INTRODUCERII SUPRAFETE! DE 2.672 m? IN INTRAVILANUL | PROIECT NR
faneata UTR16-Lv P = S.C. ABESTPROJECTS S.R.L.| S.C.URBASISTEMS.R.L. LOCALITATII, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE 38/2025
I §| I J22/1058/2006 RO18618285 | J22/1829/2008 CUI 24027461 . ) VACANTA
T UTR 16, Teren | A © v | Adresa: jud. Harghita, mun. Toplita, extravilan, nr. f.n., NC 59169
Lv - zona pentru locuinte sezoniere studiat | ﬁi [ Specificatie | Nume Semnétura Son BENEFICIAR: FAZA
Suprafafa teren d P-P+2 : . % =
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POTmaxk'JUTmax 2712 m C k | Sef praiect | arh. urb. Dimitriu Elena 1:1000
REGIM 20% | 06 | | | , A:
3 Tntocmit th. Dan C-tin IONESCU TITLU PLANSA:
INALTIME max P+2 5 7,00 . - PR Data PLANSANR.
2025 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE :
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EXISTENT PROPUS = TEJA Terenul pe care se va realiza PUZ-ul se afla in extravilanul Municipiului Toplita, in proximitatea DN 15 - Strada Stejarului si este liber de constructji.
INDICATORI URBANISTICI m? % m2 % Terenul este amplasat la limita cu intravilanul, Intr-o zona cu caracter de locuire, preponderent locuinte individuale si functiuni complementare locuirii.
5715 700 12712 100 c . Terenul studiat are o suprafala totala de 2.712 m?, din care 40 m? se afia in intravilan.
SUPRAFATA TEREN - : =] Prin prezentul PUZ se urméreste introducerea terenului in intravilanul municipiului Toplita, in vederea construirii unei case de vacanta. Prin
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA = = 5424 | 20 A © v sl introducerea in intravilan terenul va avea functiunea Lv-zona pentru locuinte sezoniere (case de vacanta).
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA é () Pe terenul studiat se propune urmatoarea mobilare:
DESFASURATA o - |1e27.2| 60 i | "Q‘ | - Accesul auto si pietonal pe terenul studiat se va realiza din drumul propus
@ % = - Se va amplasa o casa de vacanta cu suprafata constritama |rna de 542 m? si regim de naltime maxim P+2.
SUPRAFATA MINIMA SPATII VERZI - - | 1356 | 50 " || - Terenul va dispune de 2 locuri de parcare. TS TILOg S o, T
REGIM DE INALTIME = P+2 ot | t N - Se va amplasa punct gospodaresc pe platiéfoi b.;:‘-'-- e s
INALTIMEMAXIMA ADMISA - 15m 100. 100 100 8.00 100. 100 100 - Tererul va avea suprafatd minima de sp mm{o‘p@p suprﬁta terenului.
INALTIMESTREASINA - 9m ———— ¢ e - '
POT. : 20% |
C.UT. = 0,6
CIRCULATIA TERENURILOR O 2 o
_ intenfioneaza a
fi trecufi in
domeniul public = 5 \m' Cu prETE ‘é/i TITLU PROIECT:
FUNCTIVRE extravian | _ intravilan AMENAJAREA TERITORIULUL |, b E A A 2 INTAT I aNUL | PROIECT NR.
faneata UTR16-Lv ROFIL ST AL PROP = S.C. 4 BEST PROJECTS S.R.L S.C. URBA SISTEM S.R.L S 38/2025
.C. R.L. L. KL LOCALITATII, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE
| El [ J22/1058/2006 RO18618285 | J22/1829/2008 CUI 24027461 VACANT.
UTR 16 | A % v | Adresa: jud. Harghita, mun. Toplita, extravilan, nr. f.n.,, NC 59169
& ; Teren '
UR Lv - zon& pentru locuinte sezoniere studiat | g] | Specificatie | Nume [Semnatura‘ BENEFICIAR: -
Suprafga teren (case de vacantd), P-P+2 fin PUZ | ; | o VILCAN TOADE! pUZ
POTmaxCUTmax 2712 m? g | @ | @ | Sef proiect  |arh. urb. Dimitriu Elena € 1:1000 R MARIAN =
REGIM 20% | 06 | | |
i i TITLU PLANSA:
INALTINE max v . e . intocmit  [arh. Dan C-tin IONESCU L SA SANSANE
- 2025 REGLEMENTARI URBANISTICE — MOBILAR us
Hmax streasina 9m Deserat arh.stag. Mihai-Razvan ONU EXEMPLIFICATI(\:IA HARE
T T TIA™™ TR 9T Y LTI TR T IR e T I Y T T T RN ey o il BEAUE Bl




CONCLUZIE |
- In prezent, pe terenul studiat nu se afla retelele edilitare necesare
construiri casei de vacanta propuse prin prezentul proiect, intrucét I
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\| -Zona ce necesitd masuri de protectie impotriva
riscurilor naturale (inundabile) - conform P.U.G.

REGLEMENTARI

e - Limita Intravilan propusa

= a» sm @ - Umita de proprietate a terenului studiat Tn
urma introducerii in intravilan

» -Zona de protectie a raului Mures - 3 m
impusa prin Legea apelor 107/1996
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TIPUL DE PRORIETATE AL TERENURILOR

- DOMENIUL PUBLIC
PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL -
CIRCULATII PIETONALE SI CAROSABILE

|:| - DOMENIUL PRIVAT

PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR
FIZICE SI JURIDICE

KX X - DRUM DE SERVITUTE PROPUS CE
APARTINE DE DOMENIUL PRIVAT, cu suprafata
de 1000 mp
(cauza de utilitate - asigurare profil transversal
stradal minim conform HG 525/1995)
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DENUMIREA LUCRARII

OBIECTIVE IN SARCINA MUNICIPALITATII

-reactiuslizare PUG mun. Toplita

CAIl DE COMUNICATIE

-restrutiurarea si modernizarea arterelor de circulatie

SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI

-mobilier urban cu caracter utilitar

-sistematizare verticala, reabilitare spatii verzi

-masurn de stabilizare a versantilor

ECHIPARI ALE TERITORIULUI

-reabililare, extindere retea de apa

-extindere retea de canalizare

-extindirea retea de gaze

-extindsre retea electrica
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