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ANUNT
referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd - republicatd, precum si a normelor de aplicare a acesteia, aprobate prin HG
nr. 831/2022, astdzi, 28 ianuarie 2026 UAT Municipiul Toplita anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotdrére cu privire la PLANUL URBANISTIC ZONAL privind: "Lotizare imobile si stabilire
reglementdri pentru construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni” in municipiul Toplita, str.
Vilelor, nr. f.n. jud. Harghita, beneficiari: GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,,SANDI
FARM PLUS” S.R.L.; ,,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L.

- care se poate consulta la sediul institutiei — Str. Nicolae Balcescu, nr.14 - Biroul unic si
este afisat pe site-ul www.primariatoplita.ro, rubrica anunturi.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referatul de aprobare al
initiatorului, referatul de specialitate al compartimentului de specialitate, raportul privind
informarea si consultarea publicului cu privire la Planul Urbanistic Zonal, documentatia
reprezentand Planul Urbanistic Zonal.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Biroul unic al
institutiei.

Etapa consultarii publice, locul si modalitatile prin care se pot trimite in scris propuneri,
sugestii si opinii cu valoare de recomandare :
29 ianuarie — 10 februarie 2026 (conf. art. 7 alin. 4 din legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd);

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie
legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de 10 februarie
2026.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0266-341871 interior 246; sediul Primariei municipiului Toplita, str. Nicolae Balcescu nr. 14,
camera 210; e-mail: secretariat(@primariatoplita.ro.; persoana de contact: Ing. Cotfas Mihai-Cristian
— Arhitect Sef. i
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PROIECT DE HOTARARE NR. 20/2026
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL si a regulamentului local aferent, in scopul:

"L otizare imobile si stabilire reglementdri pentru construire case de vacantd, vile
turistice si pensiuni” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n. jud. Harghita, beneficiari: GYORGY
Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM PLUS” S.R.L.;

,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L.

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului Municipiului Toplita nr. 20/28.01.2026 privind
aprobarea unei documentatii tehnice de urbanism si amenajare a teritoriului PUZ si regulamentul local
aferent pentru “Lotizare imobile si stabilire reglementdri pentru construire case de vacantd, vile turistice
si pensiuni” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n. jud. Harghita, beneficiari: G YORGY Levente Csaba;
STOIAN Sorin Adrian; ,,SANDI FARM PLUS” S.R.L.; ,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L. si raportul
de specialitate nr. 2911/27.01.2026;

Tinand seama de Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr.

2/10.04.2025;

Vazand prevederile art. 12 din anexa nr. 1 - Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobatd prinOrdinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
modificatd, precum si Raportul nr. 2905/27.01.2026 privind informarea si consultarea publicului cu
privire la Planul Urbanistic Zonal pentru “Lotizare imobile si stabilire reglementdri pentru construire
case de vacantd, vile turistice si pensiuni” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n. jud. Harghita,
beneficiari: GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM PLUS” S.R.L.; ,,PREMIUM ALPHA
CONSTRUCTION” 5.R.L., anexat prezentei,

Tn conformitate cu prevederile:

- art. 32 alin. (1) lit.c), art. 56 alin. (5) — (7) si art. 58, Anexa nr. 1 — cap. B, pct.12 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 si art. 28 alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, modificata;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public,
republicata;
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003, aprobate prin HG nr. 831/2022;
- Legea nr. 24/2000 republicatd privind Normele de tehnicd legislativda cu modificdrile si
completarile ulterioare;
- Hotirarea Consiliului Local nr.154/2012 — Statutul Unitatii Administrativ Teritoriale;
- Legea nr.199/1997 — Ratificarea Carta Europeana a autonomiei locale;

n baza dispozitiilor art. 129 alin. 2 lit. “c¢”, alin. (6) lit. “c”, art. 139 alin. (3) lit. "e” coroborat
cu art. 5 lit. "cc” si ale art. 196 alin. (1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare






HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste de catre Consiliul local al Municipiului Toplita, Raportul nr.
2905/27.01.2026 privind informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ si regulamentul local
aferent pentru “Lotizare imobile si stabilire reglementdri pentru construire case de vacantd, vile
turistice si pensiuni” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n. jud. Harghita, beneficiari: GYORGY Levente
Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM PLUS” S.R.L.; ,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L.,
conform anexei nr. 1.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si regulamentul local aferent pentru “Lotizare imobile
si stabilire reglementdri pentru construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni” in municipiul
Toplita, str. Vilelor, nr. f.n. jud. Harghita, beneficiari: GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian;
,SANDI FARM PLUS” S.R.L.; ,,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L., conform anexei nr. 2 si 3.

Art.3. Planul Urbanistic Zonal si regulamentul local aferent pentru “Lotizare imobile si
stabilire reglementdri pentru construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni” in municipiul Toplita,
str. Vilelor, nr. f.n. jud. Harghita, beneficiari: GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI
FARM PLUS” S.R.L.; ,,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L. este valabil pentru o perioada de 2 ani si
se extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate a
autorizatiei de construire, pani la finalizarea acestora. La elaborarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Toplita se va tine cont de prevederile acestui P.U.Z.

Art.4. Anexele nr. 1-3 fac parte integranta din prezentul proiect.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentului proiect se incredinteaza Directia tehnicd
urbanism si amenajarea teritoriului, administrare patrimoniu, mediu din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului municipiului Toplita.

Art.6: Prezentul proiect de hotdrdre se aduce la cunostintd prin afisare pe pagina web a

municipiului, precum si la sediul Primariei municipiului Toplita — biroul unic.

Toplita la, 28.01.2026.

INITIATOR PROIECT, AVIZAT PE U LEGALITATE,
PRIMAR — BUZILA VICTOR SEBASTIAN SECRETAR GENERAL UAT~/CJOBANU MIHAI-IULIAN

e

intocmit, Bajko Kpiszti —‘/Z?'Iier juridic
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Anexa la Proiectul de hotdrdre nr. 20/2026

Raport de informare si consultare a publicului pentru documentatia de urbanism - Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) in scopul: "Lotizare imobile si stabilire reglementéri pentru construire case de vacanta, vile
turistice si pensiuni.” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr.f.n. jud. Harghita, beneficiari: GYORGY
Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,,SANDI FARM PLUS” S.R.L.; ,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION"
S.R.L;

Avandin vedere:

-Cererea nr.2.374/22.01.2026 a solicitantilor GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM
PLUS” S.R.L.; ,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION" S.R.L,;

-Certificatul de urbanism nr.21/07.02.2025 emis de Primaria Municipiului Toplita

-Documentatia tehnicd nr.10/2024 pentru Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea "Lotizare imobile si
stabilire reglementiri pentru construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni.” intocmit de "TEHNOURB”

S.R.L. - arhitect lustin Constantin HEN

-Extrasul de carte funciara: CF 52358 Toplita ; CF 59159 Toplita; CF 59600 Toplita; CF 59886 Toplita; CF
59887 Toplita; CF 59891 Toplita; CF 59893 Toplita; CF 59922 Toplita; CF 59923 Toplita; CF 59924 Toplita; CF 59925
Toplita;

-Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 2/10.04.2025;

-Adresa "AQUA CALIMANI”"S.R.L. nr.444/17.06.2025;

-Avizul Ministerului Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului si Turismului nr.375/27.11.2025;

-Aviz de gospodérire a apelor nr.75/12.09.2025 — emis de A.N.”Apele Romane” — A.B.A.”Mures”;

-Aviz de amplasament favorabil nr.7050250502569/21.05.2025 emis de DEEE Romania - Sucursala
Harghita;

-Aviz nr.3.031.840/15.07.2025 emisd de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Oltul” al Judetului
Harghita;

-Notificarea nr.2867/226/C/20.06.2025 emisa de Directia de Sandtate Publica Harghita;

-Avizul nr.22.295/22.05.2025 emisa de Directia de Serviciul de Dezvoltare Municipald din cadrul Primariei
* Municipiului Toplita;
-Decizia de incadrare nr.94/03.11.2025 emis de A.N.M.A.P. Directia Judeteana de Mediu Harghita;
-Studiul geotehnic nr.55/05.2025 intocmit de “"Geotechnika ZBK”S.R.L. si referatul de verificare la cerinta

”Af” nr.361/20.05.2025 intocmit de CHIRILA P. Daniela Elena;
-Proces verbal de receptie (Plan topografic) nr.443/21.03.2025 emis de O.C.P.l. Harghita;

“3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplicé in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajdrilor

amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z..
Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si functiunea
dominantd a zonei si este prezentatd in plansa de Reglementdri urbanistice - Zonificare.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §1 PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

4.1. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate



Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pdstrarea calitdtii mediului natural (al vegetatiei mature si
sandatoase) si al echilibrului ecologic.

4.2. Zone construite protejate

fn zond nu existd clddiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu; nu au fost identificate situri arheologice.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care
au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrdri de infrastructurd este
interzisd.

5.3. Asigurarea echipdrii edilitare

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitdtii de racordare la retelele de apd,
canalizare si energie electricd, in sistem local, colectiv sau centralizat.

5.4. Asigurarea compatibilitétii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitétii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominatd a zonei.

5.5. Procentul de ocupare al terenului

in cazul prezentului requlament, se stabilesc:

Zona POTmox | CUTmox | Regim maxim de inéiltime | Hmox la cornisd sau atic
o Case de vacantd 35% 1,05 P-P+2E 9m
Zond mixtd ; ST —
Vile turistice si pensiuni | 40% 2,00 D+P+3E 18m

5.6. Lucrdri de utilitate publicd

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisd.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform
legii.

6. REGULI DE AMPLASARE 5| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

6.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de
punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism — RGU: pentru constructiile de locuit se
recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

6.2. Amplasarea fatd de drumuri publice

Clddirile se vor amplasa retrase cu minim 3,0 m fatd de aliniamentul propus la cdile de circulatie existente.

6.3. Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

6.4. Amplasarea fatd de aliniament

Amplasarea se va face in limita zonei edificabile conform plansei Reglementari urbanistice - Zonificare.

6.5. Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare previzute in plansa Reglementari urbanistice - Zonificare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la refeaua de circulatie si transport este
obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitdtilor de acces la drum public, sau
privat, avdnd caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare contra incendiilor si protectiei



civile.

7.2. Accese pietonale

Se vor realiza accese pietonale private sau accesibile publicului precum si accese de serviciu. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard

Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea vizibild
a cablurilor TV.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat, sd execute toate lucrdrile edilitare de echipare necesare, de apd, canalizare electricitate,
gaz, telefon, etc, lucrdri ce se vor racorda la retelele publice existente.

Lucrdrile de echipare a clddirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV cablu) se vor proiecta
si organiza eviténd traseele aparente, fiind de regula ingropate. Se admite in cazuri bine justificate siin mod exceptional,
pozarea supraterana a retelelor de echipare a clddirilor.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI 51 AL CONSTRUCTIILOR

9.1. Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z. se propune o singurd parceld.

Se admit dezmembrdri sau unificdri ulterioare cu respectarea conditiilor prezentului reqgulament.

9.2, Indltimea constructiilor

Pentru obiective CASE DE VACANTA indltimea maximé admisibild a clédirilor este 9 m si un regim de indltime maxim
P+2E.

Pentru obiective VILE TUISTICE §I PENSIUNI indltimea maximd admisibild a clddirilor este 18 m si un regim de
indltime maxim D+P+3E.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cléddirii va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni si exprimdrii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor compozitii care sd tind seama de particularitdtile sitului, de caracterul general al
zonei.

Fatadele laterale si posterioare ale clddirilor se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI VERZI SI IMPREIMUIRI

10.1. Parcaje

Se vor realiza un minim de 2 loc de parcare pe fiecare parceld pe care urmeazd sd se construiascd case de vacand.

Pentru parcelele pe care urmeazd sé se construiascd vile turistice si pensiuni se vor realiza un minim de 1 loc de
parcare pentru fiecare camerd de cazare.

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor sau spatiilor publice.

Amplasarea parcajelor si garajelor fatd de clddirile invecinate se va face avdndu-se in vedere asigurarea distantelor
necesare securitdtii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Intrérile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat s asigure o circulatie fluentd si sd nu prezinte pericol
pentru traficul cu care se intersecteazd. Rampele de acces la garaje nu trebuie sd antreneze modificari la nivelul trotuarului,
crednd deniveldri care ar putea provoca accidente pietonilor.

10.2. Spatii verzi §i plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii vezi (minim 30 %) si de a planta
minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren liber in jurul constructiilor. Plantarea de arbori inalti este permisd, numai la
distante mai mari de 2,0 m fatd de linia despdrtitoare a doud proprietdti.



Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a dotdrilor edilitare
comune.
10.3. imprejmuiri

Indltimea admisd a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la nivelul (terenului) trotuarului,

iar stélpii imprejmuirii nu vor depdsi 2,00 m. Acestea vor fi transparente spre stradd. Inditimea maximd a soclului unei
imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului). Se recomandd imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri
transparente imbrdcate in vegetatie. Se admite sa nu se realizeze deloc imprejmuire.

CAPITOLUL lil - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

11.1. In cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal s-au identificat urmétoarele tipuri de unitéti functionale:

e Zond Mixtd — zond case de vacantd, vile turistice si pensiuni

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

12. GENERALITAT!

12.1. Functiunea dominantd a zonei: cuprinde case vacantd, vile turistice si pensiuni amplasate retras de la
aliniament, in regim de construire discontinuu.

13. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR:

13.1. UtilizGri permise:
- locuinte sezoniere (case de vacantd);
- dotdri de interes turistic (pensiuni, vile, alimentatie publicd);

13.2. Utilizdri permise cu conditii:
Nu este cazul.

13.3. Utilizdri interzise:

- orice altd activitate care nu este specificatd lo pct. 13.1 si 13.2, inclusiv activitdti productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-gros, platforme de colectare sau precolectare a
deseurilor.

14, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

14.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit:
14.1.1.Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
Nu este cazul.

14.1.2. Zone construite protejate

Nu este cazul.

14.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public:

14.2.1 Expunerea la riscuri naturale

Amplasarea constructiilor este permisd pe terenuri pe care au fost luate mdsuri de prevenire a riscurilor naturale
(efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, etc).

14.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Amplasarea constructiilor este permisd in zone neexpuse la riscuri tehnologice {zone expuse: culoarele si zonele de
protectie ale retelelor electrice, etc.).

14.2.3. Asigurarea echipdrii edilitare



Amplasarea constructiilor este permisd cu conditia stabilirii obligatiei de a se efectua, partial sau total, lucrdri de
echipare edilitard, (bransament de apd, racord la canalizare, bransament de gaz, racord la reteaua electricd).

14.2.4. Asigurarea compatibilitétii functiunilor

Amplasarea constructiilor cu functiune de cercerare-dezvoltare este corelatd cu celelalte functiuni (institutii si
servicii, cdi de comunicatie, spatii plantate, echipare edilitard).

14.2.5. Lucrdri de utilitate publica

Cléidirile se pot amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucréri de utilitate publicd (cdi de
comunicatie, sisteme de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaz, telecomunicatii, etc.)

14.3. Indici urbanistici

Zona POTmox | CUTmax | Regim maxim de indiltime | Hmox la cornisd sau atic
_ Case de vacantd 35% 1,05 P-P+2E 9m
Zona mixta - — —
Vile turistice si pensiuni | 40% 2,00 D+P+3E 18m

14.4. Reguli de amplasare §i retragerile minime obligatorii:

14.4.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Se va respecta orientarea corectd fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic) conform
cu anexa 3 din R.G.U.

14.4.2. Amplasarea fatd de drumuri publice

Clédirile se vor amplasa retras fatd de cdile de circulatie existente sau propuse (strdzi majore, principale, secundare),
cu respectarea profilelor strdzilor.

14.4.3. Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia C.F.R.: nu e cazul.

14.4.4. Amplasarea fatd de aeroporturi: nu este cazul.

14.4.5. Amplasarea fatd de aliniament:

Amplasarea fatd de aliniament se va face in limita zonei edificabile, conform plansei Reglementari urbanistice -
Zonificare.

14.4.6. Amplasarea in interiorul parcelei

Clédirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare prevézute in plansa Reglementari urbanistice - Zonificare.

Retragerea minimd fatd de aliniament: - 3,0 m pentru toate parcelele;
Retragerea minimd fatd de limitele laterale: - 3,0 m sténga/dreapta pentru toate parcelele;

Retragere minimd fatd de limita posterioard: - 5,00 m pentru toate parcelele.

14.5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

14.5.1.  Accese carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport este
obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitdtilor de acces la drum public, sau
privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei
civile.

14.5.2. Accese pietonale

Se vor realiza accese pietonale private sau accesibile publicului precum si accese de serviciu. in toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitdti sau cu dificultGti de deplasare,

14.6. Reguli cu privire la echiparea edilitard:

14.6.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitarg

Se va asigura racordarea la retelele publice de echipare edilitard pentru toate constructiile, odatd cu realizarea lor:
alimentare cu apd, canalizare, retele electrice, retele de gaz.

14.6.2. Realizarea de retele edilitare

Aautorizarea constructiilor este permisé cu conditia conectdrii la retelele edilitare, o datd cu realizarea lor:
bransament la reteaua de alimentare cu apd, racord la canalizare, brangament electric, bransament de gaz, suportate in
intregime de investitori sau beneficiari.

14.7. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si ale constructiilor:
14.7.1. Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z. se propune o singurd parceld.



Nu se admit dezmembrdri sau unificdri ulterioare cu respectarea conditiilor prezentului regulament.

14.7.2. Inéltimea constructiilor

fn corelare cu zonificarea propusd si cu limitele de implantare a clddirilor, indltimea maximé a clédirilor va fi:

Hemax = 9 m respectiv un regim de indltime de maxim P+2E, conform plansei Reglementari urbanistice — Zonificare
pentru casele de vacantd.

Hmax = 18 m respectiv un regim de indltime de maxim D+P+3E, conform plansei Reglementari urbanistice —
Zonificare pentru vilele turistice si pensiuni.

14.7.3. Aspectul exterior al constructiilor
Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald, férd a se afecta caracterul zonei.

14.8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

14.8.1. Parcaje

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitéti se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor sau spatiilor publice.

14.8.2. Spatii verzi si plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare
200 mp de teren liber in jurul constructiilor.

14.8.3. Imprejmuiri

Sunt recomandate imprejmuirile de tip transparent, cu indltimea de maxim 1,80 m (lemn, gard viu, plasé de sGrmad
cu vegetatie agdtdtoare, etc.). ”

Beneficiarii investifiei; GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM PLUS” S.R.L;
»PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L. cu sediul/domiciliul in judetul Harghita, municipiul/erasul/comuna
Toplita, satul ---, sectorul ---, cod postal 535700, str. Murelor, nr.16,

Amplasament: imobilul studiat, teren in suprafata totald de 46.599 m? este proprietatea privati a
persoanelor fizice/juridice GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM PLUS” S.R.L.;
»PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L..

Proiectant: “TEHNOURB” S.R.L. - arhitect lustin Constantin HEN

Responsabil cu informarea si consultarea publicului dinpartea BENEFICIARULUI: GYORGY Levente Csaba.

Responsabili cu informarea consultarea publicului din partea Primariei Mun. Toplita: referent specialitate

KALAPACS Zsolt, tel. 0727847688, adresa e-mail: urbanism@primariatoplita.ro.

Acte eliberate de autoritati publice locale:

Certificatul de Urbanismnr.21/07.02.2025 emis de Primaria Municipiului Toplita,

Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 2/10.04.2025;

Etapa |- implicarea publiculuiin etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborarePUZ,

perioada: 12.02.2025 - 05.03.2025

= anunt (Model panou 1 din Ordin 2701/2010, memoriu non tehnic, plan de incadrare in zona) -etapa |
privind intentia de elaborare PUZ si RLU pentru vederea "Lotizare imobile si stabilire reglementiri pentru
construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni”, afisat la sediul Primiriei Municipiului Toplita in
11.02.2025, nr.7.506/11.02.2025, si publicat pe pagina de internet a Primériei in data de 11.02.2025;

- anunt publicat in ziarul Informatia Harghitei, editia din data de 11.02.2025, privind intentia de
elaborare PUZ, publicat de citre investitor,

- anunt privind intentia de elaborare PUZ amplasat de citre investitor, pe panouri rezistente la
intemperii, in 2 locuri vizibile in vecinatatea zonei studiate (model panou 1 din Ordin 2701/2010).

in data de 07.03.2025 cu nr.11.131/07.03.2025 a fost incheia Raportul privind informarea publicului pt.
etapa anuntului de intentie PUZ si RLU pentru "Lotizare imobile si stabilire reglementiri pentru construire case de
vacantd, vile turistice si pensiuni.”. in aceast3 etapi nu s-au inregistrat obiectii, observatii, sugestii, propuneri cu
privire la PUZ.

Etapa Il — implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor pentru "Lotizare imobile si stabilire
reglementdri pentru construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni.”— s-a desfasurat in perioada
10.12.2025 - 31.12.2025

S-au intocmit:

- Anunt (Model panou 2 din Ordin 2701/2010), privind consultarea asupra propunerilor preliminare
PUZ si RLU pentru "Lotizare imobile si stabilire reglementéri pentru construire case de vacanta, vile turistice si
pensiuni.”, afisat la sediul Primariei Municipiului Toplita in data de 09.12.2025 cu nr.ad. 52.761/09.12.2025 si
publicat pe pagina de internet aPrimariei in data de 09.12.2025;



- anunt publicat in ziarul Informatia Harghitei, editia din data de 10.12.2025, privind etapa
propunerilor, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru "Lotizare imobile si stabilire
reglementari pentru construire case de vacanta, vile turistice si pensiuni.”, publicat de catre investitor,

- Afis anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ si RLU "Lotizare imobile si stabilire
reglementari pentru construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni.”, amplasat de catre investitor, pe
panouri rezistente la intemperii, in locuri 2 vizibile pe teritoriul zonei studiate (model panou 2 din Ordin
2701/2010).

Tn data de 09.01.2026 cu nr.224/09.01.2026 a fost incheia Raportul privind informarea publicului pt.
etapa propunerilor preliminare PUZ si RLU pentru "Lotizare imobile si stabilire reglementari pentru construire
case de vacantd, vile turistice si pensiuni.”. In aceastd etapd nu s-au inregistrat obiectii, observatii, sugestii,
propuneri cu privire la PUZ.

Etapa lll — Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceastd etapa se va indeplini cu respectarea art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltdrii Regionale i
Turismului nr. 2701 / 2010 si respectiv conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public.

Etapa IV — implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Aceastd etapa se desfisoard dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal i se supune Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu completarile si modificérile ulterioare. in
acest sens, se va pune la dispozitia celor interesati plansa de reglementéri urbanistice si regulamentul local de
urbanism, care reprezinta informatii de interes public.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primdriei Municipiului Toplita, la adresa
www.primariatoplita.ro
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REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL si a regulamentului local aferent pentru
» | otizare imobile si stabilire reglementdri pentru construire case de vacantd, vile
turistice si pensiuni” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n. jud. Harghita, beneficiari:
GYORGY Levente Csaba; STOIAN Sorin Adrian; ,SANDI FARM PLUS” S.R.L.;
,PREMIUM ALPHA CONSTRUCTION” S.R.L.

La Primé&ria municipiului Toplita a fost inregistrata cererea nr. 2374/22.01.2026
a numitului Gyorgy Levente-Csaba, prin care s-a solicitat reglementarea printr-o documentatie
de urbanism — plan urbanistic zonal - a situatiei imobilelor inscrise in CF nr. 59600, CF nr. 59924,
CF nr. 59923, CF nr. 59925, CF nr. 59887, CF nr. 59893, CF nr. 59159, CF nr. 59922, CF nr. 59891,
CF nr. 52358 si CF nr. 59886 acesta fiind in intravilanul localitatii, avand categoria de folosinta
actuald de "faneatd” si “pasune”, iar, in vederea realizarii proiectului propus de catre solicitant,
respectiv construire case de vacantd, vile turistice si pensiuni, este necesard intocmirea unei
documentatii de urbanism: plan urbanistic zonal.

Tinand cont de faptul c&, solicitantul a obtinut avizele/acordurile necesare
promovirii unui act normativ pentru aprobarea documentatiei de urbanism — PUZ in scopul mai
sus descris, propun intocmirea unui proiectului de hotdrare de aprobarea acesteia, in conditiile
raportului de specialitate intocmit de directia de urbansim si amenajrea teritoriului.

PRIMAR,
BUZILA VICTOR-SEBASTIAN









