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Anexa nr. 1 la Hotdrérea nr. 180/2023
a Consiliului Local al municipiului Toplita

Raport de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ in vederea: " CONSTRUIRE
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SPALATORIE AUTO (SELF SERVICE) S| MOTEL (P+2E)” in municipiul Toplita,
str. 1 Decembrie 1918, f.n., jud. Harghita, beneficiar: "TOMEK CARPET COMPANY”S.R.L.

Avandin vedere:

-Cererea nr.30.792/2023 a solicitantului “TOMEK CARPET COMPANY”S.R.L. (CUI: 13115819) - reprezentat
prin CHIS-BALAN Cosmin-llie;

-Cerificatul de urbanism nr.108/20.05.2022 emis de Primaria Municipiului Toplita;

-Memoriul general si Regulament Local de Urbanism nr.317/2022 Tntocmire Plan Urbanistic Zonal in
vederea “ Construire statie distributie carburanti, spalatorie auto (self service) si motel (P+2E)” intocmit de “Urba
Sistem”S.R.L. arh. Urbanist DIMITRIU Elena si 4 Best Projects”S.R.L.- arh. DAN Constantin lonescu;

-Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 6/20.12.2023 ;

-Extras de carte funciara CF 51177 Toplita, Extras plan cadastral IE 51177,

-Declaratiile notariale: BOYTHE Jozsef Attila(nr.2041/22.10.2022) si DOBREAN Sabin  Emil

(nr.2252/19.11.2022);

-Aviz nr. 3157/30.01.2023 a Serviciului de Gospodarire Municipala Toplita din cadrul Primariei
Municipiului Toplita;

-Avizul de amplasament pentru retele de apa si canalizare nr.2294/30.01.2023 a ”"Aqua Calimani”S.R.L.;

- Avizul de principiu nr.214165283/04.04.2023 emis de "Delgaz Grid”S.A — pentru retele de gaze naturale;

-Decizia de incadrare nr.39/23.06.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Harghita;

-Punct de vedere nr.3500/TH/2997/29.03.2023 emis de A.N.”Apele Romane” — A.B.A. "Mures” -S.G.A.

-Aviz de amplasament favorabil nr.7050230210044/17.02.2023 emis de DEEE Roménia — Sucursala
Harghita;

- Avizul nr. 2.242.522/20.04.2023 —aparare mpotriva incendiilor- emis de 1.S.U.”Oltul” al judetului
Harghita;

- Avizul nr. 3.509.808/26.08.2019 —protectie civild- emis de 1.5.U.”Oltul” al judetului Harghita;

- Notificare nr.1724/167/C din 26.04.2023 — emis de Directia de Sdnatate Publica Harghita;

- Referat de evaluare a impactului activitatilor care se vor desfasura la obiectul de investitie: “ Construire
statie distributie carburanti” situat ih mun. Toplita, str. 1 Decembrie 1918, f.n., CF /nr.cad.51177, jud. Harghita,
asupra confortului si sanatatii populatiei din zon3;

-Studiul geotehnic nr.102/12/2022 intocmit de ”"Geotechnika ZKB”S.R.L. insotit de Referatul verificatorului
pentru cerinta "Af” CHIRILA P. Daniela Elena nr.1829/13.12.2022;

-Proces verbal de receptie nr. 118/2023 al O.C.P.l. Harghita -Studiu topografic;

- Avizul nr.DT/6408 din 21.06.2023 al Statului Major al Apararii — Ministerul Apararii Natioanle;

-Avizul nr.532.239/04.07.2023 emis de Inspectoratul de Politie Judetean Harghita — Serviciul Rutier;

Obiectul documentatiei de urbanism faza Plan Urbanistic General il constituie o parcela avand o suprafata
de 3416 mp situata in intravilanul Municipiului Toplita, str. 1 Decembrie 1918, f.n., jud. Harghita, in UTR 4- Li2 -
zona de locuinte individuale tip rural.

Parcela este proprietatea privata a beneficiarului “Tomek Carpet Company” S.R.L. (CUI 13115819)

in Certificatul de Urbanism nr. 108 /20.05.2022 eliberat de Primaria Municipiului Toplita s-a impus
elaborarea PUZ, deoarece prevederile PUG impun realizarea unei documentatii PUZ pentru constructie cerute de
beneficiar prin certificat de urbanism, prin schimbarea functiunii zonei din Li2- zona de locuinte individuale tip
rural Tn Pl — zona unitatilor de productie de tip industrial si de depozitare.

Parcela care face obiectul PUZ este teren intravilan, categoria de folosinta este «neproductiv» si este
identificata cu nr. cadastral 51177, inscrisd in Cartea Funciara a localitétii cu nr. 51177. In prezent, parcela este
situata in UTR 4- Li2— « zona de locuinte individuale tip rural » si este libera de constructii.



Prin PUZ s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a edificabilului propus; s-a stabilit functiunea
dominanta si functiunile complementare alocate activitatii propuse, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a
acceselor carosabile si pietonale pe parcela, modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarele functiuni, indicatori
urbanistici, inaltimea maxima admisa, retrageri edificabile fata de aliniament si limita posterioara si lateralad a
parcelei.

Odata cu aprobarea, PUZ capata valoare juridicd constituindu-se in act de autoritate al administratiei
locale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Prevede urmatoarele prevederi pentru
parcelele reglementate:

DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din :

3.1.1. 1 parcela cu o suprafata totala de 3416 mp conform extrasului de carte funciara, in scop
statie distributie carburanti, cu indicatori urbanistici POT si CUT:

Parcela CF 51177- TOMEK CARPET COMPANY SRL (CUI 13115819) prin Chis- Balan Cosmin- llie: POT
=20% ; CUT =0.5;

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei care face obiectul PUZ, proprietate privata este
"neproductiv" si este situata in intravilan mun. Toplita, str. 1 Decembrie 1918, f.nr., jud. Harghita, CF 51177.

3.2. Functiunea propusa pentru amplasamentul care face obiectul PUZ este

« PI- Zona unitatilor de productie de tip industrial si de depozitare».

3.3. Spatiul in care este situat amplasamentul care a generat PUZ are o functiune compatibila cu cea
propusa prin documentatia PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum si altor prevederi legale,
specifice ce vor apare pe parcursul viabilitatii documentatiei.

4.1.1. Intravilanul aprobat in PUG se poate dezvolta (extinde) ulterior numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ) si RLU aferent, avizate si aprobate conform legii, integrandu-se ulterior in PUG.

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 4. din RGU si prevederilor plansei nr. 3. “Reglementari urbanistice - Zonificare”, a
plansei nr. 4. “Reglementari urbanistice — Mobilare exemplificativa®, si altor prevederi legale ce vor aparea
ulterior elaborarii documentatiei.

4.3. Amplasamentul studiat in PUZ este situat in vecinatatea imediata si vis-s-vis de alte spatii cu
destinatie zona locuinte individuale de tip rural.

4.4. In vederea protectiei corecte a mediului, incinta obiectivului va fi prevazuta cu gospodarie de
apa (retea de apa si canalizare - se va racorda la reteaua edilitara a orasului), platforma precolectare
deseuri menajere si retele edilitare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la
riscuri antropice - se interzice.

Utilizari permise cu conditii

a. Toate tipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia respectarii zonelor de protectie
conform conditiilor impuse prin avizele de specialitate pentru utilitati, a zonelor de protectie a
echipamentelor tehnico — edilitare, a exigentelor Legii nr.10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare
privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,
sanatatea oamenilor si protectia mediului.

5.2. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU si cu avizele gestionarilor de utilitati.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

6.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform prevederilor din RGU.

Constructiile de tip motel.

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a spatiilor de cazare.



Amplasarea fata de drumuri publice

6.3 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

6.4 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de aliniament si fata de limitele de proprietate si unele fata de celelalte

6.6 Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

constructiile noi in general se amplaseaza aliniat cu cele existente, dar pot fi amplasate si dispersat;

pe strazile (circulatii publice) cu latime mai mica de 6,00 m se va asigura o retragere fata de limita
de proprietate de minim 4,00 m, dar cu asigurarea profilului transversal minim prevazut de norme;

pentru parcele de colt se respecta regimul de aliniere catre ambele strazi;

constructiile noi se pot amplasa cuplat sau izolat; cele izolate pot fi amplasate la distante mai mici
de 2,00 m fata de limita laterala de proprietate sau in interiorul parcelei (distanta mai mare de 2,00 m fata
de limita in functie de caracterul zonei), cu respectarea Codului Civil;

fata de limita laterala nord-estica se va pastra o distanta de minim 5 m;

fata de limita posterioara se recomanda pastrarea unei distante de 2,00 m;

pe aceeasi parcela, constructiile pot fi amplasate izolat sau alipit, cu respectarea cumulata a
prevederilor din acest articol;

aceste prevederi sunt valabile si pentru extinderile constructiilor existente;

6.7 In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei

6.8 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

7.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2 In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Constructii cu scop statie distributie carburanti se vor asigura:

-accese carosabile catre pompele de distributie;

-acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

Aleea carosabila din incinta proprietatii va avea o latime a partii carosabile de minim 6m.

7.3 Parcela va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulatie publica, de minim 3,00 m latime; cele
care nu indeplinesc aceasta conditie, sunt considerate neconstruibile.

7.4 Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiei publice.

Accese pietonale

7.5 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.6 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

7.7 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Parcaje

7.8 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

7.9 Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre
primari, conform legii.



7.10 Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:

Se vor asigura locuri de parcare pentru autoturisme mici in numar de 19 si 2 locuri de parcare
pentru persoane cu dizabilitati;

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

8.2 De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, in urmatoarele conditii:

-realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

-beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse De Consiliul Local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele edilitare

8.3 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

8.4 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

8.5 Toate cladirile principale vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare disponibile in

zona, inclusiv canalizarea pluviala, daca exista.

8.6 Bransamentele noi se vor realiza preferabil ingropat.

8.7 Unde nu exista retele publice, utilitatile se vor asigura prin solutii individuale

(eventual grupat), solutiile individuale vor fi conforme cu normele in vigoare.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.8 Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

8.9 Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

8.10 Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1 Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

-parcela construibila trebuie sa fie de minim 200 mp pentru constructii cuplate,

-respectiv 300 mp pentru constructii isolate;

b.frontul la strada va fi de minim 10 m;

c.se pot efectua lotizari noi sau dezmembrari de parcele existente cu conditia respectarii aliniatelor
precedente;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele neocupate de constructii si platforme vor fi pastrate ca spatii plantate

- suprafetele plantate vizibile din circulatia publica se vor trata ca gradini;

- se va evita ocuparea cu constructii si platforme impermeabile a mai mult de

POTmaxim + 50% din suprafata terenului;

- in spatiile verzi preferabil se vor planta arbori;

- pe terenuri in panta se vor planta specii care ajuta la stabilizarea terenului;

IMPREJMUIRI

10.2 In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea imprejmuirilor cu urmatoarele
caracteristici:

imprejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specifica zonei si cu constructiile de pe parcela;

imprejmuirile spre strada vor fi preferabil transaprente, eventual dublate de

garduri vii

[l . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Teritoriul studiat in PUZ este incadrat in prezent, in urmatoarea functiune: UTR 4- Li2 - zona de
locuinte individuale tip rural

11.1 Teritoriului studiat in PUZ i se propune modificarea functiunii din intravilan, cu stabilirea



indicatorilor POT si CUT avand functiunea propusa zona Pl - Zona unitatilor de productie de tip industrial si
de depozitare.

11.2 In plansa nr. 3. REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONFICARE si plansa nr.4. REGLEMENTARI
URBANISTICE — MOBILARE EXEMPLIFICATIVA, este prezentata organizarea urbanistica propusa pentru
parcela care face obiectul PUZ.

REGLEMENTARI URBANISTICE

CONSTRUCTII, IMPREJMUIRE: regim de inaltime maxim P+2E

CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONALA: publica (in afara parcelei) si pe parcela: circulatii, parcaje,
platforma betonata, trotuare de garda.

SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA CU ROL AMBIENTAL SI DE PROTECTIE

ECHIPAMENTE EDILITARE PE PARCELA: retele edilitare apa, canalizare, electricitate, platforma
precolectare deseuri menajere (cu pubele)

ZONA PI - FUNCTIUNE PROPUSA - ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE DE TIP INDUSTRIAL SI DE
DEPOZITARE

CAP. 1 GENERALITATI

Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt :

12.1. Subzona aferenta ansamblului de constructii — constructii, copertine de protectie,etc;

12.2. Subzona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental;

12.3. Subzona aferenta circulatiei rutiere si pietonale, parcare si stationare autoturisme;

Functiunea dominanta a zonei care face obiectul PUZ :

Li2 - zona de locuinte individuale tip rural

FUNCTIUNE PROPUSA -PI- Zona unitatilor de productie de tip industrial si de depozitare

Functiuni complementare:

Sunt admise:

activitati productive de tip industrial, mestesugaresc

activitati de transport si servicii legate de acesta

depozitare si transfer de marfuri

Sunt admise cu conditii:

activitati de productie agricola, daca se pot asigura conditii de functionare optime si zonele de
protectie sanitare impuse

spatii verzi amenajate, daca contribuie la ridicarea calitatii spatiului public

unitati mici comerciale sau de alimentatie publica

constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare daca nu exista stanjeniri reciproce

activitati ce produc poluare, daca se asigura protectia zonelor invecinate

locuintele existente pot fi pastrate, dar nu se vor modfica/ extinde

CAP. 2 UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE ale terenurilor si cladirilor de pe parcela studiata cu functiune

PI- Zona unitatilor de productie de tip industrial si de depozitare

Utilizari admise

activitati productive de tip industrial, mestesugaresc

activitati de transport si servicii legate de acesta

depozitare si transfer de marfuri

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

activitati de productie agricola, daca se pot asigura conditii de functionare optime si zonele de
protectie sanitare impuse

spatii verzi amenajate, daca contribuie la ridicarea calitatii spatiului public

unitati mici comerciale sau de alimentatie publica (sub 200 m Acd) — magazine de prezentare

constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare daca nu exista stanjeniri reciproce

activitati ce produc poluare sau presupun prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in
cantitati insemnate, daca se asigura protectia zonelor invecinate

locuintele existente pot fi pastrate, dar nu se vor modfica sau extinde

16.1. In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ, se intocmeste alta
documentatie PUZ pentru definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.

UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor:

locuinte de orice fel, cu exceptia locuintelor de serviciu strict necesare pentru supraveghere

institutii si dotari de interes public, cu exceptia dispensarelor sau cabinetelor medicale profesionale

lacasuri de cult



constructii si amenajari pentru gospodarie comunala, cimitire

constructii si amenajari de interes turistic

lucrari de terasamente care pericliteaza stabilitatea constructiilor sau pot impiedica scurgerea
apelor pluviale

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (ALINIERE)

18.1 pentru constructii productive se recomanda retrageri fata de limita catre spatiul public de
minim 4,00 m;

- In toate cazurile se vor asigura distantele minime pentru protectia la incendii si protectie sanitara;

19. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELEI

19.1. Cladirea/cladirile propusa/propuse in incinta se amplaseaza fata de limita proprietatii laterale
sud-vestice la o distanta minima 2.0m, iar pe limita laterala nord-estica se va respecta distanta de 5,0 m si
2,0m fata de limita posterioara, respectand si reglementarile Codului Civil.

Retragerile minime impuse se regasesc in plansa nr. 3. “Reglementari urbanistice zonificare”.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

20.1 La constructii invecinate nu se admit diferente de inaltimi mai mari de un nivel, daca distanta
dintre ele este mai mica de 5 m;

20.2 In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

20.3 Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

20.4. Regimul de inaltime este de maxim P+2, sau conform necesitatilor tehnologice, cu conditia
respectarii distantei egale cu Thaltimea fata de constructii invecinate

20.5. Inaltimea maxima se masoara pe perpendiculara, de la cota cea mai inalta a terenului natural
(CTN) in aria construibila.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

21.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

21.2 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

21.3. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

21.4. Fatadele laterale si fatada posterioara vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

21.5. Se interzic culorile stridente in dezacord cu peisajul natural si materiale precare.

21.6. Este recomandat ca constructiile sa fie cu acoperis sarpanta, preferabil cu panta medie-mare.

21.7.Constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor armoniza cu constructiile
invecinate, extinderile fiind Tn acord cu constructia existenta.

21.8. Se va evita amplasarea de antene parabolice sau aparate exterioare de aer conditionat pe
fatadele catre spatiile publice, daca nu au fost proiectate integrat in fatada.

21.9 Constructiile de interes turistic vor fi tratate cu grija deosebita.

21.10 Constructiile anexa vor armoniza cu cele principale, prin prevederea de solutii

constructive si finisaje similar.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

CIRCULATII SI ACCESE

22.1. Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese carosabile si
pietonale.

22.2. Caile rutiere si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza (ansamblu).

22.3. Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind
stingerea in caz de incendiu si de protectie civila.

22.4. Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigura din drumurile publice existente - prin
intermediul unor racorduri private, realizate pe cheltuiala investitorilor.

22.5. Spatiile destinate circulatiilor (alei interioare si accese auto) trebuie sa permita accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor (minim 4,0 metri) si a mijloacelor de transport grele. Se va asigura



accesul vehiculelor de pompieri la fiecare constructie.

Se propune ca incinta (in afara edificabilului propus, a spatiilor verzi si a amenajarilor aferente,
echipamente edilitare) sa fie betonata/pavata pentru asigurarea fluxurilor de circulatie corecte.

22.6. Circulatia rutiera in incinta se va dezvolta in jurul constructiilor propuse, in functie de
destinatia acestora.

22.7. Fiecare parceld va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulatie publicd, de minim 3,00 m
l[atime; cele care nu indeplinesc aceasta conditie, sunt considerate neconstruibile.

22.8. Manevrarea autovehiculelor se va realiza numai in incinta.

22.9. Se va asigura accesul la spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

22.10.Se va asigura ca vehiculele care asteapta accesul in incinta sa nu stationeze pe caile de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

23.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii, cat si in timpul functionarii
investitiei propuse se va face in afara spatiului public, obiectivul propus avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare, descarcare, intoarcere si parcare/stationare.

23.2. Au fost propuse 19 locuri de parcare pentru masini mici pe lot+2 locuri pentru persoane cu
dizabilitati.

23.3. Se va avea in vedere amplasarea camerelor de cazare in cadrul functionalului cladirilor
propuse astfel incat sa fie la o distanta de cel putin 5m fata de parcare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

25.1. Toate cladirile principale vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare disponibile in zona,
inclusiv canalizarea pluviala.

25.2. Este obligatorie asigurarea investitiei propuse cu utilitati, dupa disponibilitatea existenta in
zona: apa, canalizare, energie electrica si telecomunicatii.

25.3. Directia de scurgere a apelor pluviale va fi spre drenul colector care va dirija apele spre o zona
permeabila cu capacitate de absortie a apei pluviale (zone verzi).

25.4. Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice de pe

platformele carosabile.

25.5. Bransamentele noi se vor realiza preferabil ingropat.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

CARACTERISTICI ALE PARCELEI ( SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI )

26.1. Activitatea propusa zona Pl - FUNCTIUNE PROPUSA- Zona unitatilor de productie de tip
industrial si de depozitare

26.2. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca concomitent exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce priveste atributele de fapt (natura
si caracteristicile terenului) cat si de drept (servitutile pe care le genereaza). Din acest punct de vedere
parcela respecta conditiile de construibilitate: accesibilitate la drumuri publice, posibilitatea echiparii cu
retele tehnico edilitare, forma si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din
prezentul regulament.

26.3. Conform necesitatilor tehnologice, dar nu mai putin de 500 mp

26.4. Frontul la strada va permite un acces lesnicios cu autocamioane

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

SPATII LIBERE SI PLANTATE

27.1. Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor de
pe suprafata parcelei: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori,
etc.

27.2. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca spatii verzi ingrijite.

27.3. Terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat
cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta; arborii de talie inalta si medie vor fi plantati pe toata
suprafata parcelei.

27.4. Arborii se vor planta izolati (solitari) sau in grupe de 3 exemplare plantate la o distanta
maxima egala cu de 3 ori diametrul coroanei.

27.5. Din punct de vedere al rezistentei la nocivitati a arborilor si arbustilor (la gaze si fum) se
recomanda ca rasinoase bradul argintiu si tuia, iar ca foioase artarul de Manchuria, plopul alb, plopul negru
piramidal, mesteacanul, iasomia (lamaita), liliac, catalpa (trambitar) etc.

27.6. Suprafata minima de spatii verzi este de 15% din suprafata terenului.



IMPREJMUIRI

28.1. Imprejmuirile reprezinta amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate Ia
aliniament sau pe celelalte laturi ale proprietatii cu scopul de a delimita domeniul public de cel privat sau
domeniul privat de un alt domeniu privat.

28.2. Imprejmuirile la aliniament (spre drumurile publice) intereseaza atat domeniul public cat si cel
privat. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare la
crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a caror parcela o delimiteaza.

28.3. Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioara ale proprietatii sunt realizate din ratiuni de
delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei
impotriva intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

28.4. Elementele ce caracterizeza imprejmuirile sunt elemente functionale: porti de acces carosabile
si pietonale, ziduri sau panouri despartitoare si elemente formale : inaltime, forma, latime, material de
constructii, elemente decoratice, culoare.

28.5. Imprejmuirea catre domeniul public (strazile de distributie) va fi prevazuta cu porti glisante
sau care se vor deschide spre interiorul proprietatii. Se va mentine caracterul existent al imprejmurilor.
Imprejmuirea va fi amplasata in interiorul parcelei, pe limita de proprietate propusa dupa cedarea
terenului.

28.6. iImprejmuirile spre strada vor fi preferabil transaprente, eventual dublate de

garduri vii.
CF 51177 proprietar TOMEK CARPET COMPANY SRL (CUI 13115819)
CF 51177
INDICATORI URBANISTICI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
SUPRAFATA TEREN 3416 100 3416 100
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA 683.2 20 683.2 20
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA DESFASURATA 1708 - 1708 -
SUPRAFATA MINIMA SPATII VERZI - - 512 15
REGIM DE INALTIME P+2E P+2E
INALTIMEA MAXIMA ADMISA LA STREASINA 9.00 m 9.00 m
POT 20% 20%
CuT 0.5 0.5
ZONA DE LOCUINTE Pl — zona unitatilor de
FUNCTIUNE INDIVIDUALE DE TIP productie de tip industrial si
RURAL - UTR 4 Li2 de depozitare

Beneficiarul investitiei: “Tomek Carpet Company” S.R.L. (CUI 13115819)

Amplasament: imobilul studiat, teren in suprafatd totald de 3.416 m? este proprietatea privata a
persoanei juridice “Tomek Carpet Company” S.R.L. (CUI 13115819)

Proiectant: de “Urba Sistem”S.R.L. arh. Urbanist DIMITRIU Elena si "4 Best Projects”S.R.L.- arh. DAN
Constantin lonescu, responsabil cu informarea si consultarea publicului din partea BENEFICIARULUI: ing. CSIKI
Aron Lészl6.

Responsabili cu informarea consultarea publicului din partea Primariei Mun. Toplita: referent specialitate

KALAPACS Zsolt, tel. 0727847688, adres3 e-mail: urbanism@primariatoplita.ro.

Acte eliberate de autoritati publice locale:

Certificatul de Urbanism nr.108/20.05.2022 emis de Primaria Municipiului Toplita,

Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 6/20.12.2022.

Etapal- implicarea publiculuiin etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborarePUZ,

perioada: 19.10.2022 — 19.11.2022

- anunt (Model panou 1 din Ordin 2701/2010, memoriu non tehnic, plan de incadrare in zona) -etapa |

privind intentia de elaborare PUZ si RLU pentru “Construire statie distributie carburanti, spalatorie auto (self
service) si motel (P+2E)”, afisat la sediul Primariei Municipiului Toplita in 19.10.2022, nr.35.410/19.10.2022, si



publicat pe pagina de internet a Primariei in data de 19.10.2022; anuntul a aparut in editia din 18.10.2022 a
ziarului ”"Informatia Harghitei”
- anunt privind intentia de elaborare PUZ amplasat de catre investitor, pe panouri rezistente la
intemperii, n 2 locuri vizibile Tn vecinatatea zonei studiate (model panou 1 din Ordin 2701/2010).
in data de 22.11.2022 cu nr.39.711/2022 a fost incheia Raportul privind informarea publicului pt. etapa
anuntului de intentie PUZ pentru “Construire statie distributie carburanti, spalatorie auto (self service) si motel
(P+2E)”. In aceasta etapa nu s-au inregistrat obiectii, observatii, sugestii, propuneri cu privire la PUZ.

Etapa Il — implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor pentru PUZ pentru “Construire statie
distributie carburanti, spalatorie auto (self service) si motel (P+2E)” — s-a desfasurat in perioada 08.12.2022 -
14.01.2023

S-au intocmit:

- Anunt (Model panou 2 din Ordin 2701/2010), privind consultarea asupra propunerilor preliminare
PUZ si RLU pentru “ Construire statie distributie carburanti, spalatorie auto (self service) si motel (P+2E)”, afisat
la sediul Primariei Municipiului Toplita in data de 07.12.2022 cu nr.41.605/2022 si publicat pe pagina de
internet aPrimariei in data de 07.12.2022; anunt public publicat in ziarul Informatia Harghitei data aparitiei
09.12.2022

- Afis anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ si RLU “ Construire statie
distributie carburanti, spalatorie auto (self service) si motel (P+2E)”, amplasat de catre investitor, pe panouri
rezistente la intemperii, in locuri 2 vizibile pe teritoriul zonei studiate (model panou 2 din Ordin 2701/2010).

- Prin adresa nr.41.097/05.12.2022 a fost prezentata propunerea preliminara a PUZ si RLU “ Construire
statie distributie carburanti, spdlatorie auto (self service) si motel (P+2E)”, membrilor Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

-in urma desfasurarii acestei etape nu au fost inregistrate obiectii, observatii, sugestii, propuneridin partea
publicului.

- Tn data de 11.01.2023 incepand cu ora 12% in conformitate cu anuntul afisat la sediul Prim&riei Municipiului
Toplita in 07.12.2022, nr.41.605/07.12.2022, si publicat pe pagina de internet a Primariei in data de
07.12.2022; anunt public publicat in ziarul Informatia Harghitei data aparitiei 09.12.2022 a fost organizata si a
avut loc Sedinta de dezbatere publica cu privire la PUZ si RLU pentru “ Construire statie distributie carburanti,
spalatorie auto (self service) si motel (P+2E)”, sedinta a fost consemnata prin Procesul verbal al sedintei de
dezbatere publica nr.1165/11.01.2022

in data de 16.01.2023 cu nr.1.533/2023 a fost incheia Raportul privind informarea publicului pt. etapa

propunerilor preliminare PUZ si RLU pentru “ Construire statie distributie carburanti, spaldtorie auto (self

service) si motel (P+2E)”. in aceastd etapd nu s-au inregistrat obiectii, observatii, sugestii, propuneri cu privire la

PUZ.

Etapa lll — Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701 / 2010 si respectiv conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public.

Etapa IV — implicarea publicului Tn monitorizarea implementarii PUZ

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu completarile si modificarile ulterioare. Tn
acest sens, se va pune la dispozitia celor interesati plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de
urbanism, care reprezinta informatii de interes public.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Toplita, la adresa
www.primariatoplita.ro

ARHITECT SEF,
ing. COTFAS Mihai Cristian

Referent de specialitate,
KALAPACS Zsolt

PRESEDINTELE SEDINTEI, SECRETAR GENERAL UAT,
CONSILIER — COMAN IONEL CIOBANU MIHAI IULIAN

D:\URBANISM\Anul 2023. Ev\Proiecte PUZ & PUD 2023\PUZ "TOMEK CARPET -Statie CARBURANT\Proiect HCL Aug.- Sept. 2023\Rap. Informare A Publicului Pt HCL PUZ Tomek Carpet SRL. 28.08.2023.Doc



Completare document la HCL Mun. Toplita 180/2023 (Aviz G.A. - A.B.A”Mures” nr.197,/2023)

Subiect: Completare document la HCL Mun. Toplita 180/2023 (Aviz G.A. - A.B.A.”Mures”
nr.197/2023)

de la: Urbanism Primaria Toplita <urbanism@primariatoplita.ro>

Data: 04-Oct-23, 13:26

Catre: claudia.runcan@prefecturahr.ro

Stimata D-na. Claudia RUNCAN,
Ca urmare a discutiei telefonice purtate de D-1. CIOBANU Mihai Iulian, Secretarul
General al UAT Toplita, cu Dvs., atasat la prezenta va transmit Avizul de gospodarire a
apelor nr.197/10.65.2023 emis de A.B.A. ”Mures” pentru proiectul documentatiei de
urbanism, faza Plan Urbanistic General: : "CONSTRUIRE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
SPALATORIE AUTO (SELF SERVICE) SI MOTEL (P+2E)” in municipiul Toplita, str. 1 Decembrie
1918, f.n., jud. Harghita, beneficiar: ”TOMEK CARPET COMPANY”S.R.L.

Va multumesc frumos pentru intelegerea si ajutorul Dumneavoastra!

Cu stima,

Kalapacs Zsolt

Va rog sa confirmati primirea acestui e-mail.

~Atasamente: e

Avizul GA - ABA Mures - 25.05.2023.pdf 220 KB

1din1 04-0ct-23,13:36















F.6 (pag. 1)
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TOPLITA
Nr. 17.226 din 20.05.2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 108 din 20.05.2022
Tn scopul:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRII STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, SPALATORIE AUTO (SELF SERVICE) S| MOTEL (P+2E).

Ca urmare a Cererii adresate de’” TOMEK CARPET COMPANY SRL(CUI 13115819) prin CHIS-BALAN Cosmin-llie cu
demicilivl{sediul’ in judetul Mures municipiul/erasulicomuna Targu Mures, satul ---, sectorul ---, cod postal 540253, str. Podeni,
nr17, bl-, sc.-, et ap.-, telefon/fax 0740241824, e-mail --- , inregistrata la nr. 17.226 din 18.05.2022,

pentru imobilul - teren sifsau-censtruetii -, situat in judetul Harghita, municipiul/erasul/coruna Toplita, satul -, sectorul -
-, cod postal 535700, str. 1 Decembrie 1918, nr. f.n., sau identificat prin™) CF 51177 mun. Toplita, nr.cad. 51177; Extras de plan
cadastral IE 51177,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 711/2011, faza PUG, aprobati prin Hotirarea Consiliului Local al
Municipiului Toplita nr. 20/2012.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
L. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul identificat:

- prin nr.cad. 51177, reprezenténd teren intravilan in suprafata totald de 3.416 m?, inscris in CF 51177 mun. Toplita, situat in Toplita
str. 1 Decembrie 1918, nr. f.n., este proprietatea persoanei juridice TOMEK CARPET COMPANY SRL(CUI 13115819), in coti actuali de
1/1, intabulare drept de proprietate dobandit prin Conventie.

Amplasamentul nu se afla in zond protejata sau in zond de protectie a unui monument istoric, nu sunt instituite restrictii de
cdtre Ministerul Culturii in ceea ce priveste constructii cu valoare arhitectural3 si istorica deosebita, stabilitd prin documentatii de
urbanism legal aprobate.

Este situat in intravilanul localitatii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

in conformitate cu PUG nr. 711/2011 aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. 20/2012;,
amplasamentul este cuprins in U.T.R.4 — Li2 - zon3 de locuinte individuale tip rural.

Categoria de folosinta actuala: ,,neproductiv”.Reglementari fiscale: zona teritoriului in vederea impozitarii conform Legii
nr. 227/2015, privind codul fiscal: Zona”B".

3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafata pentru care s-a solicitat Certificatul de Urbanism este de 3.416 m2.

Avénd in vedere prevederile PUG nr. 711/2011 aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. 20/2012,
imobilul identificat prin nr. cad. 51177 se afld amplasat in U.T.R.4 - Li2 - zon3 de locuinte individuale tip rural, in vederea construirii:
~*atie de distributie carburanti, spalatorie auto (self service) si motel (P+2E) pe terenul inscris in CF 51177, nr. cad. 51177- beneficiar

- TOMEK CARPET COMPANY- Tg. Mures este necesara intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal care ulterior s3 fie aprobat prin
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Toplita.

Aceste modificdri se pot efectua doar in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32, alin. 5, lit. a “prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea clddirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei”.

PUZ in vederea stabilirii zonei functionale a imobilului studiat (Pl — Zona unitatilor de productie de tip industrial si de
depozitare) si pentru care se va obfine un aviz de oportunitate in conformitate cu Legea nr. 350/2001. Conform Legii nr.350/2001 Art.
32, alin 1 lit.c) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publici competent3 a unui plan urbanistic
zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei: - de primarul localitatii.
Functiunea zonei care se modifica prin P.U.Z. se incadreaza in PI — Zona unitatilor de productie de tip industrial si de depozitare.

Pl — Zona unitatilor de productie de tip industrial si de depozitare: cuprinde functiuni de productie de tip industrial sau mestesugiresc, de
depozitare, activitati legate de transport (rutier).

Sectiunea | - utilizarea terenurilor (functiuni)

1. utilizari admise: activitati productive de tip industrial, mestesugéresc; activitati de transport si servicii legate de acesta;

depozitare si transfer de marfuri.

2. utilizari admise cu conditii: activitati de productie agricold, dacd se pot asigura conditii de functionare optima si zonele de protectie
sanitard impuse; spatii verzi amenajate, dacd contribuie la ridicarea calitatii spatiului public; unititi mici comerciale sau de alimentatie
publicd (sub 200 m Acd) - magazine de prezentare; constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare dacd nu existd stanjeniri reciproce;
activitdti ce produc poluare sau presupun prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantititi insemnate, daca se asigura
protectia zonelor invecinate; locuintele existente pot fi pastrate, dar nu se vor modifica sau extinde.

3. utilizdri interzise: locuinte de orice fel, cu exceptia locuintelor de serviciu strict necesare pentru supraveghere; institutii si dotiri de



interes public, cu exceptia a dispensarelor sau cabinetelor medicale profesionale; ldcasuri de cult; constructii si amenajari pentru
gospodirie comunale, cimitire; constructii §i amenajiri de interes turistic; lucrdri de terasamente care pericliteaza stabilitatea
constructiilor sau pot impiedica scurgerea apelor pluviale.

Sectiunea Il — conditii de amplasare si configurare a constructiilor

4. caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete:- conform necesitatilor tehnologice, dar nu mai putin de 500 mp; frontul la
strada va permite un acces lesnicios cu autocamioane.

5. amplasarea constructiilor fat3 de aliniament, fatd de limitele de proprietate si unele fata de celelalte: pentru constructii productive se
recomand3 retrageri fatd de limita citre spatiul public de minim 5,00 m; in toate cazurile se vor asigura distantele minime pentru protectia
la incendii si protectie sanitara.

6. accese si circulatii, stationarea vehiculelor: fiecare parcela va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulatie publica, de minim 4,00 m
latime; se va asigura ca vehiculele care agteaptd accesul in incintd sa nu stationeze pe céile de circulatie; manevrarea autovehiculelor se va
realiza numai n incintd; se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare constructie; stationarea autovehiculelor se va asigura in
afara circulatiei publice.

7. indltimea constructiilor: regimul de iniltime este de maxim P+2, sau conform necesitatilor tehnologice, cu conditia respectarii distantei
egale cu Tndltimea fata de constructii invecinate.

8. aspectul cladirilor: constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor armoniza cu constructiile invecinate;

pentru toate constructiile se va asigura un aspect calitativ ridicat, cu toate fatadele tratate la acelasi nivel.

9. conditii de echipare tehnico-edilitard: toate cladirile principale vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare disponibile in zona, inclusiv
canalizarea pluvial3; se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice de pe platformele carosabile; bransamentele noi
se vor realiza preferabil ingropat.

10. spatii verzi, spatii libere: suprafetele neocupate de constructii si platforme vor fi pastrate ca spatii plantate; suprafetele plantate vizibile
din circulatia publica se vor trata ca spatii verzi ingrijite; se propune pastrarea unor suprafete plantate fn conformitate cu reglementdrile in
vigoare, dar nu mai putin de 15% din teren; pe suprafetele verzi se vor planta arbori.

11. Tmprejmuiri: imprejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specifica zonei §i cu constructiile de pe parceld; imprejmuirile spre strac”™ or
fi preferabil transaprente, eventual dublate de garduri vii.

Sectiunea Ill — ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT): conform necesitatilor tehnologice, dar recomandat sub 50%.

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): conform necesititilor tehnologice, dar recomandat un procent volum/mp de

maxim 4,0.

Proiectul pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie (D.T.A.C.) construire statie distributie carburanti, a
spilitoriei auto (self service) si a motelului, se va putea intocmi numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism - PUZ si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acesteia.

Se va respecta, pe durata intregii proceduri, de cétre investitor/beneficiar prevederile H.C.L. nr.35/2012 — Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Utilitati existente in zona energie electricd, apa, canalizare. Accesul din str. 1 Decembrie 1918.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru_™

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA CONSTRUIRII STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, SPALATORIE AUTO (SELF SERVICE) SI MOTEL (P+2E).

4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucriri de
constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii

competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA,

Str. Marton Aron Nr. 43, Miercurea Ciuc Jud. Harghita
Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

1n aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta |a autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii
initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul
renunt3 la intentia de realizare a investitiei,acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.




INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
IN VEDEREA CONSTRUIRII STATIE
DISTRIBUTIE CARBURANTI, SPALATORIE
AUTO (SELF SERVICE) SI MOTEL (P+2E).

intravilan mun. Toplita, str. 1 Decembrie 1918, f.nr., jud. Harghita, CF 51177

Beneficiar: TOMEK CARPET COMPANY SRL (CUI 13115819)
prin CHIS- BALAN COSMIN- ILIE



CONTINUT

MEMORIU

GENERAL :

1. INTRODUCERE

1
1.2.
1.

Date de recunoastere a documentatiei
Obiectul PUZ
Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2 Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor, situatia existenta
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7
3.8.
4. CONC

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prevederi ale Planului Urbanistic General si RLU

Valorificarea cadrului natural

Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Dezvoltarea echiparii edilitare

Protectia mediului

Obiective de utilitate publica

LUZII, MASURI IN CONTINUARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ :

DISPOZITII GENERALE
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
ZONIFICARE FUNCTIONALA

PREVEDERI LA

NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE SI A UNITATILOR

TERITORIALE DE REFERINTA

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 108 /20.05.2022

.

1. INCADRARE IN TERITORIU SC. 1: 5000/1: 2000
2. SITUATIA EXISTENTA - REGLEMENTARI CONFORM PUG SC.1: 500
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