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PROIECT DE HOTARARE
privind propunerea aprobdrii PLANULUI URBANISTIC ZONAL si a regulamentului local aferent pentru
“Construire locuinte «nZEB Plus» pentru tineri in municipiul Toplita - str. Avram lancu, nr. 9,
judetul Harghita”, beneficiar: Municipiul Toplita

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului Municipiului Toplita nr. 188/18.09.2023 privind
aprobarea unei documentatii tehnice de urbanism si amenajare a teritoriului PUZ si regulamentul local
aferent pentru “Construire locuinte «nZEB Plus» pentru tineri in municipiul Toplita — str. Avram lancu, nr.9,
Jjudetul Harghita”, beneficiar: Municipiul Toplita si raportul de specialitate nr. 33.409/12.09.2023;

Tinand seama de Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr.

4/30.05.2023;

Vazand prevederile art. 12 din anexa nr. 1 - Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobatd prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
modificatd, precum si Raportul nr. 33.408/12.09.2023 privind informarea si consultarea publicului cu
privire la Planul Urbanistic Zonal pentru “Construire locuinte «nZEB Plus» pentru tineri in municipiul
Toplita — str. Avram lancu, nr.9, judetul Harghita”, beneficiar: Municipiul Toplita, anexat prezentei,

in conformitate cu prevederile:

- art. 32 alin. (1) lit."c”, art. 56 alin. (5) - (7) si art. 58, Anexa nr. 1, cap. B, pct.11 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 si art. 28 alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, modificata;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici,
republicata;
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003, aprobate prin HG nr. 831/2022;
- Legea nr. 24/2000 republicatd privind Normele de tehnici legislativd cu modificirile si
completarile ulterioare;
- Hotdrérea Consiliului Local nr.154/2012 - Statutul Unitatii Administrativ Teritoriale;
- Legea nr.199/1997 — Ratificarea Carta Europeani a autonomiei locale;

in baza dispozitiilor art. 129 alin. 2 lit. “¢”, alin. (6) lit. “c”, art. 139 alin. (3) lit. "e” coroborat cu
art. 5 lit. "cc” si ale art. 196 alin. (1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare
HOTARASTE:

Art.1. Se propune Consiliului local al Municipiului Toplita, insusirea Raportului nr.
33408/12.09.2023 privind informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ si regulamentul local
aferent pentru ” Construire locuinte «nZEB Plus» pentru tineri in municipiul Toplita — str. Avram lancu,
nr.9, judetul Harghita”, beneficiar: Municipiul Toplita, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect.

Art.2. Se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal si regulamentul local aferent pentru
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Nr. 33.408/12.09.2023

Anexa la Proiectul de hotdrére

Raport de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ in vederea:”CONSTRUIRE
LOCUINTE «nZEB PLUS» PENTRU TINER! IN MUNICIPIUL TOPLITA — STR. AVRAM IANCU, NR.9, JUDETUL
HARGHITA” beneficiar: MUNICIPIUL TOPLITA

Avandin vedere:
-Cererea nr.33.257/2023 a MUNICIPIULUI TOPLITA (CUI: 4245178) - reprezentat prin ing.OLARIU Dumitru

in calitate de Primar;

-Cerificatul de urbanism nr.29/23.02.2023 emis de Primaria Municipiului Toplita;

-Memoriul general si Regulament Local de Urbanism nr.13/2023 Plan Urbanistic Zonal in vederea
“Construire locuinte «nZEB Plus» pentru tineri in municipiul Toplita - str. Avram lancu, nr.9, judetul Harghita”
intocmit de "Infraverde Consulting”S.R.L. si “NAM Urban Design”S.R.L.- urb. Ana Maria NEGRU;

-Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 4/30.05.2023 ;

-Extras de carte funciara CF 57567 Toplita, nr.cad.57567;

-Avizul de amplasament pentru retele de apa nr.2346/15.05.2023 a "Aqua Calimani”S.R.L.;

-Avizul de amplasament pentru retele de canalizare nr. 2346/15.05.2023 a “Aqua Cdlimani”S.R.L,;

-Avizul de principiu nr.214223390/16.05.2023 emis de "Delgaz Grid”S.A — pentru retele de gaze naturale;

-Avizul  conditionat pentru retele de telecomunicatii instalate subteran si aerian (telefonizare)
nr.31/14.06.2023 emitent “Orange Rom&nia Communications”S.A.

-Decizia de incadrare nr.62/28.08.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Harghita;

-Punct de vedere nr.8924/TH/3128/05.07.2023 emis de A N."Apele Romane” — A B.A. "Mures” -5.G.A.

-Aviz de amplasament favorabil nr.7050230511324/03.07.2023 emis de DEEE Roméania — Sucursala
Harghita;

-Studiul geotehnic nr.27A/2023 intocmit de “ARC Geostudies”S.R.L. insotit de Referatul verificatorului
pentru cerinta “Af” BALANEANU E. Ecaterian nr.5921/16.05.2023;

-Proces verbal de receptie nr. 463/2023 al 0.C.P.I. Harghita -Studiu topografic;

Obiectul documentatiei, terenul, domeniul public al Municipiului Toplita, de urbanism faza Plan Urbanistic
General il constituie, are o suprafatd de 827,00 mp si este situat in intravilanul municipiului Toplita, jud. Harghita,
pe str. Avram lancu, nr. 9, CF nr. 57567. Categoria actuald de folosinta a terenului este aceea de curti constructii.

Planul Urbanistic Zonal stabileste zona edificabild a clidirii ce urmeaz3 a fi realizate si propune o solutie
de ansamblu pentru intreaga zond, corelatd cu cerintele economice actuale, cu modelarea arhitectural3,
urbanistica si functionala a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural.

in functie de optiunea proprietarilor, cu acordul administratiei locale se considera necesara rezolvarea in
cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal — a urméatoarelor obiective principale:

-utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

-reglementarea caracterului terenului studiat;

-organizarea circulatiilor auto si pietonale in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu ciile de comunicatii
existente; -

-organizarea infrastructurii tehnico — edilitare;

-asigurarea procentului minim de zone verzi;

-stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de

utilizare al acestuia.
Parcela nr.cad. 57567, este situatd in UTR 1 PS- ”“zona pentru dotiri si servicii de interes public”, iar in

prezent este libera de constructii. Utiliziri admise in aceasts functiune (PS): comert cu amanuntul, alimentatie
publica sau prestari servicii reprezentative, fira efecte negative asupra vecinatatilor, functiuni care permit accesul
publicului la nivelul parterului ; locuinte comasate cu alte functiuni, in completarea acestora.

Intrucét, in conformitate cu prevederile aferente UTR 1 din Planul Urbanistic General al Municipiului



Toplita PUG nr. 711/2011 aprobat prin H.C.L. 20/2012, imobilul studiat (nr.cad. 57567), este pozitionat3 in zona
avand functiunea stabilitd prin PUG ca fiind PS - Zona pentru dotdri si servicii de interes public, pentru realizarea
scopului solicitat prin cererea de emitere a certificatului de urbanism: locuinte "nZEB plus” pentru tineri, este
necesara modificarea functiunii parcelei din PS in Lc ~ zon3 de locuinte colective, astfel este necesars elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), pentru stabilirea zonei functionale, pentru care se va obtine un aviz de
oportunitate, in conformitate cu Legea nr. 350/2001.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Prevede urmdtoarele prevederi pentru
parcela reglementata:

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea normelor si recomandarilor privind insorirea
cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si in Ordinului Ministrului Sanatatii
nr.119/2014 privind normele de igien.

Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile vor fi autorizate pe terenurile care fac obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere.

Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele Amplasarea in interiorul
parcelei

Zona edificabila a constructiilor principale s-a stabilit conform plansei U.03 Reglementiri
urbanistice.

Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 republicat,
prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea constructiei fata de aliniamentul stradal se va face conform plansei U.03 Reglementiri
urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei in raport cu limitele lotului

Zond pentru locuinte colective

Amplasarea in interiorul lotului se va realiza conform plansei U.03 — Reglementari urbanistice —
zonificare astfel:

-Sud:  retragere min. 1,70 m fata de limita de proprietate;

-Vest: retragere min. 8,50 m fati de limita de proprietate;

-Est:  retragere min. 0,00 m fat de limita de proprietate;

-Nord: retragere min. 5,00 m fata de limita de proprietate.

7.Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitati de acces din
drumurile publice, direct sau prin servitute. Trebuie asigurat accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, a
evacudrii deseurilor, a ambulantelor.

Prin prezentul PUZ se propune amenajarea de accesuri conform plansei U.03 Reglementiri
urbanistice si conform avizului de oportunitate nr. 4 din 30.05.2023.

Accesuri pietonale

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni, care pot
fi: trotuare, alei pietonale, precum si orice cale de acces public.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire va fi permisa numai in cazul asigurdrii accesului
pietonal la obiectivele propuse prin prezenta documentatie.

Circulatia pietonalé se va amenaja in interiorul parcelelor, astfel incat si se asigure accesul pietonal
la obiectivul propus.

Circulatii interioare si parcaje

Documentatia de executie a lucrarilor aferente accesurilor in zona studiati vor fi intocmite de cétre
un proiectant de specialitate.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare se vor respecta
prevederile H.G. nr. 525/1996 completatd si actualizata, precum si avizul de oportunitate nr. 4 din
30.05.2023.

8.Reguli cu privire la echiparea edilitars

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitdtii de racord la

retelele existente de apa/ alimentare cu ap3 din put forat, instalatiile de canalizare/ fos3 vidanjabila si de
energie electrica.



Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu api, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii s3 se realizeze subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a ciror
extindere se preconizeazs (daci e cazul).

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de Capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazs de
catre investitor.

Alimentarea cu apa, canalizare menajera si pluviala

In vederea bransarii/racordarii la retelele publice de apa si canalizare, se va tine cont de
urmatoarele:

-Debitul de ap3 solicitat in breviarul de calcul (in faza de A.C.) va fi asigurat de la reteaua publica de
apa potabild cu executia bransamentului de ap3, in urma unei documentatii tehnice.

-Evacuarea apelor uzate menajere, se va face la canalizarea publica conform cu normativul
NTPAOO2 cu conditia executirii legaturii la reteaua public3 de canalizare si a realizarii racordului de canal, in
urma unei documentatii tehnice.

Bransarea constructiilor Ia reteaua de ape uzate este obligatorie. Se vor respecta normativele
privind protectia mediului.

Se recomanda realizarea bazinelor de retentie pentru colectarea apelor pluviale. Apa stocatd va
putea fi folosita la udarea spatiilor verzi si la circuite tehnice care nu necesit apa potabilg, iar surplusul va fi
deversat in reteaua publicd de canalizare existenta.

In zona carosabili va fi prevazut un separator de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrics

Asigurarea alimentdrii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publici existents.

La proiectare si executie se respects prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare (PE 132-
2003; PE 107-1995; P 118-1999).

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrdrilor.

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran |a retelele stradale.

Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub
tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aducs
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuritoare.

Telecomunicatii
Furnizarea de servicii de telefonie/televiziune/internet pentru obiectiv se va realiza prin racordarea

la retelele de telefonie si fibra optica existente in proximitate — daci este cazul,

Alimentare cu gaze

Alimentarea cu gaz se va realiza doar in cazul din solutia de arhitectura va reiesi ci este necesar.

Proprietatea public3 asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice sunt
proprietatea municipiului Toplita.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

Dezmembrarea terenului studiat se va face in baza prevederilor prezentului PUZ, in urma aprobirii
acestuia prin HCL.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie s3 fie accesibil dintr-un drum public (sau cu servitute de
trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Indltimea constructiilor

-Regimul de indltime maxim este de D+P+1E+M.

-Indltimea maxima admiss: 16,00 m.

Aspectul exterior al clidirilor

Sunt interzise constructiile care prin arhitecturd, dimensiuni si aspect exterior sunt in masuri s3

aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane. Sunt interzise imitatiile stilistice.
Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bun calitate, cu rezistentd mare in timp si specifice cadrului

arhitectural.
Fatadele laterale si posterioare ale clidirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele

principale siin armonie cu acestea.
Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord
vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului constructiilor sau zonei inconjuratoare.,
Se recomanda imbunétitirea performantei energetice a cladirilor propuse, prin utilizarea a 30% din



consumul de energie primard din surse regenerabile de la fata locului. in acest sens, este obligatorie
respectarea Legii nr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicata*) privind performanta energetica a cladirilor.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi siimprejmuiri

Spatii verzi si plantate

Se propun spatii verzi de minim de 20% din suprafata totald a terenului ce face obiectul prezentei
documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

Este interzisa betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente cladirilor.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va realiza numai pe
baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire,

eliberate conform Legii nr. 50 /1991 republicati.
Pe spatiile verzi se pot amplasa retele de utilitati si constructii tehnico- edilitare, atat suprateran cét

si subteran.

Pe spatiile verzi amenajate definitiv sunt interzise amplasarea constructii principale definitive.

imprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 -
actualizat imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajdrile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate (daca e cazul).

Imprejmuirile pe aliniamentul stradal se recomanda a se realiza din elemente cu max. 20%
opacitate, grilaje din metal, lemn, cu stilpi metalici sau plase de sarmd. Pot avea un soclu plin de max.
0,60m si o indltime max. de 1,80 m de la nivelul (terenului) trotuarului, iar stélpii imprejmuirii nu vor depisi
2,00 m. Vor putea fi dublate de un gard viu.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta domeniul public.

Se recomanda realizarea de imprejmuiri opace pe limitele laterale si posterioare cu indltime de
maxim 2.00m necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale recomandat
dublate de vegetatie.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al si se va
trata unitar pe toate laturile.

11.Unitati si subunitati functionale

Terenul care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afla in intravilanul municipiului

Toplita si are o suprafata totala de 827,00 mp.
Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta

(UTR), cu prescriptii specifice.
UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zond cu functiune predominanta, cu
omogenitate teritoriald si functionald, delimitats in general prin axele strazilor principale si/sau limitele

cadastrale sau naturale.
Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidentd in plansa

U.03 Reglementari urbanistice din P.U.Z.

Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

La nivelul terenului studiat s-au delimitat 1 UTR:

Lc — zona pentru locuinte colective.

Obiective si modalitdti de operare

Solutia urbanisticd a fost elaborati tindndu-se cont de urmitoarele obiective:

-utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;

-reglementarea caracterului terenuluj studiat;

-modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

-realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei infrastructuri adecvate:

-amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;

-stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al acestuia si regimul
maxim de indltime admis.

Functiunea propusa pentru zona studiat3 este cea de locuire colectiva.

Utilizdri permise

-locuinte colective cu maxim P+4 niveluri, cu apartamente in proprietate privata (individuald sau ale
unor asociatii) sau publica (ale administratiei locale - locuinte sociale);

Amenajari aferente locuintelor: garaje, parciri, platforme de circulatie, spatii de joacs, spatii verzi,

platforme gospodaresti.
Se admite revitalizarea, restructurarea locuintelor existente in vederea ridicarii gradului de confort.



Constructii aferente echiparii tehnico- edilitare a locuintelor.

Utilizari permise cu conditionari

-dotari de interes public la nivel rezidential (dispensar medical, cresa, gradinita), amplasate la
parterul blocurilor, cu acces direct din exterior, cu acordul proprietarilor; pentru crese si gradinite se va
asigura teren imprejmuit de minim 100 mp;

-comert cu amanuntul, prestdri servicii cu ACD sub 100 mp/unitate, fara trafic important de
persoane si marfuri, negeneratoare de poluare, amplasate la parterul blocurilor, cu acces la spatiile
comerciale direct din exterior;

-pe terenurile dintre blocurile existente se pot amplasa numai constructii provizorii de calitate
arhitecturala ridicata, corelati cu amplasamentul, cu functiune comerciald, daci nu produc stdnjeniri
vecindtatilor (iluminare si ventilare, zgomot sou noxe de orice fel si numai daca nu ocupd locul altor
amenajari necesare aferente locuintelor (parcaje, locuri de joaci, platforme gospodaresti);

-nu se admite depozitare in afara constructiilor autorizate;

-spatiile verzi si locurile de joaca vor avea prioritate fatd de platforme de circulatie sau parcaje, dar
locurile de parcare vor avea prioritate fata de alte constructii provizorii.

Utilizari interzise

-functiuni comerciale si servicii cu ACD mai mare de 100 mp sau care genereaza trafic important sau
produc poluare de orice fel;

-Activitati productive;

-Activitati de transport si servicii legate de acesta;

-Cresterea animalelor;

-Depozitare de orice fel;

-Constructii si amenajari pentru gospodarie comunala, cimitire;

-Constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depisesc
limitele terenlui liber aferent dintre blocuri;

-Orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate,
inflamabile n cantitati sau concentratii ce pot pune in pericol sdndtatea oamenilor;

-Lucrdri de terasamente care pericliteazi stabilitatea constructiilor sau pot impiedica scurgerea
apelor pluviale.

Bilantul teritorial detaliat:

Suprafata (m?) Procent (%}
Zona de locuinte colective 827 100
Suprafata edificabild (POT max) 454, 55
Spatiu verde 165,4 20
Circulatii interioare — variabil 206,7 25

Beneficiarul investitiei: MUNICIPIUL TOPLITA (CUI 4245178) cu sediul in judetul Harghita, municipiul
Toplita, str. Nicolae Balcescu, nr.14, cod postal 535700
Amplasament: imobilul studiat, teren in suprafat3 totals de 827 m? este proprietatea publica.
Proiectant: de "Infraverde Consulting”S.R.L. si ”NAM Urban Design”S.R.L.- urb. Ana Maria NEGRU,
responsabil cu informarea si consultarea publicului din partea beneficiarului: KALAPACS Zsolt, tel. 0727847688,
adresd e-mail: urbanism@primariatoplita.ro.
Responsabili cu informarea consultarea publicului din partea Primdriei Mun. Toplita: referent specialitate
KALAPACS Zsolt, tel. 0727847688, adress e-mail: urbanism@primariatoglita.ro.
Acte eliberate de autoritati publice locale:
Certificatul de Urbanism nr.29/23.02.2023 emis de Priméria Municipiului Toplita,
Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 4/30.05.2023.
Etapal- implicarea publiculuiin etapa pregatitoare — anuntareaintentieide elaborarePUz,
perioada: 16.05.2023 — 09.06.2023
- anunt (Model panou 1 din Ordin 2701/2010, memoriu non tehnic, plan de incadrare in zon3) -etapa |
privind intentia de elaborare PUZ si RLU pentru “ Construire locuinte «nZEB Plus» pentru tineri in municipiul
Toplita - str. Avram lancu, nr.9, judetul Harghita”, afisat la sediul Prim&riei Municipiului Toplita in 15.05.2023,
nr.19.632/15.05.2023, si publicat pe pagina de internet a Primériei in data de 16.05.2023; anuntul a aparut in
editia din 16.05.2022 a ziarului “Informatia Harghitei”
- anunt privind intentia de elaborare PUZ amplasat de citre investitor, pe panouri rezistente la
intemperii, in loc vizibil in vecinitatea zonei studiate (model panou 1 din Ordin 2701/2010).
-Prin adresa nr.19.850/16.05.2023 a fost prezentati propunerea preliminard a PUZ si RLU “ Construire
locuinte «nZEB Plus» pentru tineri in mu nicipiul Toplita - str. Avram lancu, nr.9, judetul Harghita”, membrilor
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.
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Nr. 33.409/12.05.2023

Raport de specialitate _
la proiectul de hotirare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ” Construire locuinte «nZEB Plus»
pentru tineri in municipiul Toplita - str. Avram lancu, nr.9, judetul Harghita”, beneficiar: Municipiul Toplita

Avdnd in vedere:
-Cererea nr.33.257/2023 a MUNICIPIULUI TOPLITA (CUL: 4245178) - reprezentat prin ing.OLARIU Dumitru in

calitate de Primar;

-Cerificatul de urbanism nr.29/23.02.2023 emis de Primaria Municipiului Toplita;

-Memoriul general si Regulament Local de Urbanism nr.13/2023 Plan Urbanistic Zonal in vederea “Construire
locuinte «nZEB Plus» pentru tineri in municipiul Toplita - str. Avram lancu, nr.9, judetul Harghita” intocmit de "Infraverde
Consulting”S.R.L. si "NAM Urban Design”S.R.L.- urb. Ana Maria NEGRU;

-Avizul de Oportunitate al Arhitectului sef al Municipiului Toplita nr. 4/30.05.2023 ;

-Extras de carte funciard CF 57567 Toplita, nr.cad.57567;

-Avizul de amplasament pentru retele de apa nr.2346/15.05.2023 a "Aqua Calimani”S.R.L.;

-Avizul de amplasament pentru retele de canalizare nr. 2346/15.05.2023 a3 "Aqua Cdlimani”’S.R.L.;

-Avizul de principiu nr.214223390/16.05.2023 emis de "Delgaz Grid”S.A — pentru retele de gaze naturale;

-Avizul conditionat pentru retele de telecomunicatii instalate subteran si aerian (telefonizare) nr.31/14.06.2023
emitent “Orange Roménia Communications”S.A.

-Decizia de incadrare nr.62/28.08.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Harghita;

-Punct de vedere nr.8924/TH/3128/05.07.2023 emis de A.N.”Apele Romane” — A.B.A. "Mures” -S.G.A.

-Aviz de amplasament favorabil nr.705023051 1324/03.07.2023 emis de DEEE Roménia — Sucursala Harghita;

-Studiul geotehnic nr.27A/2023 intocmit de ”ARC Geostudies”S.R.L. insotit de Referatul verificatorului pentru
cerinta "Af” BALANEANU E. Ecaterian nr.5921/16.05.2023;

-Proces verbal de receptie nr. 463/2023 al O.C.P.I. Harghita -Studiu topografic;

-Raport de informare si consultare a publicului nr. 33.408/12.09.2023 pentru documentatia PUZ: " Construire
locuinte «nZEB Plus» pentru tineri in municipiul Toplita - str. Avram lancu, nr.9, judetul Harghita”, beneficiar: Municipiul

Toplita

Obiectul documentatiei, terenul, domeniul public al Municipiului Toplita, de urbanism faza Plan Urbanistic General
il constituie, are o suprafatd de 827,00 mp si este situat in intravilanul municipiului Toplita, jud. Harghita, pe str. Avram
I u,nr. 9, CF nr. 57567. Categoria actual de folosinta a terenului este aceea de curti constructii.

Planul Urbanistic Zonal stabileste zona edificabild a clddirii ce urmeazs a fi realizate si propune o solutie de
ansamblu pentru intreaga zona, corelatd cu cerintele economice actuale, cu modelarea arhitecturald, urbanisticd si
functionald a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural.

In functie de optiunea proprietarilor, cu acordul administratiei locale se considerd necesari rezolvarea in cadrul
prezentului Plan Urbanistic Zonal — a urmétoarelor obiective principale:

-utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

-reglementarea caracterului terenului studiat;

-Organizarea circulatiilor auto si pietonale in cadrul zonei si a legdturilor acestora cu ciile de comunicatii existente;

-organizarea infrastructurii tehnico — edilitare;

-asigurarea procentului minim de zone verzi;

-stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de

utilizare al acestuia.
Parcela nr.cad. 57567, este situat in UTR 1 PS- “zona pentru dotari si servicii de interes public”, iar in prezent este

liberd de constructii. Utiliziri admise in aceast3 functiune (PS): comert cu amanuntul, alimentatie publicd sau prestiri
servicii reprezentative, fird efecte negative asupra vecinatatilor, functiuni care permit accesul publicului la nivelul
parterului ; locuinte comasate cu alte functiuni, in completarea acestora.

Intrucat, in conformitate cu prevederile aferente UTR 1 din Planul Urbanistic General al Municipiului Toplita PUG
nr. 711/2011 aprobat prin H.C.L. 20/2012, imobilul studiat (nr.cad. 57567), este pozitionats in zona avind functiunea
stabilitd prin PUG ca fiind PS — Zona pentru dotari si servicii de interes public, pentru realizarea scopului solicitat prin
Cererea de emitere a certificatului de urbanism: locuinte "nZEB plus” pentru tineri , este necesar modificarea functiunii
parcelei din PS in Lc - zond de locuinte colective, astfel este necesars elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), pentru



stabilirea zonei functionale, pentru care se va obtine un aviz de oportunitate, in conformitate cu Legea nr. 350/2001,

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Prevede urmstoarele prevederi pentru parcela
reglementata:

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea normelor si recomandarilor privind insorirea cuprinse in
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si in Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 privind

normele de igiena.

Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile vor fi autorizate pe terenurile care fac obiectul Planuiui Urbanistic Zonal doar in conditiile in
care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere.

Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele Amplasarea in interiorul parcelei

Zona edificabild a constructiilor principale s-a stabilit conform plansei U.03 Reglementari urbanistice.

Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 republicat, prin
aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea constructiei fatd de aliniamentul stradal se va face conform plansei U.03 Reglementari
urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei in raport cu limitele lotului

Zonad pentru locuinte colective

Amplasarea in interiorul lotului se va realiza conform plansei U.03 — Reglementari urbanistice — zonificare
astfel:

-Sud: retragere min. 1,70 m fata de limita de proprietate;

-Vest: retragere min. 8,50 m fata de limita de proprietate;

-Est:  retragere min. 0,00 m fata de limita de proprietate;

-Nord: retragere min. 5,00 m fat3 de limita de proprietate.

7.Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exist3 posibilitati de acces din drumurile
publice, direct sau prin servitute. Trebuie asigurat accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, a evacuarii
deseurilor, a ambulantelor.

Prin prezentul PUZ se propune amenajarea de accesuri conform plansei U.03 Reglementari urbanistice si
conform avizului de oportunitate nr. 4 din 30.05.2023.

Accesuri pietonale

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni, care pot fi:

trotuare, alei pietonale, precum si orice cale de acces public.

Autorizarea executarii lucrdrilor de construire va fi permisd numai in cazul asigurarii accesului pietonal la
obiectivele propuse prin prezenta documentatie.

Circulatia pietonald se va amenaja in interiorul parcelelor, astfel incit s3 se asigure accesul pietonal la
obiectivul propus.

Circulatii interioare si parcaje

Documentatia de executie a lucrarilor aferente accesurilor in zona studiati vor fi intocmite de citre un
proiectant de specialitate.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare se vor respecta
prevederile H.G. nr. 525/1996 completat si actualizat3, precum si avizul de oportunitate nr. 4 din 30.05.2023.

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de racord la retelele
existente de apa/ alimentare cu apa din put forat, instalatiile de canalizare/ fosa vidanjabild si de energie electrica.

Se recomandd ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii s se realizeze subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a ciror extindere se

preconizeaza (daca e cazul).
Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaz3 de catre

investitor.
Alimentarea cu ap3, canalizare menajer3 si pluvial3
in vederea bransarii/racordarii la retelele publice de ap3 si canalizare, se va tine cont de urmatoarele:






