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CERERE

pentru inaintarea in Plenul Consiliului Local al Municipiului Toplita

Subsemnatul CIFU CLAUDIU- CIPRIAN, CNP 1860321191481, cu domiciliul /sediut in
judeful HARGHITA, municipiul/erasul/eerruna TOPLITA, satul -, sectorul -, cod postal 535700,
str. Murelor, nr.143A, bl. -, sc. -, et. -, aip. -, telefon/fax 0740 381 032, e-mail: 1in calitate de /

reprezentant al -. CUI -,

Solicit inaintarea in Plenul Consiliului Local al Municipiului Toplita in vederea emiterii H.C.L. a

documentatiei PUZ conform Certificat de urbanism nr. 122 din 03.06.2022:

"INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
CONSTRUIRII CASA DE VACANTA"

pentru imobilul/teren situat in judetul HARGHITA, municipiul/ erasul/comuna TOPLITA, satul -
,sectorul - , cod postal 535700, str. MURELOR (Postata Boncenilor), nr. FN, bl. -, sc. -, €t. -, ap. -,
sau identificat prin EXTRAS CF NR.58980, 58980.

Semnétura

Data:(aC).(Dé.U Q,ow/>

LS.
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TOPLITA
Nr. 18.804 din 03.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 122 din 03.06.2022

in scopul:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA CONSTRUIRII CASA DE
VACANTA.

Ca urmare a Cererii adresate de’ CIFU Claudiu-Ciprian cu domiciliul/sediti*? in judetul Harghita
municipiul/eragulfeomuna Toplita, satul -, sectorul ---, cod postal 535700, str. Murelor, nr. 143A bl.-, sc.-, et., ap.-,
telefon/fax ---, e-mail ---, inregistratad la nr. 18.804 din 31.05.2022,

pentru imobilul - teren sifsau-constructii -, situat in judetul Harghita, municipiul/erasul/fecomuna Toplita, satul .-
, sectorul ---, cod pogtal 535700, str. Murelor (Postata Boncenilor), nr. f.n., sau identificat prin® CF 58980, mun. Toplita,
nr.cad. 58980; Extras de plan cadastral IE 58980.

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 711/2011, faza PUG, aprobati prin Hotirirea
Consiliului Local al Municipiului Toplita nr. 20/2012, prelungit cu Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Toplita nr.
32/2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul identificat prin nr.cad. 58980, reprezentand teren intravilan- conform inscrisurilor din extrasul de carte
funciard cu nr.58980, in suprafatd totald masuratd de 909 m?, finscris in CF 58980 mun. Toplita, situat in Toplita str.
Murelor , nrf.n., este proprietatea persoanei fizice CIFU Claudiu-Ciprian cotd actuald de 1/1, intabulare drept de
proprietate dobandit prin Conventie.

in conformitate cu PUG nr. 711/2011 Unitatea Teritoriald de Referinta nr.12, aprobat prin H.C.L. 20/2012
imobilul nr.cad. 59106, este situat in extravilanul localitatii .

Amplasamentul nu se afla in zond protejata sau in zon3 de protectie a unui monument istoric, nu sunt instituite
restrictii de cdtre Ministerul Culturii in ceea ce priveste constructii cu valoare arhitecturald si istorici deosebita, stabilits
prin documentatii de urbanism legal aprobate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

in conformitate cu PUG nr. 711/2011, amplasamentul este cuprins in Extravilanul municipiului Toplita

Categoria de folosintd actuala: ,faneata”.

Reglementdri fiscale: zona teritoriului in vederea impozitarii conform Legii nr. 227/2015, privind codul fiscal si

Z.L. nr. 186/2016 a Municipiul Toplita privind zonificarea extravilanului UAT Toplita din punct de vedere a impozitarii:
Zona”B”.
3.REGIMUL TEHNIC:

Suprafata pentru care s-a solicitat Certificatul de Urbanism este de 909 mp.

Ca urmare a identificarii terenului din solicitarea de emitere a certificatului de urbanism nr. 2022/2022 si in
conformitate cu reglementarile Planului Urbanistic General al Municipiului Toplita nr.711/2011 aprobat prin H.C.L.
20/2012 aflat in vigoare, imobilul identificat prin nr.cad. 58980, inscris in CF 58980 Toplita nu este cuprins in intravilanul
localitatii - hotarul intravilanului fiind definit de pardul Migherus. Terenul in suprafatd de 919 m? , din extravilanul
municipiului Toplita este supusa prevederilor art.90, art.91, art.92 din Legea nr.18/1991 privind Fondul funciar, cu
modificarile si completarile ulterioare, categoria de folosint actuali faneatd.

Astfel in vederea realizdrii proiectului propus de catre solicitant “construire casd de vacantd” este necesars
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal , PUZ care se va intocmi, elaborat si finantat prin grija beneficiarului, in vederea
introducerii in intravilan a unor suprafete de teren si in vederea stabilirii zonei functionale a imobilului/imobilelor
studiate §i pentru care se va obtine un aviz de oportunitate in conformitate cu Legea nr. 350/2001. Conform Legii
nr.350/2001 Art. 32., alin 1 lit.c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publica
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai
in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusi de arhitectul-gef si aprobat, si
aprobat, dupa caz, conform competentei:... - de primarul localitatii;

Proiectul pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructie (D.T.A.C.) casd de vacanti se va putea intocmi
numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism - PUZ si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acesteia.



Se va respecta, pe durata intregii proceduri, de citre investitor/beneficiar prevederile H.C.L. nr.35/2012 -
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului.

4.REGIMUL DE MODIFICARE: Intrucat zona nu este reglementata din punct de vedere urbanistic in Planul Urbanistic General (PUG) este

necesard elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru introducerea suprafetei de teren in intravilan si modificarea zonei functionale
pentru care se va obfine un aviz de oportunitate in conformitate cu Legea nr. 350/2001.
Conform Legii nr. 350/2001, Art. 32, alini, c}, Avizul de oportunitate va fi emis de structurile responsabile cu urbanismul din cadrul Primdriei
municipiului Toplita si aprobat de primarul municipiului Toplita.

baza unei solicitdri scrise cuprinzand urméatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de
integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul unitdtii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi
suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie cu
prezentarea functiunilor, a vecindtatilor, modul de asigurare a accesurilor gi utilitatilor.

Utilizarea propusa a terenurilor reglementate prin P.U.Z. :
Lv — Zona pentru locuinte sezoniere (case de vacanti): zonele clasificate in acest fel cuprind amestecat locuinte individuale si case de vacanta, in
regim de inaltime P-P+2, amplasate dispersat, in regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat), cu terenuri mari libere.

Utiliziri admise: locuinte sezoniere (case de vacantd). Locuinte individuale sau colective mici cu maxim P+2 niveluri gi anexe gospodaresti
in suprafatd mai mica decit locuinta, retrase de la limita proprietdtii catre spatiul public. Dotdri de interes turistic (pensiuni, vile, alimentatie
publicd) de dimensiuni sub 200 mp Acd.

Utilizari admise cu conditii: comert cu aménuntul sau prestéri servicii de maxim 200 mp Acd, pe o parceld, negeneratoare de poluare.
Dotirile de interes turistic cu suprafata desfisuratd a constructiilor mai mare de 200 mp se vor realiza dupd intocmirea unui plan urbanistic de
detaliu — studiu de amplasament (PUD — $A). Constructii aferente lucrdrilor tehnico-edilitare menite sd deserveasca obiectivele de interes turistic.

Utilizari interzise: functiuni comerciale i servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau care produc poluare de orice fel. Activitdti productive.
Activititi de transport si servicii legate de acesta. Cresterea animalelor pentru productie. Depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 17~ mp
(inclusiv in spatii deschise) sau de materiale refolosibile. Constructii si amenajdri pentru gospoddrie comunald, cimitire. Constructii afe  te
lucrdrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depdsesc limitele parcelei sau cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent. Orice
activitate ce produce poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitdti sau concentratii ce pot pune in pericol
sanitatea oamenilor. Lucriri de terasamente care pericliteaza stabilitatea constructiilor sau pot impiedica scurgerea apelor pluviale.

Caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete: parcela construibild trebuie sé fie de minim 200 mp pentru constructii cuplate,
respectiv 300 mp pentru constructii izolate. Frontul la stradd va fi de minim 10 m. Se pot efectua lotizdri noi sau dezmembrari de parcele existente
cu conditia respectdrii aliniatelor precedente.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament, fata de limitele de proprietate si unele fata de celelalte: constructiile noi in general se
amplaseaz3 aliniat cu cele existente, dar pot fi amplasate si dispersat. Pe strazile (circulatii publice) cu ldtime mai mica de 6,00 m se va asigura o
retragere fati de limita de proprietate de minim 3,00 m, dar cu asigurarea profilului transversal minim prevdzut de norme. Pentru parcele de colt se
respectd regimul de aliniere citre ambele strizi. Constructiile noi se pot amplasa cuplat sau izolat; cele izolate pot fi amplasate la distantd mai micd
de 2,00 m fata de limita laterald de proprietate sau in interiorul parcelei (distanta mai mare de 2,00 m fata de limitd) in functie de caracterul zonei,
cu respectarea Codului Civil. Fatd de una din limitele laterale se va pastra o distantd de minim 3,00 m, dar distanta dintre doud constructii nu va fi
mai mici de % din indltimea constructiei mai inalte. Fatd de limita posterioard se recomanda pastrarea unei distante de 3,00 m. Pe aceeasi parceld,
constructiile pot fi amplasate izolat sau alipit, cu respectarea cumulatd a prevederilor din acest articol. Aceste prevederi sunt valabile si pentru
extinderile constructiilor existente. in zone neconstruite incd amplasarea constructiilor se va stabili prin P.U.Z. sau P.U.D.

Accese si circulatii, stationarea vehiculelor: fiecare parceld va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulatie publica, de minim 3,00 m
ldtime; cele care nu indeplinesc aceastd conditie, sunt considerate neconstruibile. Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiei
publice.

naltimea constructiilor: regimul de indl{ime este de maxim P+2, respectiv 9,00 m la streagind, cu respectarea distantei minime fata de
constructiile de pe partea opusé a spatiului public de 1,5 x indltimea constructiei mai mari si de % din inaltimea constructiei mai nalte pe 2a
laterald. La constructii invecinate nu se admit diferente de indl{imi mai mari de 1 nivel, dacd distanta dintre ele este mai micd de 5,00 m. Se aamite
supraetajarea sau mansardarea constructiilor existente, cu respectarea aliniatelor de mai sus.

Aspectul cldirilor: constructiile noi se vor integra in caracterul zonei i se vor armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in
acord cu constructia existentd. Constructiile de interes turistic vor fi tratate cu grijd deosebitd. Toate constructiile vor avea acoperis sarpanta,
preferabil cu pantd medie-mare. Constructiile anexa vor armoniza cu cele principale, prin prevederea de solutii constructive si finisaje similare.

Conditii de echipare tehnico-edilitari: toate clidirile principale vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare disponibile Tn zond, inclusiv
canalizarea pluviald, dac3 existd. Brangamentele noi se vor realiza preferabil ingropat. Unde nu existd retele publice, utilitdtile se vor asigura prin
solutii individuale (eventual grupat) solutiile individuale vor fi conforme cu normele in vigoare.

Spatii verzi, spatii libere: suprafetele neocupate de constructii si platforme vor fi péstrate ca spatii plantate. Suprafetele plantate vizibile
din circulatia publica se vor trata ca gridini. Se va evita ocuparea cu constructii si platforme impermeabile a mai mult de POT maxim + 30%. n
spatiile verzi preferabil se vor planta arbori; pe terenuri in pantd se vor planta specii care ajutd la stabilizarea terenului.

Tmprejmuiri: imprejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificd zonei si cu constructiile de pe parcela. Tmprejmuirile nu vor depasi
indltimea de 2,25 m. Se recomandd imprejmuiri transparente, eventual dublate de garduri vii

Ocuparea terenului: Procent maxim de ocupare a terenului (POT): pentru parcele sub 500 mp: 30%; pentru parcele intre 500-1000 mp:
35%; pentru parcele peste 1000 mp: 20%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): pentru parcele sub 500 mp: 0,8; pentru parcele intre 500-1000 mp: 0,7; pentru parcele
peste 1000 mp: 0,6

Utilitati existente in zona energie electrica.

Accesul din str. Murelor— prin drum de acces secundar (proprietate a persoanelor fizice).
Prezentul certificat de urbanism _poate fi utilizat pentru "

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRII CASA DE
VACANTA.

# Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulata in cerere.
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA,
Str. Marton Aron Nr. 43, Miercurea Ciuc Jud. Harghita
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificats
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si si
decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultdrii publice.
in aceste conditii:

Dupad primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3 pentru protectia mediului in vederea

evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de
constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
“licitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE APROBARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL PRIN HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a)[X] certificatul de urbanism;

b)EX] Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

c) documentatia tehnica - D.T., dup3 caz:

X pu.z Oorac [Ip1AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

’

[] alimentare cu ap4 [] gaze naturale

[ canalizare [ telefonizare

[E alimentare cu energie electrica Aviz D.E.E.R -Sucursala_Harghita
[ salubritate

[] alimentare cu energie termica [1 transport urban
d.2} avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu |:| protectia civila
[] sanatatea populatiei
Alte avize si acorduri:
[X] Avizul administratorului drumului public S.G.M. Toplita [ |
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
X Aviz Directia pentru Agriculturd si Dezvoltare Rurald Harghita

d.4) studii de specialitate:

[ studiu topografic [X] studiu geotehnic verificat la cerinta “Af”,
ol
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

g) E] Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Harghita
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

[ 1axa autorizatie de construire ) [] Taxa timbru arhitectura
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR ¢ SECRETAR GENERAL,
ing. OLARIU Dumitru jur-CIORANI/MihAL hulian
LS ARHITECT SEF,

ing.COTFAS Mihai Cristian
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Achitat taxa de: 15,00 lei, conform Chitantei seria 83632/2022 nr. 10414(23) din 31.05.2022.
Prezentul certificat de urbanism afnst transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Am primit un exemplar

U b IVL LUL

DAURBANISM\Anul 2022, EV\CERTIFICATE DE URBANISM Emise Tn Anul 2022\CU 122 Din 2022 Tntocmire PUZ Casé De Vacante CIFU Claudiu Ciprian.Doc

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sd obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.




INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
IN VEDEREA CONSTRUIRII CASA DE VACANTA

extravilan mun. Toplita, str. Murelor (Postata Boncenilor), f.nr., jud. Harghita, CF 58980

Beneficiar: CIFU CLAUDIU-CIPRIAN



1. Denumire proiect.  INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
CONSTRUIRII CASA DE VACANTA

2. Adresa: extravilan mun. Toplita, str. Murelor (Postata Boncenilor),
f.nr., jud. Harghita CF 58980

3. Proiectant: S.C. URBA SISTEM S.R.L.
Arh Urbanist DIMITRIU ELENA
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DAN C-TIN IONESCU
Arh. Dan Constantin lonescu

4. Beneficiar: CIFU CLAUDIU-CIPRIAN
5. Data: 2023
6. Nr. Proiect 166.2/2022
PIESE SCRISE
MEMORIU GENERAL:
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul PUZ
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2 Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor, situatia existenta
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei
3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General si RLU
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionala, reglementari, bilant teritorial, ind urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZII

ANEXE : CERTIFICAT DE URBANISM nr. 122 /03.06.2022
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE

PIESE DESENATE

1. INCADRARE IN TERITORIU SC. 1: 5000/1: 50000
2. SITUATIA EXISTENTA - REGLEMENTARI CONFORM PUG SC.1: 500
3. REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE SC. 1: 500
4. REGLEMENTARI URBANISTICE — MOBILARE EXEMPLIFICATIVA SC.1: 500
5. REGLEMENTARI URBANISTICE — ECHIPARE EDILITARA SC. 1: 500
6. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR S| CIRCULATIA

JURIDICA A TERENURILOR SC. 1:; 500



FOAIE DE CAPAT

1. Denumire proiect:

2. Adresa:

3. Proiectant:

4. Beneficiar:
5. Data:

6. Nr. Proiect

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
CONSTRUIRII CASA DE VACANTA.

extravilan mun. Toplita, str. Murelor (Postata Boncenilor),
f.nr., jud. Harghita CF 580980

S.C. URBA SISTEM S.R.L.

Arh Urbanist DIMITRIU ELENA

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DAN C-TIN IONESCU
Arh. Dan Constantin lonescu

CIFU CLAUDIU-CIPRIAN
2023

166.2/2022

Sef de proiect
Urb. Dimitriu Elena..................

Proiectat

Arh. Dan Constantin

lonescu.......

Desenat

Arh. Dan Constantin

lonescu.......

Instalatii

Ing. Suteu Andrei...................

Studiu geotehnic

Ing. Fazakas

Studiu topografic
Ing. Cotfas Victor.................



MEMORIU DE PREZENTARE

L INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

a) Denumire proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
CONSTRUIRII CASA DE VACANTA

b) Adresa: extravilan mun. Toplita, str. Murelor (Postata Boncenilor),
f.nr., jud. Harghita CF 58980

c) Proiectant: S.C. URBA SISTEM S.R.L.
Arh Urbanist DIMITRIU ELENA
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DAN G-TIN IONESEW
Arh. Dan Constantin lonescu '

d) Beneficiar: CIFU CLAUDIU-CIPRIAN
e) Data: 2023

f) Nr. Proiect 166.2/2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii il constituie o parcela cu suprafata de 909,0 mp situata partial in
extravilanul Municipiului Toplita(790,5 mp- extravilan si 118,5 mp- intravilan), delimitarea
intravilan-extravilan fiind facuta de paraul care strabate terenul, pe str. Murelor,f. nr., jud.
Harghita. Parcela este proprietate privata a beneficiarului CIFU CLAUDIU-CIPRIAN,
conform Extrasului de Carte Funciara.

In Certificatul de Urbanism nr. 122 /03.06.2022 eliberat de Primaria Municipiului
Harghita, s-a impus elaborarea PUZ, deoarece zona studiata nu este reglementata in
totalitate d.p.d.v. urbanistic in PUG Toplita, nefiind in intravilan intreaga suprafata a
terenului.

Parcela care face obiectul PUZ este teren extravilan 790,5 mp, categoria de
folosinta este «faneata» si este identificata cu nr. cadastral 58980, inscris in Cartea
Funciara a localitatii cu nr. 58980.

In prezent, parcela este libera de constructii.

Prin PUZ se vor stabili conditiile de amplasare si conformare a edificabilului
propus; se va stabili functiunea dominanta si functiunile complementare alocate activitatii
propuse, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale
pe parcela, modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarele functiuni, indicatori urbanistici,
inaltimea maxima admisa, retrageri edificabile fata de aliniament si limita posterioara si
laterale ale parcelelor.

Odata cu aprobarea, PUZ capata valoare juridica constituindu-se in act de

autoritate al administratiei locale.



PUZ este opozabil in justitie in clarificarea conflictelor ce pot sa apara intre
persoane fizice, intre administratia publica locala si persoane fizice, sau in alte situatii.

1.3, Surse documentare

o PUG MUNICIPIUL TOPLITA, JUD. HARGHITA si RLU aferent, aprobat de Consiliul
Local prin HCL nr. 20 /2012.

e Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, republicata;

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

Extras de carte funciara;

Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;

Informatii obtinute direct pe teren si de la beneficiar;

Planul de situatie vizat OCPI;

Tema de proiectare;

e o @ o o o

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei:

In prezent, terenul care face obiectul PUZ se afla in extravilanul localitatii(790,5
mp- extravilan si 118,5 mp- intravilan), la limita cu intravilanul, delimitarea dintre cele
doua facand-o paraul Magherus. In zona, s-au aprobat mai multe documentatii PUZ
pentru introducerea unor suprafete de teren in intravilan in vederea construirii unor
locuinte individuale, case de vacanta si contructii aferente turismului.

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii:

Zona in care sunt amplasate parcelele studiate prezinta un interes din ce in ce mai
crescut pentru populatia dinamica a municipiului care cauta o zona de relaxare, recreere.
Avantajele locului sunt, pe langa o distanta de maxim 20 min fata de centru, pozitia
urbana, muntele, statiunea turistica care prezinta un interes local si national si
disponibilitatea retelelor edilitare si a altor facilitati complementare amplasate in
apropiere.

Potential de dezvoltare:
Zona prezinta potential in a-si consolida caracterul turistic si de recreere, cu
locuinte sezoniere, case de vacanta si alte functiuni complementare.

2.2.Incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este situat pe strada Murelor, f.nr., in zona de sud a
orasului, in apropierea partiei de schi.

Incadrare in Planul Urbanistic General
Amplasamentul care face obiectul studiului este situat in zona de sud a orasului.

In plansa 1.0 “Incadrare in Judetul Harghita; Incadrare in zona“, scara
1:5000/50000 este prezentata pozitia parcelei in cadrul retelei stradale majore a Mun.
Toplita, la limita cu intravilanul aprobat al localitatii. Caile de comunicatie majore din
teritoriul administrativ al localitatii sunt: E578, DN 15. Reteaua hidrografica este
reprezentata de raul Mures.

Terenul studiat este 790,5 mp- extravilan si 118,5 mp- intravilan, - categorie de
folosinta faneata. Amplasamentul este deservit de o cale de acces care face legatura cu



o strada de distributie locala care este amenajata necorespunzator - str. Murelor. In
zona s-au obtinut documentatii PUZ atat pentru caracter rezidential cu locuinte
individuale, cat si pentru case de vacanta.

Ca repere urbane in vecinatate se regasesc:

e Cascada Mezotermala Toplita
e Statiunea Bradul
e Unitati de cazare (Casa Tudor, Cabana Caterina, Casa Cifu, etc.)
Conform PUG, parcela este situate partial in extravilanul localitatii Toplita, jud.
Harghita.

Din punct de vedere al retelelor edilitare, amplasamentul beneficiaza de acces la
urmatoarele utilitati urbane: electricitate, retea care se afla in apropiere.

Din punct de vedere al dotarii zonei cu echipamente urbane, in zona de afla
pensiuni, cabane si case de vacanta. Fiind intr-o zona dedicata recreerii si locuirii
sezoniere, functiunile de tipul invatamant, unitati spitalicesti, supermarket, etc sunt
dispuse la o distanta mai mare,in apropierea zonei central, minim 1 km pana la cel mai
apropiat supermarket, 2 km pana la spitalul municipal.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Conform studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata este localizata in Depresiunea
intramontana Gheorgheni- Toplita, subregiune a regiunii Carpatilor Orientali.

Depresiunea Gheorgheni- Toplita este situata intre muntii Gurghiu si Harghita la
vest si Muntii Hasmas si Gurgeu la est si este traversata de raul Mures.

Amplasamentul studiat este pozitionat pe un teren cvasiorizontal situat in lunca
dreapta a paraului Magherus, fara accidente natural sau artificiale.

Are stabilitatea locala asigurata, nu este supus inundatiilor, viiturilor de apa din
precipitatii sau alunecarilor de teren, in contextual actual.

In conformitate cu NP 074- 2014, obiectivul prezinta risc geotehnic redus
incadrandu-se in categoria geotehnica |.

Stabilitatea amplasamentului urmeaza a fi conservata prin masuri adecvate
pentru evitarea stagnarii apelor in jurul constructiei, atat in perioada executiei, cat si pe
toata durata exploatarii; se va executa o sistematizare verticala adecvata pentru a
asigura scurgerea dirijata si controlata a apelor meteorice in afara perimetrului construit
la emisari in functiune (santuri- rigole).

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele si acordurile in baza carora

se solicita aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de urbanism
aferent documentatiei de urbanism.

2.4 Circulatia
Amplasamentul studiat beneficiaza de acces in drumul public- str. Murelor, prin
calea de acces privata Nr. Cad. 59158, aflata in coproprietate.

In plansa nr. 2" Situatia existenta” se poate studia relatia parcelei din punct de
vedere al accesului cu circulatiile publice din vecinatate:

Traficul in vecinatatea amplasamentului se realizeaza pe strada Murelor.

2.5 Ocuparea terenurilor, situatia existenta
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
In plansa nr. 2. “Situatia existenta” sc 1: 500 este prezentat modul de utilizare a
terenurilor in zona studiata.
Terenul care face obiectul documentatiei PUZ este situate preponderent in

extravilanul municipiului Toplita- 790,5 mp din 909 mp, judetul Harghita parcela avand
urmatoarele caracteristici:




Proprietar Cifu Claudiiu- Ciprian,

avand parcela CF 58980, cu S= 990 mp detinuta conform Act Notarial nr. Acte de

Dezlipire si Partaj Voluntar NR. 1692, din 05/08/2021 emis de FODOR CLAUDIU

SORIN, pe suprafata caruia nu sunt edificate constructii.

Terenul are urmatorii vecini:

= Nord- Est: proprietate privata Cristea Petru, Nr. Cad. 52241, pe o deschidere
de 34,30 m, cu o constructie P+M, cu functiunea Casa de vacanta.
Distanta de la limita proprietatii studiate pana la constructia vecina
este de 30,50 m;

= Nord-Vest : proprietate privata, pe o distanta de 24,59 m, cu constructii avand
functiuni anexe, casa de vacanta. Distanta de la limita proprietatii
studiate pana la constructia vecina cea mai apropiata este de 5,35 m;

= Sud- Est: proprietate privata Tifrea Paul, Nr. Cad. 59106, pe o deschidere de
23,85 m, libera de constructii si cale de acces privata- drum de piatra,
pe o deschidere de 4,0 m;

= Sud- Vest: proprietate privata Marcu Raducu si Marcu Dan, Nr. Cad. 53164, pe
o deschidere de 34,16 m, libera de constructii;

In prezent, suprafata de teren care face obiectul PUZ avand CF 58980 este
imprejmuita partial, cu gard metalic.

Categoria de folosinta a terenurilor este : faneata.

Folosinta actuala este teren neconstruit.

Relationari intre functiuni

Functiunea propusa este compatibila cu celelalte functiuni existente in vecinatate si cu
caracterul zonei: locuinte si impremuiri, functiune locuire sezoniera- case de vacanta.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Parcelele invecinate cu terenurile studiate sunt partial construite, avand regim urbanistic
asemanator. Exista un fond construit de-a lungul strazii Murelor si incipial de-a lungul
strazii Murelor, unde predomina locuintele sezoniere/ case de vacanta.
Fiind componenta a orasului Toplita, exista o densitate ridicata a terenului construit in
zona, specific asezarilor urbane.

Aspecte calitate ale fondului construit

De-a lungul strazii Murelor, pe partea terenului supus PUZ aflata in intravilan, exista
constructii cu funtiuni asemanatoare celei propuse.

Din punct de vedere al omogenitatii culorilor, materialelor si stilului arhitectural, nu se
remarca o linie de stil omogena: invelitorile prezinta diverse nuante de rosu, maro, negru
si gri, forma si unghiul pantelor acoperisului difera, impreuna cu solutia compozitional-
volumetrica aleasa pentru fiecare cladire in parte.

Predomina acoperisurile cu panta medie spre mare.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate
Din punct de vedere al retelelor edilitare, amplasamentul beneficiaza de acces la
reteaua de electricitate disponibila pana pe sit.
Din punct de vedere al dotarii zonei cu echipamente urbane, in zona sunt cafenele,
restaurante, pensiuni, parcuri, iar distanta pana la cele mai apropiate supermarketuri,
spitale, scoli, etc este 1-2 km.

Asigurarea cu spatii verzi
In zona, exista arealul statiunii Bradul, ca zona de agrement, in continua dezvoltare, cu
zone impadurite, etc. Padurile din jur reprezinta o masa vegetala cu rol de protectie a






