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Anexanr. 1 la HCL nr. 83 /2023

REGULAMENT
privind modalitatea, criteriile de analizd, ierarhizare si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor
realizate prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinte, administrate de catre Consiliul Local al
municipiului Toplita

I. Generalitati

1. Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general privind aplicarea la specificul
administratiei locale a municipiului Toplita a modalitatilor si criteriilor de analiza si solutionare a cererilor de
atribuire a locuintelor pentru tineri, construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea si inchirierea acestora.

1.1. Atributiile si functionarea Comisiei Sociale de analiza

- comisia Tsi desfasoara activitatea in plen, lunar sau ori de cate ori este nevoie;

- comisia este legal constituita in prezenta a 2/3 din numarul memobrilor, iar hotaréarile se adopta cu votul majoritatii
membrilor prezenti. Lucrarile comisiei vor fi consemnate in procese-verbale care trebuie sa cuprindd motivele de
admitere sau de respingere a cererilor de repartizare a unei locuinte din fondul destinat inchirierii constituit la
nivelul municipiului;

- procesele verbale se semneaza de presedintele de sedinta si de persoanele prezente;

- convocarea membrilor Comisiei se face de secretarul acesteia cu cel putin 3 zile Thainte de data programata de
desfasurare a sedintei, ocazie cu care se transmite ordinea de zi si materialele necesare desfasurarii activitatii;

1.2. Principalele atributii ale comisiei, sunt:

a) stabileste si propune spre aprobare Consiliului Local lista documentelor justificative necesare in analiza cererilor
de locuints;

b) stabileste criteriile si sistemul de punctare in baza carora se repartizeaza locuintele ANL si le supune aprobarii
Consiliului Local, dupa ce s-a primit avizul favorabil de la Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratie Publice.
Aceste criterii includ in mod obligatoriu criteriile cadru din anexa nr. 11 la Normele Metodologice aprobate prin
H.G. nr. 962/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, anexa ce face parte integranta din prezentul
Regulament;

c) supune spre aprobare Consiliului Local, lista solicitantilor care au acces la locuinte destinate inchirierii, a listei
anuale de prioritati care au solicitat locuinte, lista cu persoanele carora se repartizeaza in urma punctajului —
locuinte ANL;

d) analizeaza cererile de atribuire de spatii disponibile, in cadrul aceleiasi unitati locative si propune aprobarea
acestora Consiliului Local;

e) examineaza si avizeaza cererile de efectuare de schimb de locuinte intre titularii de contracte de inchiriere, pe
baza documentelor justificative si propune aprobarea acestora Consiliului Local.

2. La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere si respectate urmatoarele acte normative:

— Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completarile
ulterioare;



— Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Normele metodologice de aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996 aprobate prin Hotaradrea Guvernului nr.
1275/2000, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 842/2022 privind aprobarea Strategiei nationale a locuirii pentru perioada 2022 — 2050;

3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul obiectivului major — realizarea locuintelor pentru tineri in vederea inchirierii, constituie un obiectiv
major de interes national si local al administratiei centrale (Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei) si al administratiei publice locale

b) principiul accesului liber al tinerilor cu varsta de 18 ani, dar mai mica de 35 ani si a specialistilor din Tnvatamant
sau din sanatate la locuintele construite prin A.N.L.;

c) principiul transparentei — locuintele pentru tineri construite prin A.N.L. se repartizeaza si se inchiriaza pe baza
listei de prioritate si listei de repartizare a locuintei la baza Tntocmirii carora stau criteriile cadru (criteriile de acces
la locuinta si criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj) aprobate de Consiliul Local al municipiului Toplita in
conditiile legii, afisate la sediul Primariei.

4. 1n sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
A.N.L. — Agentia Nationald pentru Locuinte — institutie de interes public din structura Ministerului Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei cu personalitate juridica de coordonare a unor resurse de finantare in domeniul
constructiei de locuinte.
Tineri — sunt persoane majore cu varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei
locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii, si care pot primi repartitii in cel mult 60 de luni de
la implinirea acestei varste.
Specialistii din invatamant sau sanatate — sunt persoane majore care, indiferent de varsta, pot depune cerere
pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, destinate
inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanatate si/sau invatamant, daca sunt angajati ai unitatilor din domeniile
respective aflate pe raza unitatii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele.
Locuinta — constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.
Familie — prin familie se intelege sotul, sotia, copiii si/ sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei, daca
persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri.
Comisia sociala de analiza — comisie numita prin Dispozitia primarului, formata din functionari si specialisti din
compartimentele cu atributiuni in domeniile administrativ, social si juridic precum si consilieri locali, care analizeaza
solicitarile de locuinte, acorda punctajul potrivit criteriilor de ierarhizare, hotaraste lista persoanelor care au acces
si care nu au acces la locuinta in functie de criteriile legale, intocmeste listele de prioritati si de atribuire a
locuintelor disponibile pentru inchiriere si analizeaza/ avizeaza solicitarile de schimburi de locuinte.
Criterii — cadru — norme stabilite de Consiliul Local pe baza Hotararii de Guvern nr. 962 din 27 septembrie 2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. Acestea cuprind:

1. Criterii de acces la locuinta

2. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj.

Lista solicitantilor care au acces la locuinta — reprezinta lista intocmita de comisia sociala de analiza in urma
stabilirii dosarelor a caror titulari de cereri se incadreaza in prevederile punctului A ( Criterii de acces la locuintd) din
Anexa nr. 11 a Hotararii de Guvern nr. 962 din 27 septembrie 2001 si 13 — 15 din prezentul regulament.

Lista solicitantilor care nu au acces la locuinta — reprezinta lista intocmita de comisia sociald de analiza ih urma
studierii dosarelor, a caror titulari de cereri nu se incadreaza in prevederile punctului A ,Criterii de acces la
locuintd” din Anexa nr. 11 a Hotararii de Guvern nr. 962 din 27 septembrie 2001 si 13 — 15 din prezentul
regulament.

Lista de prioritate — reprezintad lista intocmitd de comisia sociald de analiza in urma acordarii punctajului pe baza
prevederilor punctului B ,,Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj” din Anexa nr. 11 a Hotararii de Guvern nr. nr.



962 din 27 septembrie 2001 in ordinea descrescatoare a punctajului obtinut de catre cei aflati pe lista solicitantilor
care au acces la locuinta.

Lista de repartizare a locuintelor— reprezinta lista intocmita prin preluarea solicitantilor Tnscrisi in lista de
prioritate, pe numar de camere in functie de solicitarea acestora in cerere.

Repartitie: document operativ eliberat fiecarui beneficiar de locuinta in urma repartizarii.

Chirie nominala: chiria stabilita conform prevederilor legale.

Proprietar: Municipiul Toplita.

Administrator: Consiliul Local al municipiului Toplita.

Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor privind inchirierea,
exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

Il . Constituirea si administrarea fondului de locuinte pentru tineri, construite prin A.N.L. destinate inchirierii

5. Fondul local de locuinte construite prin A.N.L. se constituie din locuintele realizate anterior si cele nou construite
n conditiile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare, aflate in administrarea Consiliului Local Toplita.

6. Dezvoltarea constructiilor de locuinte prin A.N.L. se face pe terenurile aflate in proprietatea publica ori privata a
statului sau a administratiei locale, viabilizate sau in curs de viabilizare corelata cu termenele de receptie si punere
in functiune a locuintelor. Utilitatile si dotarile tehnico—utilitare se realizeaza prin obiective de investitii promovate
de catre Consiliul Local potrivit legii si in corelare cu programele de constructii de locuinte.

7. Stabilirea si / sau clarificarea regimului juridic al terenurilor se realizeaza in baza planurilor urbanistice si a
studiilor de fezabilitate aprobate odata cu promovarea programelor de dezvoltare a constructiilor de locuinte prin
programele privind construirea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

8. Locuintele pentru tineri, destinate finchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 fac obiectul exclusiv al
proprietatii private a statului si sunt administrate de Consiliul Local al municipiului Toplita.

9. Evidenta inventarului si urmarirea modului de folosinta a unitatilor locative construite prin

AN.L. se realizeaza de catre Compartimentul spatiu locativ din cadrul Directiei de urbanism si amenajarea
teritoriului.

10. Urmarirea comportarii Tn timp a constructiilor, evidenta eventualelor interventii la ele sau parti din acestea se
va face de catre Compartimentul administrarea patrimoniului din cadrul Directiei tehnice.

11. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 se inregistreaza fin
contabilitatea Unitatii administrativ-teritoriale Toplita, cu respectarea prevederilor legale in materie, si se supun
procedurilor de reevaluare si amortizare.

12. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile 8 alin. (3) sau ale 23, din Legea nr.
152/1998 si a prezentului regulament se pot vinde titularilor contractelor de finchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minim 1 an de inchiriere neintreruptd catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii fard ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta
solicitantului.

lll. Accesul la locuinta, solicitarea, analiza cererilor si atribuirea unitatilor locative

13. Pot avea acces la locuinte pentru tineri destinate inchirierii construite prin programul A.N.L., persoane majore,
n varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele
A.N.L., destinate inchirierii, si care pot primi repartitii in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

Prin exceptie specialistii din invatamant si din sanatate, in sensul prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt persoane majore care pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte,
destinate inchirierii, in mod exclusiv specialistilor din sanatate si/sau invatamant, indiferent de varsta, daca sunt
angajati ai unitatilor din domeniile respective aflate pe raza unitatii administrativ-teritoriale a municipiului Toplita si
care nu detin o locuinta in proprietate pe raza unitatii administrativ-teritoriale a municipiului Toplita.

14. Titularul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia — trebuie sa nu detina si sa nu fi detinut o altd locuintd in proprietate si/sau sa nu fie
beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a
unitatii Tn care isi desfasoara activitatea in municipiul Toplita. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta, dobandite
in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utilda de 37 mp, suprafatda utila
minimald/persoana, prevazutad de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

15. Titularul cererii de locuinta trebuie sa-si desfasoare activitatea profesionald in raza administrativ-teritoriala a
municipiului Toplita, cu contract de munca. Conform Hotaréarii de Consiliu Local nr.55/2022 Titularul cererii de
locuinta trebuie sa isi desfasoare activitatea in municipiul Toplita sau n localitati situate la 100 km de municipiul



Toplita. Solicitantii care isi desfasoara activitatea n afara localitatii in care sunt amplasate locuintele trebuie sa faca
dovada ca au domiciliul stabil de cel putin un an Tn municipiul Toplita.

Solicitantul va avea calitatea de angajat atat in momentul depunerii dosarului cat si Tn momentul
repartizarii locuintei.

Justificarea calitatii de angajat se va face prin adeverinta de la locul de munca insotita de o copie dupa
contractul de munca, respectiv numirea pe post in cazul celor din invatamant si sanatate (copiile vor fi certificate
pentru autenticitate de catre unitatea emitenta a adeverintei).

16. Titularul cererii trebuie sa faca dovada domiciliului respectiv resedintei si calitatea de ,,tolerat in spatiu” sau
,,chirias”. Tn cazul in care are calitatea de chirias este necesar ca acest statut s3 fie cel putin de la ocuparea locului
de munca mentionat in documentele de la 15 sau cu cel putin 30 zile Thainte de data depunerii dosarului. Calitatea
de chirias in spatiu din fondul locativ privat va fi atestata prin contract de inchiriere cu proprietarul/detinatorul
spatiului, luat Tn evidenta la Administratia Finantelor Publice locale, iar adresa de resedinta sa fie consemnata in
cartea de identitate. in cazul contractului de comodat, acesta este considerat ,, tolerare in spatiu”. Dovedirea stirii
civile si componentei familiei se va face prin copie dupa actele oficiale de stare civila eliberate de autoritatile
statutului in domeniu. Persoanele aflate in intretinere, fara venituri, daca este cazul, vor fi dovedite prin sentinta
judecatoreasca privind obligatia intretinerii sau prin contract de intretinere autentificat notarial, cu indeplinirea
prevederilor din 499 Noul cod civil.

17. Solicitarea de locuinta pentru tineri, destinata inchirierii construita prin programul A.N.L., se ia in evidenta pe
baza de cerere tip — model anexa nr.1, completata si semnata de titularul cererii de locuinta numai individual si in
nume propriu, care trebuie sa se inscrie Tn conditiile prevazute la punctele 13, 14, 15 din prezentul regulament.
Cererea se depune la biroul unic din cadrul primariei, iar centralizarea si evidenta cererilor se asigura de catre
responsabilul spatiului locativ..

18. Consiliul Local va actualiza si completa dupa caz, prezentul regulament va stabili structura de specialitate a
Comisiei sociale de analiza. Comisia sociald de analizd va adopta graficul — calendar de lucru, va analiza cererile si
actele depuse de catre solicitanti, va adopta lista persoanelor care au acces/nu au acces la locuinta si va intocmi
lista de prioritati a solicitantilor care au acces la locuinte pentru tineri, destinate inchirierii. Componenta nominala a
comisiei se va stabili prin Dispozitia primarului, comisia fiind un colectiv operativ aflat la dispozitia acestuia. In
situatia cd nu se mai construiesc alte locuinte prin programul A.N.L., comisia sociala se mentine in vigoare pentru
analiza cererilor depuse, pentru adoptarea Listei persoanelor care au acces/nu au acces la locuinta de tip A.N.L.
pentru tineri si intocmirea listei de prioritate/repartizare in noua ordine in vederea repartizarii unitatilor locative
devenite disponibile.

19. Fiecare solicitant va fi notificat prin postd/e-mail/telefonic despre actualizarea dosarului. Cererile depuse si
inregistrate se vor tine in evidenta separata si se vor analiza, stabilindu-se o noua ordine de prioritate in vederea
repartizarii unitatilor locative ce vor deveni disponibile din cele construite si repartizate anterior. Repartizarea
acestora se va face cu celeritate pentru a se evita cheltuielile de intretinere a locuintelor eliberate, din bugetul
local. Noua lista de prioritate/repartizare va fi aprobata in Consiliul Local.

20. Dosarul solicitantului va cuprinde documentele prevazute in anexa nr.2 la prezentul regulament. Se vor
prezenta copii dupa actele originale care vor fi vizate pentru conformitate de catre functionarul care preia dosarul,
prin aplicarea stampilei ,,CONFORM CU ORIGINALUL".

21. Dupa data limita de depunere a actualizarii dosarelor de catre solicitantii de locuinte, comisia sociald de analiza
va proceda la studierea acestora pe baza ,CRITERIILOR — CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii” (anexa nr.3 la
prezentul regulament) punctul A ,,CRITERII DE ACCES LA LOCUINTA” 13 — 15 din prezentul regulament.

22. Dosarele care se incadreaza in prevederile punctului A ,Criterii de acces la locuinta” din anexa nr.3 se vor
nscrie pe ,,LISTA SOLICITANTILOR CARE AU ACCES LA LOCUINTA”, anexa nr.4 la Regulament .

23. Dosarele care nu se incadreaza in prevederile punctului A ,Criterii de acces la locuinta” din anexa nr.3, se vor
inscrie pe ,,LISTA SOLICITANTILOR CARE NU AU ACCES LA LOCUINTA”- anexa nr.5 la Regulament — evidentiindu-se in
mod distinct motivul pentru care nu au acces.

24. Hotararea comisiei de analiza cu listele prevazute la punctul 22 si 23 va fi data publicitatii prin afisarea la un loc
accesibil publicului cu mentiunea ca poate fi contestata in termenul legal de 7 zile.

Dupa finalizarea perioadei de contestatii, comisia de analiza prezinta Consiliului local hotararea definitiva cu
listele prevazute la punctul 22 si 23, iar pentru , Lista solicitantilor care au acces la locuinta” se fac propuneri
privind ordinea si modul de solutionare a cererilor ludndu-se in considerare folosirea spatiului locativ existent,
precum si cel nou construit (daca este cazul).



25. Pentru fiecare solicitant aflat pe “Lista solicitantilor care au acces la locuintda” se va intocmi ,FISA
SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A.N.L.” — anexa nr.6 la Regulament.

26. Pentru fiecare solicitant pentru care s-a intocmit ,Fisa solicitantului de locuinta A.N.L.”, responsabilul spatiului
locativ va solicita Directiei de asistentd sociald efectuarea anchetei sociale si vor intocmi ,FISA DE ANCHETA
SOCIALA” — anexa nr.7 la Regulament.

27. Pe baza datelor din , Fisa solicitantului de locuinta A.N.L. (anexa nr.6), ,Fisa de ancheta sociald” (anexa nr.7) si
documentele aflate la dosar, Comisia sociald de analiza va analiza fiecare solicitare in parte si va acorda punctajul
pe baza ,criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj” punctul B din Criteriile — cadru (anexa nr.3), intocmindu-
se ,,FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI” anexa nr.8 la Regulament.

28. Fisele prevazute la punctele 25, 26 si 27 respectiv ,Fisa solicitantului de locuinta”, ,Fisa de ancheta sociala” si
,Fisa de calcul a punctajului” se vor atasa la dosarul solicitantului facand parte integranta din acesta.

29. In urma acordérii punctajului si pe baza studiului documentatiei din dosare, comisia sociald de analizd
intocmeste ,,LISTA DE PRIORITATE/REPARTIZARE PENTRU ACORDAREA LOCUINTEI A.N.L.”. Solicitantii se trec pe lista
de prioritate/repartizare in ordinea descrescatoare a punctajului cumulat obtinut, iar la punctaj egal solicitantii vor
fi departajati in functie de situatia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate,
numai Tn acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in
considerare data efectiva a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a carui
cerere are vechime mai mare. in cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au
prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala
(starea civila + starea de sanatate actuala).

30. Lista de prioritate/repartizare se stabileste in momentul epuizarii listei anterioare. La intocmirea noii liste de
prioritate se vor procesa toate cererile si dosarele aflate in evidentda la data scadenta pentru
depunerea/reactualizarea dosarelor potrivit punctului 19, pentru solicitantii care nu au depus reactualizarea
dosarului se considera solutionate prin renuntarea tacita a solicitantului si nu se mai ia in procesare la intocmirea
urmatoarei liste de prioritate.

31. Repartizarea locuintelor se va face tinandu-se cont de punctajul din lista de prioritati/repartizare in ordinea
descrescatoare a numarului de camere in functie de optiunea solicitantului privind numarul de camere, evitandu-se
repartizarea unor spatii excedentare, avand prioritate in repartizarea locuintelor de la parter a persoanele cu
handicap (dac3 acestea sunt consemnate in lista de repartizare). In cazul in care se epuizeazi listele pentru un
anumit numar de camere, locuintele vacante cu acelasi numar de camere pot fi ofertate solicitantilor de pe listele
cu un alt numar de camere.

32. Lista de prioritate/repartizare intocmitad potrivit prevederilor punctelor 29 si 30 se supune aprobarii Consiliului
Local, dupa care se da publicitatii prin afisare la un loc accesibil publicului.

IV. Repartizarea locuintelor

33. Data la care se poate efectua repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, este conditionata de
data intrarii acestora in administrarea Consiliului Local al municipiului Toplita si este stabilita prin protocolul
incheiat cu A.N.L. Locuintele devenite disponibile pe parcurs se vor repartiza deindata, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament.

34. ,Lista de prioritate/repartizare a locuintelor” raméane definitiva dupa solutionarea eventualelor contestatii. Lista
se intocmeste separat pe numar de camere solicitat prin cerere, in ordinea descrescatoare a punctajului cumulat
obtinut si a vechimii cererii dand dreptul solicitantului sa-i fie atribuita o locuinta A.N.L.

35. La data repartizarii locuintelor solicitantii acestora au obligatia sa reconfirme indeplinirea criteriilor de acces la
locuintele pentru tineri destinate inchirierii — prin inscrierea pe cererea de solicitare a formulei “reconfirm (nu
reconfirm) indeplinirea criteriilor de acces la locuinta rezultate din documentele aflate la dosar”; data si semnatura.
36. Repartitia catre solicitant se va face prin convocarea telefonicad/in scris/prin e-mail si apoi prin atribuirea
locuintei eliberate de catre vechiul chirias, Tnh ordinea descrescatoare a punctajului si numarului de camere solicitat,
repartitie pentru care va primi formularul din anexa nr.10 la Regulament

37. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, pentru care au fost reziliate de drept contractele de vanzare cu
plata in rate, se repartizeaza de catre compartimentul spatiu locativ, pe baza Listei de prioritate/repartizare,
urmatorului solicitant.



V. Contestatii si mod de solutionare

38. Contestatiile cu privire la acordarea prioritatilor se vor adresa Primarului, in termen de 7 zile de la afisarea
listelor prevazute la punctele 22, 23 si 32.

39. Primarul va asigura solutionarea contestatiilor in termen de cel mult 15 zile de la primire in conditiile legii.

VI. inchirierea locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L.

40. In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei beneficiarii de locuinte vor semna contractul de
inchiriere intocmit de compartimentul spatiu locativ din cadrul primariei municipiului Toplita.

41. Contractul de inchiriere, reprezinta acordul dintre proprietar/administratorul fondului locativ si beneficiarul
repartitiei de locuinta construita prin A.N.L. in conditiile prezentului regulament denumit chirias, consemnat in
forma scrisa, ca act cu putere juridica. La baza incheierii contractului vor sta prevederile legislatiei centrale si locale
in domeniul spatiului locativ, in vigoare la data incheierii contractului.

42. Contractele de inchiriere initiale se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii locuintei si vor cuprinde
clauze referitoare la revizuirea cuantumului chiriei precum si actualizarea anuala cu rata inflatiei, in termen de 30
de zile de la data publicarii ratei inflatiei de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior. Dupa
expirarea contractului initial, prelungirea contractului se realizeaza la cerere si se face succesiv pe 5 ani prin
recalcularea chiriei. La data prelungirii contractului, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau
alte persoane fara venituri aflate in intretinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ca nu au dobandit o locuinta
in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale Toplita sau a
unitatii in care fsi desfasoard activitatea. In situatia in care aceastd conditie nu este indeplinitd, contractul de
inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta, dobandite in proprietate, in conditiile
legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp, suprafatd utilda minimala/persoand, prevazuta de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

43. Chiria se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale si poate suporta modificari ori de cate ori
se modifica veniturile membrilor familiei, dovedite cu documente, conform normelor legislative.

44. Nesolicitarea prelungirii contractului de inchiriere sau lipsa acestuia ca urmare a nesemnarii de catre parti fara
justificare legislativa, presupune incetarea raporturilor dintre proprietar/administrator si chirias, unitatea locativa
devenind liberd de sarcini si disponibilda pentru inchiriere Tn conditiile prezentului regulament dupa o notificare
prealabila de 60 zile. Cheltuielile aferente perioadei respective urmand a fi recuperate de la fostul chirias.

45. Titularul de contract a unei locuinte A.N.L. nu poate prelua in spatiu sub nici un motiv alte persoane decat cele
definite ca familie (sotul, sotia, copiii si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei, dacd persoanele
aflate in intretinere nu realizeazd venituri). In caz contrar se considerd ci nu are trebuintd de spatiul locativ
respectiv si se redistribuie locuinta prin rezilierea contractului de finchiriere din initiativa unilaterald a
proprietarului/administratorul fondului locativ in urma unui preaviz de 30 de zile.

46. Cedarea dreptului de folosinta a locuintei (subinchirierea), repartizata conform Listei de repartitie catre titularul
contractului de inchiriere este interzisa, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

47. Chiriasii unei locuinte din fondul locativ construit prin A.N.L., nu pot beneficia de atribuirea unei alte locuinte
din fondul locativ respectiv. Titularii de contracte de inchiriere pot sa realizeze un schimb de locuinte cu asigurarea
exigentelor minimale prevazute in anexa nr.1 la Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare Tn situatii temeinic justificate, la prelungirea contractului de inchiriere legal prevazut si in perioada de
valabilitate a contractului de inchiriere sau Tn cazuri exceptionale, pe parcursul derularii contractului, cu aprobarea
proprietarului/administratorului fondului locativ dupa analizarea situatiei in comisia sociala si avizul acesteia, dupa
verificarea documentelor atasate si prin recalcularea chiriei.

48. Schimbul de locuinte se realizeaza doar n cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi.
Unitatile locative supuse schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte construite de A.N.L., iar
schimbul reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi.

49. De asemenea contractul poate fi reziliat in conditiile prevazute de actele normative in vigoare ce reglementeaza
activitatile in domeniul spatiului locativ.

50.1n cazul in care proprietarul/administratorul fondului locativ constatd cd un chirias dispune de un spatiu
excedentar, sau o unitate locativa pentru care nu poate suporta chiria si cheltuielile de intretinere dovedite prin
intarzieri repetate si sume mari, raportate la veniturile familiei, se poate dispune schimbul de locuinta cu un spatiu
adecvat si cheltuieli suportabile la data prelungirii contractului sau in cazuri exceptionale pe parcursul derularii
acestuia.

51. Chiriasii imobilelor construite prin A.N.L. si administrate de Consiliul Local, se vor asocia in scopul reprezentarii
intereselor lor in raporturile cu proprietarul/administratorul fondului locativ (Primaria municipiului Toplita) precum



si cu alte persoane juridice sau persoane fizice. Acestia isi vor orienta activitatea potrivit prevederilor Legii
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarii condominiilor
si a normelor metodologice de aplicare a acesteia.

52. Pentru stabilirea chiriei lunare, se va lua n calcul urmatoarele:

a) - valoarea de investitie a imobilului comunicata de cdtre Agentia Nationala pentru Locuinte prin protocolul de
predare-primire a imobilului catre autoritatea publica local3;

b) - valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosinta normalad (intretinere curentd, reparatii curente,
reparatii capitale) si de administrare: maximum 1,5% din valoarea de investitie a constructiei, din care:

- cheltuieli mentinere stare de folosinta normalad (intretinere curenta, reparatii curente, reparatii capitale) de
1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

- cheltuieli de administrare de 0,3% din valoarea de investitie a constructiei.

c) - calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza astfel:

- pentru tinerii cu varsta de pana la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea starii de folosinta
normald si de administrare, precum si recuperarea investitiei in functie de durata normata stabilitd potrivit
prevederilor legale;

- pentru tinerii care au mplinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea starii de
folosinta normalad si de administrare, recuperarea investitiei in functie de durata normata stabilita potrivit
prevederilor legale, precum si o cota de maximum 0,5%, care se constituie venit al administratorilor locuintelor.

d) - in conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de
localitati, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea chiriei lunare, se pondereaza cu 0,8 coeficient aferent
municipiilor de importanta interjudeteana.

e) - in functie de veniturile chiriasului pe membru de familie, valoarea chiriei lunare rezultate dupa aplicarea
coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor se pondereaza astfel:

- 0,80 daca venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul de baza minim brut pe tara garantat in
platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile art.164 alin. (1) din Legea nr.53/2003 - Codul muncii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0,90 daca venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul de baza minim brut pe tara garantat in plat3,
stabilit prin hotardre a Guvernului, in conditiile art.164 alin.(1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si care nu depaseste cu 100% salariul minim brut pe tara garantat in plata;

- 1,00 daca Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul de baza minim brut pe tard garantat
in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003 - Codul muncii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

f) — in situatia in care chiria rezultata este mai mare decéat nivelul maxim prevazut la art.8 alin. (971) din Legea
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria se va diminua in mod corespunzator cu
incadrarea in procentele prevazute de lege.

g) - Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investitiei se face proportional din valoarea chiriei.
Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii (recuperarea investitiei) si valoarea totald a chiriei.
Sumele rezultate din calcul se vireaza lunar, in termen de 30 de zile de la data scadenta a chiriei, in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte.

VII. Dispozitii finale si tranzitorii

53. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria 3 luni consecutive;

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii Tn care este situata aceasta, instalatiilor, precum si
oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

54. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecdtoresti irevocabile, acesta fiind obligat sa
plateasca chiria prevazuta in contract, pana la data executiei efective a hotararii de evacuare.



55. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau
de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.
56. Chiriasul are obligatia legala de a permite, semestrial, vizita la domiciliu a comisiei de verificare privind modul
de intretinere a locuintei.
57. Contractele de inchiriere, precum si orice acte incheiate cu incdlcarea dispozitiilor art.8 si ale art.10 din Legea
nr. 152/1998, republicata si actualizata sunt lovite de nulitate absoluta.
58. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de inchiriere a locuintelor ANL se va
transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.
59. Orice document scris va trebui sa fie inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registratura Primariei
Municipiului Toplita. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilata in cazul
expedierii prin posta, respectiv documentatia stampilata/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.
60. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale Tn vigoare.
61. Fac parte din prezentul regulament urmatoarele anexe:

Anexa nr.1 Cererea tip locuinta ANL

Anexa nr.2 Lista acte necesare locuintda ANL

Anexa nr.3 Criterii cadru locuinta ANL

Anexa nr.4 Lista solicitantilor care au acces la locuinta ANL

Anexa nr.5 Lista solicitantilor care nu au acces la locuinta ANL

Anexa nr.6 Fisa solicitantului

Anexa nr.7 Fisa de achita sociala

Anexa nr.8 Fisa de calcul punctaj

Anexa nr.9 Lista de prioritate / repartizare a locuintelor ANL

Anexa nr.10 Repartitie

Anexa nr.11 Contract cadru inchiriere locuintd ANL
62. Anexele mai sus mentionate se completeaza in conformitate cu prevederile legale, raportat la particularitatile
fiecarei inchirieri.



Anexa nr. 1 la Regulament

CATRE,

CONSILIUL LOCAL TOPLITA

Comisia sociala de analiza a solicitarilor de

locuinte pentru tineri destinate inchirierii

Subsemnatul(a) domiciliat(a) in

localitatea , str. nr. , bl. , sc. , ap.____,
telefon cod numeric personal posesor al B.L.(C.I), seria ,
nr. , eliberat de la data de , depun

prezenta
CERERE

prin care solicit ca in baza Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare si a Normelor Metodologice nr.
962/2001 modificate si completate ulterior, sa fiu luat(3) in evidenta si inscris(a) in lista solicitantilor indreptatiti sd primeasca o
locuinta pentru tineri, destinata inchirierii.
n vederea atribuirii unei locuinte pentru tineri conform prevederilor legale, declar pe proprie rispundere cunoscand
ca falsul in declaratii se pedepseste conform legii penale pentru declaratiile neadevarate:
Locuinta situata la adresa de mai sus se identifica prin :
® Proprietar este d-l (d-na)
¢ Nr. total persoane care locuiesc efectiv in apartament (imobil)
* Nr.camere Suprafata totald a camerelor de locuit (mp)
* Nr.camere inchiriate ____suprafata (mp)
- Impreund cu membrii familiei mele nu am detinut si nu am in proprietate o locuint3 si nici nu detin in calitate de
chirias o alta locuinta din fondul de stat;
- Nu am beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

- Subsemnatul(a) si familia pentru care solicit o locuintd pentru tineri este compusa din__ membri, dupd cum
urmeaza:
Nr. Calitatea in familie,
crt. Numele si prenumele Cod numeric personal (sot, sotie, copil, alte Locul de munca
persoane)
1.
2.
3.
4,
5.
Prin prezenta solicit atribuirea unui apartament cu camere.

Ma oblig ca pana la data atribuirii locuintei sa aduc in scris la cunostinta Consiliului local orice modificare asupra unor
situatii care ar influenta dreptul la acordarea locuintei conform legii.

Toplita Semnatura,

Data
* Nota de informare
Am luat la cunostinta ca datele cu caracter personal vor fi prelucrate de Primaria municipiului Toplita cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale.
Semnand acest act sunt de acord in vederea prelucrarii lor. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat.
Am fost informat asupra posibilitatii exercitarii drepturilor de acces, interventie si de opozitie in conditiile prevazute de
Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd, depusa la sediul institutiei.
Totodata in conformitate cu Legeal52/1998 datele dvs. vor fi notate pe Listele privind solicitantii care au acces la locuinte si
pe cele cu privire la stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor si vor fi date publicitatii prin afisare intr-un loc
accesibil publicului.




Anexa nr. 2 la Regulament

LISTA DOCUMENTE NECESARE
ce se depun la dosarul de solicitare a locuintei pentru tineri destinate inchirierii,
construite prin A.N.L.

cerere tip model anexa nr.1 —in care se va consemna numarul de camere solicitat;

copie dupa certificatul de nastere al solicitantului si membrilor de familie si /sau altor persoane aflate in
intretinere;

copie dupa actul de identitate al solicitantului, a membrilor de familie si /sau altor persoane aflate in
intretinere si a tuturor persoanelor cu care titularul cererii locuieste in acest moment;

copie dupa certificatul de casatorie(daca este cazul);

sentinta de divort definitiva si irevocabila (daca este cazul);

documente din care sa rezulte luarea in intretinere a altor persoane in conditiile legislatiei in domeniu,
sentinta judecdtoreasca privind obligatia intretinerii sau contract de intretinere autentificat notarial (daca
este cazul);

declaratie notariald din care sa rezulte ca titularul cererii de locuinta si membrii familiei acestuia — sot /
sotie, copii si / sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — nu detin si nu au detinut o alta locuinta in
proprietate si / sau nu sunt beneficiarii unei alte locuinte cu chirie proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care-si desfasoara activitatea in municipiul Toplita;

contract de inchiriere inregistrat la Administratia locald a finantelor publice — in cazul in care solicitantul
este chirias in spatiul din fondul locativ-privat (in contact se va mentiona in mod expres suprafata locuibild)
(daca este cazul);

documente din care sa rezulte suprafata locuibila detinuta (cu chirie/tolerat in spatiu) m.p. /

(contract de vanzare-cumparare; schita locuintei; extras C.F; adeverinta de impunere);

documente din care sa rezulte daca solicitantul, un alt membru al familiei si /sau aflat in intretinere sufera
de o boald care necesitda potrivit legii, insotitor sau o camera in plus, certificat medical (daca este
cazul) semnat de medicul de specialitate si de conducatorul institutiei medicale;

adeverinta de la locul de munca al titularului de cerere din care sa rezulte salariul brut/net pe ultimele 12
luni Tnsotita de o copie dupa contractul de munca (titularizarea pe post in cazul celor din Tnvatamant
ordinul de repartitie pentru rezidenti sau stagiari). Copiile vor fi certificate pentru autenticitate de catre
unitatea emitenta a adeverintei. Adeverinte de la locul de munca pe ultimele 12 luni din care sa rezulte
salariul brut/net, cupon pensie, cupon alocatie, adeverinta AJPIS Harghita, adeverinta de venit de la
Administratia Finantelor Publice (dupa caz) ale tuturor membrilor familiei care vor locui impreuna in
locuinta de tip A.N.L,;

documente din care sa rezulte nivelul de studii si/sau pregatire profesionald a titularului de cerere
(diploma; certificat; atestat, foaie matricol3d; etc.);

alte documente sau finscrisuri pe care le considera necesare in sprijinul aplicarii prevederilor criteriilor
pentru stabilirea ordinii de prioritate n solutionarea cererii.



Anexa nr. 3 la Regulament

CRITERII -— CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii construite prin A.N.L.
(conform H.G. nr. 962 / 2001 cu modificarile si completarile ulterioare)

A. CRITERII DE ACCES LA LOCUINTA

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinata inchirierii, trebuie sa fie major, in varsta de
pana la 35 de ani la data depunerii cererii, si sa poata primi repartitie pentru locuinta in cel mult 60 de luni de la
implinirea acestei varste.

Cererea de locuinta se efectueaza numai individual si in nume propriu.
2. Titularul cererii de locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - trebuie sd nu detind si sa nu fi detinut o altd locuintd in proprietate si/sau sa nu fie
beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ teritoriale sau a
unitatii in care isi desfasoard activitatea atat in municipiul Toplita cat si, dupa caz, in zone limitrofe municipiului
Toplita, situate pe o raza de 100 km fata de municipiul Toplita, unde isi desfasoara activitatea titularul cererii de
locuinta.
NOTA:
Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere locuintele Tnstrainate in urma unei
actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului Tn mod abuziv si care nu au fost retrocedate in
naturd. Restrictia nu se aplica in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu locativ in cdmine de familisti sau nefamilisti,
precum si chiriasilor din locuintele preluate abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitari de retrocedare sau care
sunt retrocedate catre fostii proprietari.
Prin cdmine de familisti sau nefamilisti se intelege cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu
dependintele, dotarile si utilitatile comune. De asemenea, restrictia nu se aplica in situatia in care titularul cererii
de locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia detin, alaturi de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii.

3. Titularul cererii de locuinta trebuie sa si desfasoare activitatea in municipiul Toplita sau in localitati situate la 100
km de municipiul Toplita.

NOTA:
Solicitantii care isi desfdsoara activitatea in afara localitatii in care sunt amplasate locuintele trebuie sa faca dovada
ca au domiciliul stabil de cel putin un an in municipiului Toplita.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare atat locuintele libere din
fondul existent, cat si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in cadrul unor obiective de investitii aprobate si cuprinse
in programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

NOTA:

- Lista de prioritati se stabileste ori de cate ori este cazul, daca in anul respectiv urmeaza sa se finalizeze si sa se
repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate inchirierii, daca titularii cererilor de locuinte inscrisi in lista
aprobata initial nu mai indeplinesc criteriile de acces la locuinta sau daca exista locuinte pentru tineri ramase
vacante.

- Solicitantii Tnscrisi in lista de prioritati, cu respectarea criteriilor de la pct.1, 2 si 3, care nu pot beneficia de
repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil in anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmatori, in limita
fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilita.

Luat la cunostinta




CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ

Nr. CRITERII PUNCTAJ
crt.
I. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA:
o 1.1. Chirias in spatiu din fondul locativ privat 10
0 1.2. Tolerat in spatiu 7
1.3. Suprafata locuibild detinutd( cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar
sau membru al familiei solicitantului:
0O a) mai mare de 15 mp. si pdnd la 18 mp. inclusiv 5
1. o b) mai mare de 12 mp. si pdnd la 15 mp. inclusiv 7
0O ¢) 8 mp. si pdnd la 12 mp. inclusiv 9
o d) mai micd de 8 mp. 10
TOTAL CAP.1
Tn cazul celor tolerati in spatiu, toata suprafata locativd a imobilului se
imparte la nr. total al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte
din familia solicitantului de locuint3,dar care locuiesc in acelasi imobil.in cazul
spatiilor locative inchiriate,suprafata locativa detinuta conform contractului
de inchiriere se imparte numai la nr. membrilor familiei solicitantului de
locuinta.
Il. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. Stare civila actuald
O a) cdsdtorit 10
o b) necdsdtorit 8
2.2. Nr. de personae in intretinere
2. a) copii:
o1 copil 2
o2 copii 3
o 3 copii 4
o4 copii 5
o >4 copii 5 pct. +1 pct.
pentru fiecare
copil
o b) alte persoane, indiferent de numdrul acestora 2
TOTAL CAP.2
Il. STAREA DE SANATATE ACTUALA:
O Boala de care suferd solicitantul, un alt membru al familiei sau aflat in
intretinere necesitd, potrivit legii, insotitor sau o camerd in plus;
3. 2
TOTAL CAP.3
IV. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI:
04.1. pdndla 1an 1
4. 04.2. intre 15i 2 ani 3




04.3. intre 2 si 3 ani 6
04.4. intre 3 si 4 ani 9
0 4.5. pentru fiecare an peste 4 ani 4
TOTAL CAP.4
V. NIVELUL DE STUDIISI/SAU PREGATIRE PROFESIONALA:
0 5.1. fdrd studii si fard pregdtire profesionald 5
0 5.2. cu scoald generald, fdrd pregdtire profesionald si/sau cu specializare la 8
5. | locul de muncd
0 5.3. cu studii medii fdrd pregdtire profesionald si/saucu specializare la locul 10
de muncad
0 5.4. cu pregdtire profesionald prin studii medii sau profesionale de 13
specialitate si/sau prin studii superioare de scurtd duratd
0 5.5. cu studii superioare 15
TOTAL CAP.5
Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.
VI. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE:
0 6.1. tineri proveniti din casele de ocrotire sociald si care au implinit 18 ani 15
0 6.2. tineri care au adoptat sau adoptd copii 10
6. 0 6.3. tineri evacuati din case nationalizate 5
TOTAL CAP.6
VIL.VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE:
o 7.1. mai mic decdt salariul minim pe economie 15
0 7.2. intresalariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie 10
7. TOTAL CAP.7
TOTAL GENERAL

NOTA: Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplici numai solicitantilor de locuintd care au indeplinit in
totalitate criteriile specificate la lit. A de mai sus. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
departajati in functie de situatia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate,
numai Tn acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in
considerare data efectiva a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a carui
cerere are vechime mai mare. In cazul cAnd departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au
prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala
(starea civila + starea de sanatate actuala).

NOTA: Se va marca cu X cdsuta corespunzitoare situatiei in care va incadrati.



Anexa nr. 4 la Regulament

LISTA SOLICITANTILOR
care au acces la locuinta ( prin indeplinirea prevederilor pct. A din
criteriile — cadru anexa nr. 3)

Nr.crt Numele si Adresa Numar Data depunerii | Numar camere
prenumele inregistrare cererii solicitat
dosar
1 2 3 4 5 6

Comisia sociala de analiza




Anexa nr.5 la Regulament

LISTA SOLICITANTILOR
care nu au acces la locuinta (prin neindeplinirea prevederilor pct.A din
criteriile — cadru anexa nr. 3)

Nr.crt Numele si prenumele Adresa Numar dosar Motiv

1 2 3 4 5

Comisia sociala de analiza



Anexa nr.6 la Regulament

FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A.N.L.
Dosar nr.

Numele si prenumele solicitantului
Varsta ( in ani la data depunerii cererii)
Adresa
Situatia locativa:
— chirias n spatiu din fond locativ privat
— tolerat in spatiu
Suprafata locuibila detinutd m.p./ locatar
Starea civila:
— casatorit
— necasatorit
Starea de sanatate:
—fara probleme de sanatate
— afectiuni ale solicitantului sau membrului de familie care necesitda insotitor sau o camera in plus

Data depunerii cererii:
Numarul de camere solicitat

Nivelul de studii si /sau pregatire profesionala
Locul de munca si localitatea unde-si desfasoara activitatea
Situatii locative sau sociale deosebite:
— provenit din case de ocrotire sociala
— a adoptat sau adopta copii
— evacuat din case nationalizate
Alte notificari:

Tntocmit



Anexa nr. 7 la Regulament

FISA DE ANCHETA SOCIALA

1. Date personale ale titularului de cerere pentru locuinta A.N.L.
Numele si prenumele:
Adresa:
2. Situatia locativa:

— chirias n spatiu din fondul locativ privat;

— tolerat in spatiu;

3. Starea civila:

— casatorit: — necasatorit: — alte situatii:
4. Membri de familie si / sau alte persoane care locuiesc in acelasi imobil

Nr.crt | Numele si prenumele

1.

A Bl Bl g

5. Suprafata locuibild detinuta ( cu chirie; tolerat in spatiu) m.p. / locatar sau membru al familiei solicitantului:
a) mai mare de 15 m.p. si pana la 18 m.p. inclusiv
b) mai mare de 12 m.p. si pana la 15 m.p. inclusiv
¢) mai mare sau egala cu 8 m.p. si pana la 12 m.p. inclusiv
d) mai mica de 8 m.p.

6. Consemndri Tn cazul ca situatia locativda este sau poate deveni iTn mod iminent grava:

Data

Tntocmit Luat la cunostinta



FISA DE CALCUL

Anexa nr. 8 la Regulament

a punctajului total conform Pct. B. criterii — cadru anexa nr. 3

Dosar nr. Titular
Criterii Etalon Acordat
I. Situatia locativa actuala: X X
1.1. Chirias in spatiu din fondul locativ privat 10
1.2. Tolerat in spatiu 7
1.3. Suprafata locuibila detinuta( cu chirie,
tolerat in spatiu): - mp/locatar sau membru al X X
familiei solicitantului:
a) mai mare de 15 mp. si pdna la 18 mp. 5
inclusiv
b) mai mare de 12 mp. si pana la 15 mp. 7
inclusiv
c) 8 mp. si pana la 12 mp. inclusiv 9
d) mai mica de 8 mp. 10
Il. Starea civila actuala
2.1. Stare civild actuala
a) casatorit 10
b) necasatorit 8
2.2. Nr. de personae in intretinere
a) copii:
- 1 copil 2
- 2 copii 3
- 3 copii 4
- 4 copii 5
- >4 copii 5 pct. +1 pct. pentru fiecare
copil
b) alte persoane, indiferent de numarul 2
acestora
lll. Starea de sanatate actuala:
Boala de care sufera solicitantul, un alt
membru al familiei sau aflat in intretinere 2
necesitd, potrivit legii, Tnsotitor sau o camera
in plus;
IV. Vechimea cererii solicitantului:
4.1. panalalan 1
4.2. intre 1si2ani 3
4.3. intre 2 si 3 ani 6
4.4.intre 3 si 4 ani 9
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani 4
V. Nivelul de studiisi/sau pregatire profesionala:
5.1. fara studii si fara pregatire profesionala 5
5.2. cu scoala generala, fara pregatire 8

profesionala si/sau cu specializare la locul de




munca

5.3. cu studii medii fara pregatire 10
profesionala si/saucu specializare la locul de

munca

5.4. cu pregatire profesionala prin studii 13
medii sau profesionale de specialitatesi/sau

prin studii superioare de scurta durata

5.5. cu studii superioare 15
VI. Situatii locative sau sociale deosebite:

6.1. tineri proveniti din casele de ocrotire 15
sociala si care au implinit 18 ani

6.2. tineri care au adoptat sau adopta copii 10
6.3. tineri evacuati din case nationalizate 5
Vil.Venitul mediu net lunar/membru de familie:

7.1. mai mic decat salariul minim pe 15
economie

7.2. intresalariul minim pe economie si 10
salariul mediu net pe economie

Total punctaj obtinut X

Comisia sociala de analiza




LISTA DE PRIORITATE/REPARTIZARE
a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii si construite prin A.N.L.

Anexa nr. 9 la Regulament

Nr.crt | Numele si prenumele Adresa Numar Data Numarul Punctaj Obs.
dosar depunerii | de camere realizat
cererii solicitate
1 2 3 4 5 6 7 8

Comisia de analiza




Anexa nr. 10 la Regulament

REPARTITIE

Nr. din
n baza Hotararii Consiliului Local nr. din s-a repartizat cu titlul de inchiriere locuinta
construitd prin A.N.L. situata in municipiul Toplita str. , nr. , bl. , SC. , Et._
ap.___, D-lui (nei) titular al dosarului de locuinta A.N.L. nr.

Prezenta constituie actul justificativ de baza, la incheierea contractului de inchiriere.

PRIMAR



Anexa nr. 11 la Regulament

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TOPLITA
Bd. N. BALCESCU NR. 14
Tel/Fax: 0266341871 / 0266341772
E-mail: secretariat@primariatoplita.ro

www.primariatoplita.ro Eni
Nr. / 1SO 14001

1SO 9001

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatie de locuinta

Incheiat intre:
Municipiul Toplita, cu sediul in b-dul Nicolae Balcescu nr.14 in calitate de administrator/locator, reprezentat prin
ing.OLARIU Dumitru — primar

Si
cu domiciliul Tn municipiul Toplita, str. , nr.-, bl ,

sc. ,ap. , judetul Harghita, legitimat cu cartea de identitate seria nr. , eliberata la
data de , CNP in calitate de chirias/locatar, in baza Legii nr. 152/1998-republicata si a
repartitiei nr. din , a intervenit prezentul contract.

I. Obiectul inchirierii:

Art.1. Primul, in calitate de administrator/locator inchiriaza iar al doilea, in calitate de chirias/locatar ia cu chirie
locuinta pentru tineri, destinata inchirierii din municipiul Toplita, str. ,bl. , ap. , judetul
Harghita, cu suprafata utila de mp. Aria desfasurata construita este de mp.

Art.2 Locuinta descrisa la cap. | se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul-
verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din prezentul contract
Art.3 Termenul de inchiriere este de 5 ani fincepand din data de pana la data de

La expirarea perioadei contractuale prelungirea contractului de inchiriere se face succesiv, pe perioade de
cinci ani cu acordul ambelor parti, la cererea scrisa a chiriasului cu cel putin 30 de zile inainte de expirare, fara a fi
necesara o instiintare prealabild a locatorului..

Il. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului:

Art.4 1) Chiria lunara este de lei, calculata dupa modelul prevazutin anexa nr. 16, punctul ll, litera
b) la H.G. nr. 962/2001 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr.152/1998-republicata cu respectarea
prevederilor art.8, alin.(9) si alin.(971) din lege, in functie din venitul net lunar pe membru de familie realizat in
ultimele 12 luni.

2) Pe durata inchirierii cuantumul chiriei se va revizui in functie de varsta solicitantului.

3) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei
inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, dacad este cazul, si in baza
coeficientului prevazut la alin. (9) din lege.

4) Pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, panad la data de 31 ianuarie a fiecarui an, titularul
contractului de inchiriere are obligatia de a transmite administratorului locuintei, documente din care sa rezulte
veniturile nete pe membru de familie sau a persoanelor care locuiesc impreuna cu acesta, realizate n ultimele 12
luni.

Art.5 Chiria se datoreaza incepand cu data de si se achita in numerar la casieria primariei pana la
data de 30 a fiecarei luni pentru luna Tn curs.

Art.6 Neplata la termen a chiriei atrage penalitati de 0,05% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul
chiriei restante.



lll. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului

Art.7 Proprietarul se obliga:
- sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;
- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a cladirii, pe toata
durata inchirierii locuintei;
- sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii, elementele de constructie exterioare
ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile
comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);
- sa intretina Tn bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, , instalatii electrice.

Art.8 Chiriasul se obliga:

- sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a
folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele
care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna, pe toata durata
contractului de inchiriere;

- s& comunice proprietarului documentele cu privire la orice modificari intervenite in starea civild, numarul
persoanelor aflate in intretinere, situatia locativa inclusiv dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie ,
proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ teritoriale sau a unitatii in care isi activitatea, Tn localitatea
in care detine locuinta actualg;

- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu obiectele de
inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei.

- sa respecte normele/masurile de aparare impotriva incendiilor;

- sa nu subinchirieze spatiul;

- sa nu modifice si sa efectueze lucrari la locuinta fara acordul prealabil scris al proprietarului.

Art.9 Chiriasul raspunde material, civil sau penal dupa caz, de stricaciunile cauzate in incinta blocului in care se
afla locuinta inchiriata, precum si de toate stricaciunile cauzate in locuinta, raspunde pentru stricaciunile cauzate la
partile cladirii folosite Tn comun cu alti locatari si pentru pagubele cauzate la instalatile comune proprii
cladirilor(ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrald si de
preparare a apei calde, instalatii electrice, centrale termice, etc.).

Art.10 in cazul in care la predarea locuintei ca urmare a incetdrii contractului de inchiriere la termen, rezilierii
contractului, a renuntarii la contract de catre chirias sau a evacuarii chiriasului, se constata ca starea locuintei s-a
deteriorat, altfel decat prin uzurd normald, chiriasul se obligd sd achite contravaloarea reparatiilor ce trebuie
efectuate pentru a aduce locuinta la starea initiala. Proprietarul poate solicita daune interese pentru stricaciunile
provocate in afara restituirii valorii lucrarilor de reparatii.

IV. Nulitatea si rezilierea contractului:
Art.11. Sunt nule de drept clauzele incluse Tn contract, care:
- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatie in sarcina
proprietarului;
- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii si instalatii, a
obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap. lll pct. b), astfel cum sunt
acestea formulate;
- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;
- exonereaza proprietarul de obligatiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;
- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.
Art.12. Rezilierea contractului de inchiriere Thainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;
b) la cererea proprietarului, atunci cand:
- chiriasul nu a achitat chiria 3 luni consecutive;



- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii Tn care este situata aceasta, instalatiilor, precum si
oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestora;
- chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea cu ceilalti chiriasi sau Tmpiedica folosirea
normala a locuintei;
- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.
Art.13 Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile, acesta fiind obligat sa
plateasca chiria prevazuta in contract, pana la data executiei efective a hotararii de evacuare.
Art.14 Contractul inceteaza in termen de 30 de zile:
- de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca
persoanele trecute in fisa locativa din prezentul contract nu au solicitat transcrierea acestuia pe numele lor.
- de la data in care sotul/sotia sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia au dobandit o locuinta in
proprietate sau beneficiaza de alta locuinta cu chirie proprietate de stat, proprietate a municipiului Toplita.
- nefolosirea neintrerupta a locuintei timp de 6 luni, fara a fi detasat in interes de serviciu in alta localitate.

V. Litigii:

Art.15 Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabila, iar daca acesta nu
este posibil, de catre instantele competente.

Art.16 Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele proprietate de stat, la chiriasi sau calculul chiriei va
atrage dupa sine modificarea prin act aditional a prezentului contract.

VI. Clauze speciale:
Art.17 (1) - Chiriasul are obligatia legala de a permite, semestrial, vizita la domiciliu a comisiei de verificare privind
modul de intretinere a locuintei.
- Este interzisd cedarea dreptului de folosinta a locuintei, de catre titularul contractului de inchiriere,
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.
- Responsabilitatile privind protectia mediului si apararea Tmpotriva incendiilor cad in sarcina
chiriasului.
- Chiriasul va incheia cu furnizori autorizati contracte de utilitati privind energia electrica, apa-canal,
salubritate si inscrierea in asociatia de proprietari, in baza prezentului contract de inchiriere.
(2) Partile convin ca, in cazul, in care chiriasul nu fsi respecta obligatiile sale asumate prin prezentul
contract, acesta sa fie desfiintat de drept, fara punere in intarziere si fara orice alta formalitate prealabild, avand
drept consecinta evacuarea chiriasului din locuinta.

Subsemnatul , declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu
caracter personal.

Semnatura

Prezentul contract s-a intocmit in baza art.8 alin(6) din Legea nr.152/1998-republicata, H.G. nr.962/2001-
actualizatd, Legea nr.114/1996-republicatd precum si in temeiul Codului Civil in materie, in 2 exemplare, cate unul
pentru fiecare dintre parti.

PRIMAR, CHIRIAS,
ing.OLARIU DUMITRU

VIZAT-CONSILIER JURIDIC,

Intocmit,



FISA

Anexa nr.1 la contract inchiriere

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Top
Titular

lita — strada

, bl. , ap.

de contract —

A.

Date privind locuinta inchiriata

Nr. Denumirea incaperii Suprafata n folosint
Crt. utila (mp) exclusiva comuna
0. 1 2. 3.
1. Camera
2. Camera
Total
3. Bucatarie
4, Baie
5. Hol
6, Camara
Total
7. Balcon
8. Logie
9. Uscatorie
Total
B.
Date privind membrii familiei si alte persoane care locuiesc impreuna cu titularul contractului de inchiriere
Nr. Numele si Prenumele Calitatea de Cod Numeric Observatii
Crt. membru n raport Personal
cu titularul
contractului de
inchiriere
0. 1. 2. 3 4,
1.
2.
3.




De predare — primire a locuintei situate in str.

judetul Harghita;

1. In baza repartitiei nr.
intre municipiul Toplita prin reprezentantul sau
preda si

PROCES VERBAL

, Bl

Ap.

Anexa nr.2 la contract inchiriere

, din municipiul Toplita,

, se incheie prezentul proces verbal de predare primire
in calitate de responsabil al fondului locativ care

in calitate de chirias care primeste in folosinta locuinta avand
incaperile de locuit, dependintele, si alte spatii in folosinta comuna, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei
locative inchiriate.
2. Inventarul si bunurile din locuinta care fac obiectul predarii - primirii sunt in stare buna si sunt urmatoarele:
Pardoseli in camere cu parchet laminat, baia cu gresie si faiantata pana la indltimea de 1,80 m, bucataria cu
gresie si faianta deasupra spalatorului la Tnaltime de 0,82m x 2,86 m lungime si holul cu gresie.

Nr. Denumirea u/m Cantitatea Observatii
Crt.

1. Centrala termica electrica buc.
2. Robinet termostat calorifer buc.
3. Boiler electric 80l buc.
4. Tablou sigurante cu sonerie buc.
5. Calorifer buc.
6. Priza dubla buc.
7. Priza simpla buc.
8. Priza telefon si internet buc.
9. Intreruptor buc.
10. Aplica buc.
11. Chiuveta bucatarie buc.
12. Baterie chiuveta buc.
13. Cada baie buc.
14. Baterie baie cu dus flexibil buc.
15. Lavoar faianta cu picior buc.
16. Baterie lavoar buc.
17. Oglinda baie buc.
18. Suport prosoape buc.
19. W.C. portelan cu capac PVC buc.
20. Rezervor W.C. buc.
21. Suport hartie buc.
22. Sapuniera sanitara buc.
23. Usi interioare buc.
24, Usa exterioara buc.
25. Ferestre termopan buc.
26. Fereastra+ usa termopan balcon buc.
27. Contor electric buc.
28. | Tablou electric cu sigurante buc.

Obiecte de folosinta comuna din casa scarii:



Nr. Denumirea u/m Cantitatea Observatii
Crt.

1. Radiator electric buc.
2. Aplica buc.
3. Scara metalica intrare in pod buc.
4. Intreruptor buc.
5. Stingator buc.
6. Lift buc.
7. Geam termopan buc.
8. Usa termopan buc.
9. Usa intrare demisol Buc.
10. Contor electric buc.
11. Tablou electric cu sigurante buc.

3. Acest proces verbal s-a intocmit astazi
fiecare dintre parti.

in dublu exemplar, cate unul pentru

Am predat, Am primit,
Tntocmit — Compartiment Spatiu Locativ,
ec. Bucur Lucia Adriana
PRESEDINTELE SEDINTEI, SECRETAR GENERAL UAT,
CONSILIER — TUDOR IONELA CIOBANU MIHAI




ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TOPLITA
UA.T.
COMSILIUL LOCAL

1SO 9001 1SO 14001

Anexanr. 2 la HCL nr. 83 /2023

REGULAMENT

DE VANZARE A LOCUINTELOR REALIZATE PRIN PROGRAMUL
AGENTIEI NATIONALE PENTRU LOCUINTE
SITUATE PE RAZA MUNICIPIULUI TOPLITA

CAPITOLUL I

Termeni si expresii

1.1.Tn intelesul prezentului regulament termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

>

Amortizarea-(A) - valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art.14 din Normele metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin
Ordinul 3471/2008 cu modificarile si completarile ulterioare, si virata catre Agentia Nationald pentru Locuinte,
conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Amortizarea se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana la data vanzarii.

Administratorii locuintelor - sunt prevazuti la art. 8 alin. (2) din Legea 152/1998-Locuintele pentru tineri
destinate fnchirierii sunt administrate in conformitate cu prevederile legale in materie in vigoare, de
autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrative teritoriale in care acestea sunt
amplasate.

Coeficient de ponderare (Q ) - coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, in cazul
municipiului Toplita, coeficientul de ponderare valabil la data aprobarii regulamentului este de 0,9
corespunzator rang Il (municipiu de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de
localitati)

Comision (C) - comision de 0,99% din valoarea de vanzare a locuintei care se include Tmpreuna cu valoarea de
vanzare a locuintei in pretul de vanzare al acesteia si revine unitatii prin care se realizeaza vanzarea, respectiv
primaria municipiului Toplita pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si
vanzare.

Data punerii in functiune - data incheierii protocolului de predare primire intre autoritdtile administratiei
publice locale ale unitatilor administrative teritoriale in care sunt amplasate imobilele tip ANL si Agentia
Nationala pentru Locuinte.

Locuinte ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul
proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile publice locale ale unitatilor administrative
teritoriale in care acestea sunt amplasate.

Valoarea de investitie a imobilului (Vii) comunicatd de cdtre ANL prin protocolul de predare-primire a
imobilului catre autoritatea publica locala



Suprafata construita efectiva a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Scdl) - stabilita de
autoritatea publica locala in baza masuratorilor cadastrale

Suprafata construita desfasurata imobil (Scdi) - stabilitd in baza masuratorilor cadastrale de catre autoritatea
publica locala

Valoarea de investitie a locuintei (Vil) - se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a imobilului
si suprafata construita desfasurata a imobilului multiplicat cu suprafata construita a locuintei

Valoarea de investitie a locuintei diminuata (Vild) - diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vila) calculata in functie de durata normata de
functionare a cladirii retinuta de autoritatile publice locale si virata catre ANL si amortizarea (A)

rata inflatiei (Ri) - comunicatd de INS pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii
locuintei 1n  baza indicelui anual al preturilor de consum, total, disponibil la adresa
web:http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl<=ro. Data vanzarii locuintei este considerata data depunerii
cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art.10 alin. (1) din Legea 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare

Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei (V1) - reprezintd valoarea de investitie locuinta diminuata cu
amortizarea virata la ANL actualizata cu rata inflatiei

Valoarea de investitie ponderata (V2) - reprezintd valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei ponderata
cu Cp prevazut la art.10 alin.(2) lit.d1) din legea nr.152/1998, respectiv 0,9 in cazul municipiului Toplita.
Valoarea finala de vanzare a locuintei (Vvl) - pretul contractului este compus din valoarea de investitie
ponderata la care se adauga comisionul de 0,99%.

Venit mediu net pe membru de familie - venitul mediu net pe membru de familie obtinut prin Thsumarea
veniturilor nete ale membrilor de familie raportat la numarul acestora.

Solicitant - persoana fizica, titular a contractului de inchiriere, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere
neintrerupta.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza si actualizeaza de catre o comisie numita prin dispozitia

ordonatorului de credite.

Comisia are obligatia de a stabili pretul de vanzare al locuintelor si de a analiza eligibilitatea cererilor pentru

cumpérarea acestora.

CAPITOLULII
Dispozitii generale

2.1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip ANL aflate Tn proprietatea Statului Roman si in administrarea UAT municipiul Toplita.

2.2 Baza legala pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vanzarea locuintelor de tip ANL o

reprezinta:

v" Legea nr.152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

v H.G.962/2001, actualizata, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

v" Legea nr.85/1992, republicat, privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,

v" 0.G.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare,

v" Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimonial institutiilor publice,

v HGR 2139/2004 pentru aprobarea catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe,

v 0.U.G. 99/2006, actualizatd, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd prin Legea
nr.227/2007, actualizata, privind aprobarea 0O.U.G. 99/2006, actualizatd, privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului,

v" H.G.1058/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite

prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor



necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora,
v" HG nr. 842/2022 privind aprobarea Strategiei nationale a locuirii pentru perioada 2022 — 2050;

CAPITOLUL Il
Procedura de valorificare a locuintelor de tip ANL

3.1 Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8 alin.(3), din
Legea nr.152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2 Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea acestora.

3.3 (1) Vanzarea locuintelor prevazute la art.3.1 se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998
republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu prevederile
H.G.962/2001, actualizata, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

(2) La nivelul Municipiului Toplita vanzarea locuintelor se realizeaza de cdtre UAT Toplita in calitate de
administrator al locuintelor.

(3) Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la punctul 3.2 dupa expirarea
a minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

(4) Cererea trebuie sa fie insotita de documentele prevazute in Anexa nr.2 la prezentul regulament pentru a se
face dovada indeplinirii conditiilor obligatorii prevazute la art.10 alin.2 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(5) Tranzactia mentionata va face obiectul contractului de vanzare incheiat de catre un notar public.

(6) Cererile prevazute la art.3.3 alin.3 din prezentul regulament se solutioneaza de catre administratorii
locuintelor Tn termen de 90 zile de la data la care locuintele Tndeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi
vandute. Tn caz contrar administratorii locuintelor datoreazd ANL penalititi de intarziere calculate pentru fiecare lun
in cuantum de 0,01% pe lund, si care se aplica la valoarea de investitie a locuintei inregistrata in contabilitatea
autoritatii publice locale si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult decat cuantumul sumei
asupra careia sunt calculate.

Penalitatile se calculeaza pentru fiecare luna incepand cu prima zi urmatoare celei in care a expirat termenul
de 90 zile, pana la indeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei catre titularul contractului de inchiriere, in conditiile
legii.

3.4 Locuintele pentru tineri destinate inchirierii repartizate in conditiile art.8 alin.(3) din Legea nr.152/1998 se vand
solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii optiunii de cumparare urmatoarele conditii obligatorii:

v’ Titularul contractului de Tnchiriere sau membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate Tn intretinerea acestuia nu detin o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu
exceptia cotelor parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depdsesc
suprafata utila de 37 mp, suprafata utila minimala/ persoand, prevazuta de Legea nr.114/1994,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

v' Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia pot beneficia o singura data de cumpararea unei locuinte pentru tineri
destinate inchirierii,

v' Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in Tntretinerea acestuia sa nu detina la data incheierii contractului de vanzare cumparare un
teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata. La data fincheierii contractului de
vanzare se anuleaza orice procedura prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de
Legea nr.15/2003, republicata.

v La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depdseasca cu 100% salariul mediu net pe economie.



3.5 Pretul locuintei se poate achita:
= |Integral la data incheierii contractului de vanzare din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen
de maximum 5 zile lucratoare de la data Tnscrierii dreptului de proprietate in cartea funciars,
* Tnrate lunare egale inclusiv dobanda aferents, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare,
in conformitate cu prevederile art.19% alin. 11 din HG 962/2001.

3.6 (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate egale lunare prevazuta la pct.3.5 din prezentul regulament,
ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta a BNR la care se adauga doua puncte procentuale,
aceastad dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

(2) Rata dobanzii de referinta a BNR este rata dobanzii de politica monetara stabilita de BNR.

(3) Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data depunerii cererii de cumparare si ramane neschimbata
pe intreaga durata a contractului.

3.7 (1) In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate pentru neachitarea la termenul scadent al obligatiilor de
plata, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere.

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru
fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

(3) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendata pentru o perioadda de maximum 3 luni, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

= Suspendarea se dispune de autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele,
in conditiile n care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata
cu 15 zile fnainte de data stabilitda pentru plata ratei curente, insotitd de documente doveditoare
privind diminuarea veniturilor,

= Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

= Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala
a valorii de vanzare.

= Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare cumpadrare se considera reziliat de drept, fara nici o alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata.

(4) Tn situatia Tn care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executarii obligatiei de
plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa ANL, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si
numarul suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vanzare cumparare cu plata in rate.

(5) Titularul contractului de vanzare cumparare cu plata in rate va informa vanzatorul despre cererea de
suspendare si modul de solutionare a acesteia.

3.8 In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare cumpirare se consider3 reziliat de drept, fira nici
o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la
data notificatd. Tn acest caz titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se venituri la A.N.L.

3.9(1) Tn cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate cumpdaratorul are posibilitatea achitdrii in avans, in
totalitate sau partial a ratelor ramase inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale, conform HG 962/2001.

(2) Tn cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase inclusiv dobanda, pané la data achitérii
integrale, dobdnda se poate recalcula prin:

e Mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei
e Sau reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

(3) Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea datorata la
incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si valoarea achitata
anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului astfel:

e Rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada



e Rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada
(4) Tn cazul achitérii in avans, in totalitate sau partial a ratelor rdmase, valoarea contractului de vanzare cu
plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la
noua valoare ramasa de achitat.

3.10 (1) in cazul achizitionarii locuintei ANL cu plata in rate lunare egale inclusiv dobanda aferentd, plata avansului de
minim 15% , precum si a comisionului de 0,99% se face la data incheierii contractului de vanzare in forma
autentificata, iar ratele lunare se pot achita astfel:
* Tn maximum 15 ani pentru cazul in care la data vanzirii venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%,
* Tn maximum 20 ani pentru cazul in care la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50% , dar nu mai mult de 80%,
* Tn maximum 25 ani pentru cazul in care la data vanzdrii , venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de Tnchiriere a locuintei nu depdseste cu 50% salariul mediu net pe economie.
(2) Tn cazul vanzarii locuintelor cu plata n rate lunare egale, dupd stabilirea valorii de vanzare a locuintei se
adauga cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale pentru intreaga perioada a
contractului.

3.11 (1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre Comisia de vanzare a locuintelor de tip ANL, constituita
n acest sens si se aproba de catre autoritatile administratiei publice locale.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile publice locale si virata catre ANL conform
prevederilor art.8 alin, (13) din Legea nr. 152/1998 si actualizata cu rata inflatiei comunicata de catre INS.

(3) Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia.

(4) Valoarea de investitie a imobilului se comunica de catre ANL prin protocolul de predare primire a imobilului
catre autoritatea publica locala.

(5) Valoarea de investitie a locuintei se calculeaza astfel:

a) Valoarea de investitie a imobilului (Vi) se comunica de catre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala.

b) Autoritatea publica locala stabileste suprafata construita efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize
aferente fiecarei locuinte (Scal).

c) Se determind amortizarea (A), calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin
Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, si virata catre
Agentia Nationald pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

d) Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a imobilului
(Vi) si suprafata construita desfasurata (Scqi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construita a locuintei (Scal).

Vii = (Vi / Sedi) * Sea

e) Se determina valoarea de investitie (Vis) diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Via), calculata n functie de durata normatd de functionare a cladirii,
retinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata
catre A.N.L., si amortizarea (A).

Vig=Vii- Via- A

f) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsa
intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, Tn baza indicelui anual al preturilor de consum, total, disponibil
la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl&Ilang=ro.

g) Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.

Vi =Vig x Ri/ 100

h) Valoarea rezultata la pct.7, Vi, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din

Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Vz = V1 X Cp




i) La valoarea de vanzare calculata pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de 0,99% din valoarea de
vanzare calculatd a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

C=0,99% x V,

j) Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:

VV| = Vz +C

3.13 (1)Pentru stabilirea valorii de vanzare, acolo unde este cazul, se calculeaza cota procentuala din aceasta valoare
care revine constructiilor aflate in diverse stadii de executie sau de finalizare si care au fost utilizate pentru constructia
locuintelor respective, potrivit prevederilor art.2 alin.7 din Legea 152/1998.

(2) Pentru stabilirea cotei parti din valoarea de vanzare care revine constructiilor aflate in diverse stadii de
executie sau de finalizare si care au fost utilizate pentru constructia locuintelor respective, acolo unde este cazul, la
suma constituita din valoarea de vanzare calculatd potrivit art.19*2 alin.4 se aplica procentul stabilit potrivit
prevederilor alin. 6 al aceluiasi articol (HG 962/2001)

3.14 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintelor. Centralele
termice raman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care
le deservesc.

3.15 Tn cazul vanzdrii locuintelor ANL cu plata in numerar/virament bancar, transferul de proprietate asupra locuintei
se transfera de la vanzator la cumparator dupa achitarea integrala a valorii de vanzare cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege.

3.16 in cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei se transferd de la
vanzator la cumpdrator dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
cerute de lege. Pana la achitarea valorii de vanzare locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate pana la transferul dreptului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

3.17 Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv inchirierii
tinerilor specialisti din Tnvatamant sau sanatate, se pot vinde dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat
inchirierea n conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare
sau dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii
interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciarg, in conditiile legii.

Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit
definite conform OUG 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului aprobatd cu modificari si
completari prin Legea 227/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte
si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit cu garantarea statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau dupa caz statul roman, prin organele competente vor putea
valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul
nefndeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

3.18 Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar Tn conditiile legii se
fnscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor legii 287/2009, republicata cu modificarile
ulterioare si ale Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.

3.19 Interdictia de instrainare se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la
data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.



CAPITOLUL IV
Dobandirea dreptului de folosinta asupra cotei parti de teren si asupra cotelor parti de constructii si
instalatii aferente locuintelor ANL

4.1 Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei ANL, titularul contractului dobandeste si dreptul de
folosinta asupra cotei parti (suprafete) de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

(2) Cota parte de teren aferenta locuintelor ANL (Cpt) se determina dupa urmatoarea formula:

Cpt=(Stx*Sci): Sci

St- suprafata totala teren

Sci-suprafata construita locuinta conform schitei de defalcare

Sci-suprafata construitd imobil obtinuta prin insumarea suprafetelor construite/locuinte

Art.4.2 Transmiterea dreptului de folosinta asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor ANL se realizeaza
concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei ANL.

Art.4.3 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care prin natura lor nu se pot folosi decat in comun,
conform prevederilor legale in vigoare.

CAPITOLUL V DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE
Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor de tip ANL

5.1 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate exclusiv finantarii constructiei de locuinte. De
asemenea in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, in situatia in care cumparatorul nu achita trei rate consecutive,
cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
ANL fiind destinate exclusiv finantarii constructiei de locuinte.

5.2 Cumpadratorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL Tnh contul administratiei publice
locale, care ulterior vireaza sumele in contul ANL, in vederea finantarii programului pentru tineri.

5.3 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor locale la unitatile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in ,Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si
activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii” la OMFP nr. 1954/2005 privind aprobarea clasificatiei
indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice.

5.4 Sumele reprezentand comisionul de 0,99% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se incaseaza si constituie
venituri la primaria municipiului Toplita, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare a spatiilor locative
mentionate. Cumpadratorul vireaza sumele reprezentand comisionul de 0,99% in contul Primariei Municipiului Toplita.

5.5 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor inclusiv ratele lunare Tncasate de UAT Toplita se vireaza, dupa retinerea
comisionului de 0,99% in contul ANL.

5.6 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor inclusiv ratele lunare, se vireaza lunar de catre autoritatile administratiei
publice locale Tn contul ANL deschis la Trezoreria statului pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri.

5.7 Sumele obtinute din penalitatile de intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plata scadente se vireaza de
catre autoritatile administratiei publice locale Tn contul ANL deschis in acest sens la unitatile Trezoreriei statului.

5.8 Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare a locuintelor ANL precum si cea de virare a sumelor incasate cu titlu
de valoare de vanzare va fi supusa controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi exercitat conform prevederilor
legale in vigoare.



CAPITOLUL VI
Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

6.1 Pentru plata cu intarziere a sumelor cu titlu de pret de vanzare pentru locuinte ANL, consiliile locale prin structurile
desemnate in acest sens vor calcula/stabili/percepe majorari de intarziere in cuantum de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate la termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusive.

6.2 Pentru recuperarea sumelor cu titlu de pret de vanzare pentru locuinte ANL, consiliile locale prin structurile
desemnate n acest sens vor proceda la initierea masurilor de executare silita conform prevederilor legale.

CAPITOLUL VII
Dispozitii finale

7.1 Contractele de vanzare, precum si orice acte incheiate cu incalcarea dispozitiilor art.8 alin.(3) si ale art.10 din Legea
nr. 152/1998, republicata si actualizata sunt lovite de nulitate absoluta.

7.2 Tn cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, acestea se repartizeaza de citre
autoritatile administratiei publice locale cu respectarea prevederilor legii 152/1998 art.8 alin.(3) sau ale art. 23, dupa
caz.

7.3 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare a locuintelor ANL se va
transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

7.4 Orice document scris va trebui sa fie inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registratura Primariei
Municipiului Toplita. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilata in cazul
expedierii prin posta, respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

7.5 Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

7.6 Fac parte din prezentul regulament urmatoarele anexe:
Anexa nr.1 Cererea de cumparare locuinta ANL
Anexa nr.2 Lista acte necesare cumpararii locuintei ANL
Anexa nr.3 Fisa calcul valoare vanzare locuinta ANL

7.7 Contractele cadru sus mentionate se completeaza in conformitate cu prevederile legale, raportat la
particularitatile fiecarei vanzari.



ANEXA nr.1 la Regulament

Domnului primar al Municipiului Toplita,

Cerere cumparare locuinta

Subsemnatul/a , domiciliate/a in ,
str. ,nr__,sc__,bl___ ,ap__, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr din data , valabil pana la data de , va rog sa-mi aprobati cumpararea
locuintei pentru tineri destinata inchirierii (ANL) situate in ,
str ,nr. bl ,SC___,ap____, compusa din camere.

Atasez prezentei, documentele prevazute in Anexa nr.2 la Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip ANL
situate pe raza Municipiului Toplita

Telefon

Data Semnatura




ANEXA nr.2 Regulament

ACTE NECESARE CUMPARARII UNEI LOCUINTE A.N.L.

Cererea de cumparare a titularului/titularilor contractului de inchiriere sau a persoanei in beneficiul cdreia s-a
continuat inchirierea, in conditiile legii trebuie sa fie Tnsotita de urmatoarele documente:

1. Acte doveditoare privind veniturile nete realizate — din salarii, somaj sau pensie (media veniturilor realizate
in ultimele 12 luni anterioare vanzarii), pentru sot, sotie, copii si /sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia (se
anexeazd, dupa caz, actul corespunzator categoriei de venit obtinute):

e Adeverinta cu salariul net pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;
e Cupon somaj sau adeverinta AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;
e Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;

2. Pentru persoanele care realizeaza venituri din/si din alte surse decat cele sus-mentionate, se vor prezenta
declaratiile specifice activitatii desfasurate in anul fiscal anterior, vizate de Administratia Finantelor Publice
Harghita/adeverinta de venit de la finante.

3. Contractul de inchiriere al locuintei A.N.L. a cdrei cumparare se solicitd (contractele de inchiriere, dupa
caz), din care sa rezulte o perioada de inchiriere neintrerupta de minimum 1 an.

4. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei, sotului si dupa caz a copiilor majori (inclusiv pentru copiii
minori care detin C.l.) —in copie;

5. Certificate de nastere ale copiilor minori —in copie;

6. Certificat de casatorie (dupa caz) - in copie;

7. Sentinta de divort sau certificat de deces (dupa caz) — in copie;

8. Tn cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare —in copie;

9. Pre-aprobare financiara eliberata de institutia financiara autorizatd, daca pretul se plateste prin
contractarea unui credit, pentru cei care opteaza pentru achitarea integrala a pretului final din credite contractate de
la institutii financiare autorizate (se va depune dupa verificarea conditiilor de eligibilitate si comunicarea pretului de
vanzare al locuintei).

10. Declaratie notariala a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei acestuia — sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, din care sa rezulte faptul ca:

e venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere a locuintei, nu
depdseste cu 100 % salariul mediu net pe economie (venitul mediu pe membru de familie se stabileste
raportat la castigul salarial mediu net pe economie;



e cd nu detine/detin o altad locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o
locuinta, dobandite Tn conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafata utila
minimald/persoana, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e cd nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata. La data
incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabilda pentru obtinerea unui teren in
conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.

e ca nu realizeaza alte venituri in afara celor dovedite prin actele depuse la cererea in vederea cumpararii
locuintei A.N.L,;

e cd nu a/au beneficiat de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii anterior datei declaratiei
notariale.

*Dupa analiza documentelor sus-mentionate, Primdria municipiului Toplita poate solicita completarea
acestora cu alte documente necesare, conform prevederilor legale.



ANEXA nr.3 la Regulament

FISA CALCUL VALOARE VANZARE LOCUINTA ANL

Nr.crt Descriere valoare (lei, inclusiv TVA)

1 Data receptie imobil (luna, an)

2 Valoare de investitie imobil (Vii)

3 Suprafata construit desfasurata imobil (Scdi) (mp)
Suprafata construit desfasurata (mp) locuinta - se

4 determinad de catre UAT in baza masuratorilor cadastrale
(Scdi)
Amortizarea (A), calculata in conformitate cu
prevederile art.14 din Normele metodologice privind

5 reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul instututiilor publice, aprobate prin Ordinul
ministrului economiei si finantelor nr.3.471/2008, cu
modificarile si completarile ulterioare, si virata catre ANL

6 Valoarea de investitie locuinta
Vil = (Vii / Scdi ) * Scdl
Valoarea de investitie locuinta diminuata cu amortizarea

7 viratd la ANL
Vii = Vil - Vila -A
Rata inflatiei (comunicata de institutul National de

8 Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in
functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual
al preturilor de consum, total)

9 Valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei
VI=Vild x Ri / 100
Valoarea de investitie ponderata cu coeficientul Cp

10 prevazut la art.10 alin (2) lit.d1) din Legea 15/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
V2=V1xCp
Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare
calculata a locuintei, prevazut la art.10 alin.(2) lit.d) din

11 Legea 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare
C=V2x0,99%

12 Valoarea finald vanzare locuinta

Wl=V2+C

Tntocmit — Compartiment Spatiu Locativ,

ec. Bucur Lucia Adriana
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