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PROIECT DE HOTARARE
privind propunerea aprobdrii PLANULUI URBANISTIC ZONAL sia regulamentului local aferent pentru
“Lotizarea imobilului cu nr. cad. 56406 pentru construire case de locuit, case de vacantd / activitdti
turistice si de recreere” in municipiul Toplita, str. Zencani, nr. 2, jud. Harghita,
beneficiar: SUSMAN Aurelia

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului Municipiului Toplita nr. 54/24.02.2023
privind aprobarea unei documentatii tehnice de urbanism si amenajare a teritoriului PUZ si
regulamentul local aferent pentru “Lotizarea imobilului cu nr. cad. 56406 pentru construire case de
locuit, case de vacantd / activitdti turistice si de recreere” in municipiul Toplita, str. Zencani, nr. 2, jud.
Harghita, beneficiar: Susman Aurelia si raportul de specialitate nr. 8134/27.02.2023;

Tinand seama de Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr.

3/21.09.2022;

Vazand prevederile art. 12 din anexa nr. 1 - Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobata prinOrdinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
modificata, precum si Raportul nr. 7876/24.02.2023 privind informarea si consultarea publicului cu
privire la Planul Urbanistic Zonal pentru “ Lotizarea imobilului cu nr. cad. 56406 pentru construire case
de locuit, case de vacantd / activitdti turistice si de recreere” in municipiul Toplita, str. Zencani, nr. 2, jud.
Harghita, beneficiar: Susman Aurelia, anexat prezentei,

in conformitate cu prevederile:

- art. 32 alin. (1) lit.”c”, art. 56 alin. (5) — (7) si art. 58, Anexa nr. 1, cap. B, pct. 11 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completdrile ulterioare;

- art. 18 si art. 28 alin. (2) din normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, modificata;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public3,
republicatd;
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003, aprobate prin HG nr. 831/2022;
- Legea nr. 24/2000 republicatd privind Normele de tehnici legislativi cu modificirile si
completarile ulterioare;
- Hotararea Consiliului Local nr.154/2012 — Statutul Unitatii Administrativ Teritoriale;
- Legea nr.199/1997 — Ratificarea Carta Europeand a autonomiei locale;

in baza dispozitiilor art. 129 alin. 2 lit. "¢”, alin. (6) lit. “c”, art. 139 alin. (3) lit. “e” coroborat
cu art. 5 lit. "cc” si ale art. 196 alin. (1), lit. "a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare
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Anexa la Proiectul de hotarare

Raport de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ: ” Tntocmire PUZ in
vederea lotizarii imobilului cu nr.cad.56406 pentru construire case de locuit, case de vacanti/
activitati turistice si de recreere.” in municipiul Toplita, str. Zencani, nr.2, jud. Harghita, beneficiar:

SUSMAN Aurelia

Avandin vedere:

-Cererea nr.7681/24.02.2023 adresat de SUSMAN Aurelia

-Cerificatul de urbanism nr.115/27.05.2022 emis de Primiria Municipiului Toplita;

-Documentatia tehnicd 1807/2022 Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru : ” intocmire PUZ in vederea
lotizarii imobilului cu nr.cad.56406 pentru construire case de locuit, case de vacantd/activitati turistice si de
recreere.” intocmit de ”Arhitectura”S.R.L. din Miercurea Ciuc;

-Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr. 3/21.09.2022 ;

-Avizul nr.2287/08.12.2022 a "Aqua Cilimani”S.R.L. pentru alimentare cu apa;

-Avizul nr.2288/08.12.2022 a "Aqua Calimani”S.R.L. pentru canalizare;

-Aviz nr. 40.675/28.11.2022 a Serviciului de Gospodirire Municipald Toplita din cadrul Primériei
Municipiului Toplita;

-Notificarea nr.9265/375/C din 25.11.2022 — emis de Directia de Sandtate Publica Harghita;

- Aviz favorabil nr.3.016.859/13.12.2022 al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta "Oltul” al Judetului
Harghita

-Aviz de principiu 214009214/24.11.2022- "DelGaz Grid” S.A.

-Decizia de incadrare nr.7/10.02.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Harghita;

-Adresa nr.15628/TH/2898/09.01.2023 A.N.”Apele Roméne” — A.B.A. “Mures”- Sistemul de Gospodarire a
Apelor”Mures”;

-Aviz de amplasament favorabil nr.7050230109669/30.01.2023 emis de DEEE Romania — Sucursala
Harghita;

-Studiul geotehnic nr.344/20.07.2022 intocmit de “Geo Tech”S.R.L, verificat la cerinta” Af” de
cdtre dr.ing. FARCAS Vasile Stelian conform Referat nr.307/21.07.2022

-Proces verbal de receptie nr. 1563/2022 al 0.C.P.1. Harghita -Studiu topografic

Terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Toplita, str. Zencani nr. 2 cu suprafatd de 44128 mp
conf. C.F. nr. 56406. Conform P.U.G. municipiul Toplita, terenul cu C.F. nr. 56406 se afl§ in intravilan, U.T.R.13-Li2:
zona de locuinte individuale cu caracter rural- propusé cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z.

Se propune reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic si tehnico-edilitar.

Scopul planului urbanistic zonal este parcelarea terenului studiat, reglementarea zonei din punct de
vedere urbanistic si tehnico - edilitar pentru zon3 de locuire permanenta.

Zona studiata se afld in intravilanul municipiului Toplita, cu posibilitate de acces din str.Zencani, str.
Muncitorilor si str. Teiului.

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Toplita , cu posibilitate de acces din strazile
existente. Terenul cu C.F. nr. 56406 in suprafatd de 44128 mp , conform P.U.G aprobat cu HCL nr
711/2011. cu functiunea de locuinte individuale cu caracter rural- propusa cu interdictie de construire
pana la elaborare P.U.Z.

Principalele disfunctiuni:
-terenul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic (R.L.U.) pentru functiunea



propusa
-accese neamenajate;

-lipsa infrastructura.
Studiul topografic atesta pe baza calculelor analitice suprafaia corpului de ciddiri si dovedeste

detinerea legali a terenului.

Studiul geotehnic prezintd stratificatia terenului, arati conditiile de fundare.

Constructiile noi proiectate se recomands a fi fundate pe un sistem de fundatii directe si continue
sau pe fundaii izolate pe stratele de argild prafoasi fin nisipoasa cenugie deschisi- gilbuie, consistent3! sau
argila prafoasd fin nisipoasa cenusie deschisa-galbuie, vartoasd, ludnd in considerare o presiune
conventionala de baza pentru predimensionare de Pconv = 150- 200 k.Pa, la addncimea de fundare minima
Dfmin=-1,30 m de la nivelul terenului amenajat sau constructiv necesard cu conditia depasirii stratului cu
capacitate portanta mai scazut.

Avand in vedere panta cu cidere moderatd spre NE a amplasamentului, este de mentionat ca in
cazul constructiilor a caror amprent in partea spre aval respectiv spre amonte are o diferenta de nivel mai
mare 1 m, fundatia si peretel din amonte se va proiecta din beton armat ca s poate prelua rolul unui zid de

sprijin.

Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F, 44128.00 mp 100.00 %
Constructii 151.00 mp 0.34 %
Drum 0.00 mp 0.00 %
Teren liber 43977.00 mp 99.66 %
P.0.T.existent (SC/SterenX100) 034 %
C.U.T.existent (SC/Steren) 0.00
P.0.T.conf. P.U.G. (SC/SterenX100) 3500 %
C.U.T.conf.P.U.G. (SC/Steren) 0.70

Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafatd (mp) % din total |
Suprafata teren conform C.F. 44128.00 mp 100.00 %
Zona de locuit 32293.00 mp 7318 %
Zona verde ] ) - ; 5254.00 mp 11.91 %
Dum 6581.00 mp 1491 %

Indicatori propusi:

* Procent de ocupare maxim (P.0.T.max)
pentru parcelele sub 500 mp: 40%  pentru
parcelele intre 500-1000 mp: 35% pentru parcelele
peste 1000 mp:  25%

¢ Coeficient de utilizare maxim (C.U.T.max)
pentru parcelele sub 500 mp: 1.00
pentru parcelele intre 500-1000 mp: 0.90
pentru parcelele peste 1000 mp: 0.80

*  Regim de inaltime: P/ D+P/ P+E | P+M / D+P+M

Propunere Regulamentului Local De Urbanism:

1.4 Domeniul de aplicare
Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refers la proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata studiatd in P.U.Z.
Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominantd a zonei si este prezentats in plansa de Reglementari urbanistice. Pe baza acestei zonificri
s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecirei zone
functionale.

1.5 Zonificare functionald
Zona functionald a fost stabilitd in plansa de reglementari urbanistice (planga A-04). Pentru integrarea in zoni a
constructiilor se va {ine seama de normele de igiend aprobate cu ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.
Zona studiata in baza prezentului P.U.Z. are urmitoarea zon functionald: zona de locuit cu functiuni

complementare turistice si de recreere



1.6 Caracterul zonei
Caracterul actual: terenul cu suprafatd de 44128 mp cu categoria de folosinta faneata (43435 mp) si curfi

constructii (693 mp) se afld in intravilanui Municipiului Toplita.

2 PRECIZARI, DETALIERI §| EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMIENTULUI LOCAL DE URBANISK
LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARI CONSTRUCTIILOR

24 Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zona studiata se afld in intravilanul Municipiului Toplifa. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazute la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmitoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente

acestora in ansambluri compacte.
Zona studiata se afla in intravilanul localitatii cu interdictii de construire pani la elaborarea unui P.U.Z.

Resursele de ap3

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este permisi numai cu avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor, dup3 caz si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a méasurilor de prevenire a deteriorsrii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de
respectarea zonelor de protectie fata de lucrérile de gospodirie si de captare a apelor.

In zona studiat3 nu exista risc de inundatii, sau zone de protectie.

Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie i aspect
arhitectural - conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica,
etc. depreciazd valoarea peisajului, este interzisa.

Municipiul Toplita va identifica si va delimita, in functie de particularitatiile specifice, zonele naturale de interes
local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagisticd si va stabili conditiile de autorizare a executirii
constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Zone construite protejate

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului Judetean Harghita, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judetul Harghita, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei.

in zon& nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectdrii prevederilor legale privind
siguranta in constructii intre care se amintesc urmitoarele considerente ca prioritare, fira ca enumerarea s3 fie

limitativa:

. Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare n vigoare la data eliberirii Autorizatiei de Construire;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi;

. H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

e H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a proiectelor, a executiei

lucrérilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de constructii vor cuprinde toate elementele
necesare in care sa fie specificate mésurile 5 luate pentru asigurarea conditiilor de sigurant privind realizarea si

exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale
Unitdtile care addpostesc functiuni rezidentiale se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de

prevenire a riscurilor naturale {efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.).

Expunerea la riscuri tehnologice

Unitdtile care addpostesc functiuni rezidentiale se pot amplasa in zone neexpuse Ia riscuri tehnologice (zone
expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 110 kV, a posturilor de transformare, a
conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare etc.).

Zona studiatd este traversatd cu o linie electrici aeriand de medie tensiune (LEA20kV). Zona de protectie (24 m)
va avea restrictie de construibilitate.

Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinafia lor presupun cheltuieli de echipare



edilitaré ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de
echipare edilitara aferente, de citre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
funcfiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata sunt prevazute in
cap. IV a prezentului Regulament.

3 UTILIZARI FUNCTIONALE

3.1 Domeniul de aplicare
Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situats in intravilanul municipiului Toplita. La

nivelul terenului studiat in suprafatd de 44128 mp s-a delimitat urmatoarea zona functionald: zon3 de locuit cu
functiuni complementare (turistice si de recreere).

3.2 Utilizari admise

LOCUINTE PERMANENTA

® casa de locuit;

€ constructiile anexa se vor amplasa retrase fat3 de frontul stradal P;

. filegorie P;

v spatiu acoperit pentru autoturisme P;

. alei pietonale;

. platforma carosabil3;

e spatii verzi amenajate;

® locuri de joacs;

¢ retele tehnico-edilitare.

CAl DE COMUNICATII RUTIERA

. strazi, alei pietonale, accese;

‘ retele tehnico-edilitare.

3.3 Utilizari admise cu conditii

¢ servicii complementare functiunii de locuit (functiuni comerciale, de alimentatie publica, servicii
profesionale si activitafi manufacturiere) cu conditia cd suprafata desfisuratd a acestora si nu depdseasca 200
mp;

¢ casa de vacantd/casa de oaspeti/pensiune, cu o capacitate de pana la 4 camere;

e anexele pentru depozitarea lemnelor pot fi deschise cu conditia ca lemnele s3 fie stivuite ordonat,

34 Utilizari interzise

. se interzice amplasarea garajelor adiacent frontului stradal;

® se interzice realizarea porilor si imprejmuirilor din beton sau metal;

e orice activitate poluanta;

. constructii cu destinatii comerciale sau turistice care nu se incadreazi ca volumetrie si forme
arhitecturale in aspectul general al zonei:

. constructii de garaje pentru masini de mari dimensiuni (autocamioane, autobuze);

. statii de benzing;

G depozite en-gros;

. functiuni comerciale si servicii cu program de activitate dupa orele 22.00;

. cresterea animalelor;

e depozitarea materialelor refolosibile;

€ panouri publicitare de dimensiuni mari;

® sunt interzise depozitarea sifsau colectarea inclusiv pe platforme a materialelor refolosibile sau a
deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice natur3 pe terenurile vizibile din zonele accesibile publicului;

¢ este interzisd agresiunea vizuald cauzatd de obturarea sau distorsionarea campului de vizibilitate si de

percepere a ansamblurilor de arhitecturd sau a imaginii arhitectural - volumetrice a cladirilor, prin amplasarea pe
fatadele clddirilor sau pe elementele de sustinere aferente a urmatoarelor echipamente vizibile din zonele
accesibile public: aparate de aer conditionat, antene TV satelit, telefonie mobild, contoare, cablaje (CATV,
telefonie fixd, etc.), posturi trafo - aeriene, cosuri de fum sau de ventilatie, bennere, panouri de reclama, etc.;

€ sunt interzise orice fel de constructii, amenajiri sau activitdti care prin amplasament, functiune,
volumetrie, si aspect arhitectural (conformare, amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica, etc.) depreciazd valoarea peisajului (art. 8 la H.G.R. 525/1996. Regulamentul General de

Urbanism);
¢ lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe



parcelele adiacente;

€ orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea gi colectarea rapidd a apelor meteorice;

¢ orice lucrari de construire, fara racordare la retele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in
cladire.

4 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fa}ad de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea conform normelor si

recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului

Sanatatii privind normele de igiend nr. 119/2014.
Se va asigura pentru fiecare parcela destinata locuirii posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel

incat sd se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel ficutd incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe
fatada cea mai favorabild, s se asigure durata minim3 de insorire de 1 % h.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime zilnice de insorire de
1 ord si 1 ord si %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igien si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei.

Amplasarea fat3 de aliniament

Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazii se va face respectand aliniamentul propus in plansa A-04 -
Reglementdri urbanistice (retras 2 m, respectiv 5 m fata de aliniament).

Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in conditiile in care au
asigurat accesul la drumurile publice direct sau si beneficieze de servitute de trecere, avand o ld{ime de minim 4
m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Amplasarea in interiorul parcelei-Amplasarea fat3 de limitele laterale ale parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei faid de limitele laterale ale proprietatii conform plansei A-04-Reglementiri
urbanistice (retras cu 2 m spre nord si est, respectiv 3 m spre sud si vest). Nu sunt admise locuintele insiruite sau
cuplate.

Amplasarea in interiorul parcelei-Amplasarea fatd de limita posterioara a parcelei

Constructiile se vor amplasa in limita zonei de construibilitate, conform plansei A-04 -

Reglementdri urbanistice (retras cu 5m).

Anexele, platforma acoperitd, filegorie, depozit pentru combustibil solid etc. se vor amplasa in limita zonei de
construibilitate, pe partea posterioara a parcelei.

Lucrdri de utilitate publicd

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare §i care nu sunt rezervate pentru
amplasarea unor lucrari de utilitate publica (cii de comunicatie, sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, telecomunicatii, etc.).

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii. Pe teren exista un canal deschis de api pluviali, care va fi amenajat conform conceptiei
urbanistice. Deasemenea existd un rezervor de ap3 semiangropat, care se va péstra.

4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public, avand caracteristicile necesare pentru a satisface

exigentele de securitate, aparare contra incendiilor.

Numarul i configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in funciie de
destinatia functionald a constructiei si de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori,

Accesele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier yban §i trebuie pastrate libere in permanenta.

Accese pietonale

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se injeleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum §i orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Racordarea la rejelele publice de echipare edilitars
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exist3 posibilitatea racordarii de noi consumatori la



retelele tehnico-edilitare existente ale localitatii si anume: alimentare cu apd potabil3, canalizare menajerd si
alimentare cu energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice competente in
situatia in care retelele publice de echipare edilitara nu exista, astfel:

- se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele sanitare si de protectia
mediului, urmand ca beneficiarul 53 racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de Consiliul Local) la reteaus
centralizata, atunci cand aceasta se va executa;

- beneficiarul se obliga sa extinde reteaua existenta.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd doar dupd asigurarea echiparii tehnico-edilitare in conditiile
aliniatului precedent.

Realizarea retelelor edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de citre
proprietar sau de catre autoritatea publici locals.

Lucrdrile de racordare si de bransare |a refeaua edilitara publicd se suporta in intregime de citre proprietari.
Toate retelele stradale: alimentare cu apd, canalizare menajerd, energie electrica, telecomunicatii etc. se vor
realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a ciror extindere se

preconizeaza.
Alimentare cu ap3 potabild
Instalatiile trebuie s& permit3 racordul subteran la retelele stradale, prin extinderea retelei existente.

Canalizare menajera
Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si evacuate in reteaua de canalizare
existenta, prin extinderea retelei.

Alimentarea cu energie electrici
Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de

racord vor fi concepute in asa fel incat s3 nu aducs prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei

inconjuratoare.

Telecomunicatii
Instalatiile trebuie s3 permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de

racord vor fi concepute in asa fel incit s nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare.

Retele termice
Centralele termice vor fi inglobate in constructii. Fiind concepute in asa fe! incét s3 nu aduca prejudicii aspectului

arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurtoare.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica,
daca legea nu dispune altfel;

Retelele de energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrdrile prevazute la alin (1) 5i (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publics.

4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea

La parcelarea terenului se va avea in vedere:

e Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi al&turate in
vederea realizarii de noi constructii.

& Parcelarile pot fi aprobate doar in baza unui proiect P.U.Z. Parcelirile vor respecta prescriptiileArt.30 din
Hotararea nr. 525/1996, art.30 din R.G.U. si Cap. Il 9 din R.L.U,;

® Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil printr-un drum public, avand caracteristicile
necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor:

. Sunt admise comasdri de parcele aliturate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism va fi obligatorie si in situatia comasdrilor de parcele;

. Adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei:

° Tn situatia unor reparceldri, frontul stradal al parcelei destinate locuirii sau serviciilor va fi de minim 12,0

m;

Se propune lotizarea terenului studiat in 53 parcele cu functiunea de locuire si 1 parceld cu functiunea de cii de
comunicatie rutiera si zona verde.

Indlfimea constructiilor

La stabilirea indl{imii constructiilor se va avea in vedere:

. Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie

arhitectural-urbanistica a zonei:
¢ Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014



pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandérilor privind modul de viaia al populatiei, etc.) pentru a nu
aduce prejudicii clddirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

e Ca regula general, inaltimes constructiilor nu va depisi distan{a dintre aliniamente;
Regimul de indl{ime maxim admis:
€ locuinte individuale, casd de vacantd/casd de oaspeli/pensiune, servicii complementare functiunii de

locuit: P/D+P/P+E/P+M/D+P+M
e anexe, spatiu acoperit pentru autoturisme, filegorie: P
Inéltimea maxim3 a constructiilor:

¢ locuinte individuale, casé de vacantd/casé de oaspeti, servicii complementare functiunii de locuit: 9 m

¢ anexe, spatiu acoperit pentru autoturisme, filegorie : 4 m.

Aspectul exterior al construciilor

a) Dispozitii generale

« Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

o Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in

contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa;

L Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrics, precum si punctele de racord vor fi
concepute in aga fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare;

« Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperisuri
numai pe versantul interior i retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile nemansardabile;

. Arhitectura cladirilor va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se inainte de toate in
scara definitd de clddirile referintd din apropiere;

. Se vor folosi forme de acoperisuri simple, iar directia principald a coamei se va determina in functie de
cele existente la cladirile de referint3;

o Este interzisd construirea de lucarne agresive. Se vor folosi ferestre de mansardi (ferestre aflate in planul
invelitorii);

€ Se recomanda ca spre strada sd nu se amplaseze ferestre de mansarda, lucarne netraditionale, panouri
solare sau alte elemente care perturbd imaginea strazii.

b) Plastica arhitectural3 a fatadelor:

© Raportul de plin-gol va urméri caracterul zonei;

‘ Pe fatadele cdtre strada se interzice executarea de suprafefe vitrate de mari dimensiuni;

¢ Forma golurilor - raportul intre 1atime si indljime va fi cea traditionals (cu accentul pe verticald);

. Toate constructiile vor avea acoperig sarpantd, preferabil cu pantd medie.

€ Constructiile anexa vor armoniza cu cele principale, prin prevederea de solutii constructive si finisaje
similare.

) Materiale permise

¢ Invelitorile vor fi executate din tigle ceramice;

. Este interzisd folosirea materialelor pentru constructii provizorii {azbociment, tabld zincat3, materiale
plastice, 5.a).

d) Utilizéri de materiale interzise

® Executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatr3, a suprafetelor metalice, a decoratiilor
cu oglinzi;

€ Utilizarea (la vopsirea fatadelor) a culorilor stridente;

e Utilizarea la invelitoare a tiglelor si plicilor metalice, precum si a plicilor ondulate transparente din
plastic;

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construit3 fa sol si suprafata terenului x 100
iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construitd desfasurata si

suprafata terenului.
Se propun urmatoarele:

€ procent de ocupare maxim (P.0.T.)
pentru parcelele sub 500 mp: 40 %
pentru parcelele intre 500-1000 mp:  35%
pentru parcelele peste 1000 mp: 25 %
] coeficient de utilizare maxim (C.U.T.)
pentru parcelele sub 500 mp: 1.00

pentru parcelele intre 500-1000 mp:  0.90






