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ANUNT
referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd - republicatd, precum si a normelor de aplicare a acesteia, aprobate prin HG
nr. 831/20222, astazi, 10 ianuarie 2023, UAT Municipiul Toplita anuntad deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotdrdre cu privire la aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru “Construire case
de vacantd” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., jud. Harghita, beneficiari:
Molnar Roxana si Pand Alexandru Dan

- care se poate consulta la sediul institutiei — Str. Nicolae Balcescu, nr.14 - Biroul unic si
este afisat pe site-ul www.primariatoplita.ro, rubrica anunguri.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include: referatul de aprobare al
initiatorului, referatul de specialitate al compartimentului de specialitate, raportul privind
informarea si consultarea publicului cu privire la Planul Urbanistic Zonal, documentatia

reprezentand Planul Urbanistic Zonal.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusa la Biroul unic al

institutiei.

Etapa consultdrii publice, locul si modalitdtile prin care se pot trimite in scris propuneri,

sugestii si opinii cu valoare de recomandare :
11 — 25 ianuarie 2023 (conf. art. 7 alin. 4 din legea nr. 52/2003 privind transparenta

decizionala in administratia publica, republicata);

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cdtre o asociatie
legal constituitda sau de cdtre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de 25 ianuarie
2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0266-341871 interior 246; sediul Primariei municipiului Toplita, str. Nicolae Balcescu nr. 14,
camera 205; e-mail: secretariat@primariatoplita.ro.; persoana de contact: Ing. Cotfas Mihai -
Arhitect Sef.

Directia de urbanism si amenajat7a teritoriului,

. ARHITECT SEF,
ing. COTI S\I\:nihai Cristian

O



ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TOPLITA
Bd. N. BALCESCU NR. 14
Tel/Fax: 0266341871 / 0266341772
E-mail: secretariat@primariatoplita.ro

1SO 9001 www.primariatoplita.ro I1SO 14001

PROIECT DE HOTARARE
privind propunerea aprobdrii PLANULUI URBANISTIC ZONAL si a regulamentului local aferent pentru
“ Construire case de vacantd” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., jud. Harghita, beneficiari:
MOLNAR Roxana si PANA Alexandru Dan

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului Municipiului Toplita nr. 13/10.01.2023
privind aprobarea unei documentatii tehnice de urbanism §i amenajare a teritoriului PUZ si
regulamentul local aferent pentru “Construire case de vacantd” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n.,
jud. Harghita, beneficiari: Molnar Roxana si Pand Alexandru Dan si raportul de specialitate nr.
785/10.01.2023;

Tindnd seama de Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Toplita nr.

1/25.02.2022;

Vazand prevederile art. 12 din anexa nr. 1 - Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobata prinOrdinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
modificatd, precum si Raportul nr. ad 330/10.01.2023 privind informarea si consultarea publicului cu
privire la Planul Urbanistic Zonal pentru “Construire case de vacantd” in municipiul Toplita, str. Vilelor,
nr. f.n., jud. Harghita, beneficiari: Molnar Roxana si Pand Alexandru Dan, anexat prezentei,

in conformitate cu prevederile:

- art. 32 alin. (1) lit.”c”, art. 56 alin. (5) = (7) si art. 58, Anexa nr. 1, cap. B, pct. 10 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 si art. 28 alin. (2) din normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, modificata;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003., aprobate prin HG nr. 831/2022;
- Legea nr. 24/2000 republicatd privind Normele de tehnica legislativd cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Hotéararea Consiliului Local nr.154/2012 — Statutul Unitatii Administrativ Teritoriale;
- Legea nr.199/1997 — Ratificarea Carta Europeana a autonomiei locale;

n baza dispozitiilor art. 129 alin. 2 lit. “¢”, alin. (6) lit. “c”, art. 139 alin. (3) lit. ”e” coroborat
cu art. 5 lit. “cc” si ale art. 196 alin. (1), lit. "a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare
HOTARASTE:

Art.1. Se propune Consiliului local al Municipiului Toplita, insusirea Raportului nr. ad.
330/2023 privind informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ si regulamentul local aferent
pentru “Construire case de vacantd” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., jud. Harghita, beneficiari:
Molnar Roxana si Pand Alexandru Dan, conform anexei nr. 1 la prezenta.






Art.2. Se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal si regulamentul local aferent pentru
“Construire case de vacantd” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., jud. Harghita, beneficiari: Molnar
Roxana si Pand Alexandru Dan, conform anexei nr. 2 si 3 la prezenta.

Art.3. Planul Urbanistic Zonal si regulamentul local aferent pentru “Construire case de
vacanta” in municipiul Toplita, str. Vilelor, nr. f.n., jud. Harghita, beneficiari: Molnar Roxana si Pand
Alexandru Dan este valabil pentru o perioada de 3 ani si se extinde de drept pentru acele investitii
care au inceput in timpul perioadei de valabilitate a autorizatiei de construire, pana la finalizarea
acestora. La elaborarea noului Plan Urbanistic General al Municipiului Toplita se va tine cont de
prevederile acestui P.U.Z.

Art.4. Anexele nr. 1-3 fac parte integrnata din prezenta.

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia de urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Toplita.

Art.6: Prezentul proiect de hotarare se aduce la cunostintd prin afisare pe pagina web a
municipiului, precum si la sediul Primariei municipiului Toplita — biroul unic.

Toplita la, 10.01.2023.

INITIATOR PROIECT, ’ AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR — OLARIU DUMITRU ~ / SECRETAR GENERAL UAT. - CIQBANU MIHAI
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Nr.ad. 330/10.01.2023

Anexa la Proiectul de hotéarare

Raport de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ: "CONSTRUIRE CASE DE
VACANTA ” in municipiul Toplita, str. Vilelor, f.n., jud. Harghita, beneficiari: MOLNAR Roxana si PANA
Alexandru Dan

Avandin vedere:

-Cererea nr.330/2023 a solicitantilor MOLNAR Roxana si PANA Alexandru Dan;

-Cerificatul de urbanism nr.53/03.11.2021 emis de Primaria Municipiului Toplita;

-Documentatia tehnica nr.158/2021 Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea “Construii case de vacanta
” intocmit de ”"Urba Sistem”S.R.L. arh. Urbanist DIMITRIU Elena si Best Projects”S.R.L.- arh. DAN Constantin
lonescu;

-Avizul de Oportunitate al Arhitectului $ef al Municipiului Toplita nr. 1/25.02.2022 ;

-Avizul nr.2226/17.05.2022 a ”Aqua Calimani”S.R.L. pentru alimentare cu apa;

-Aviz nr. 16.791/16.05.2022 a Serviciului de Gospodarire Municipald Toplita din cadrul Primdriei
Municipiului Toplita;

-Decizia de incadrare nr.60/30.09.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Harghita;

-Adresa nr.8822/EJ/2681/11.08.2022 A.N.”Apele Roméne” — A.B.A. "Mures”- Sistemul de Gospodarire a
Apelor”Mures”;

-Aviz de amplasament favorabil nr.7050221209246/12.12.2022 emis de DEEE Roménia — Sucursala
Harghita;

-Studiul geotehnic nr.20/01/2022 intocmit de "Geotechnika ZKB”S.R.L. insotit de Referatul verificatorului
pentru cerinta “Af” CHIRILA P. Daniela Elena nr.164/01.02.2022

-Proces verbal de receptie nr. 268/2022 al 0.C.P.l. Harghita -Studiu topografic

Obiectul P.U.Z.: Obiectul lucrdrii il constituie doud parcele insumand o suprafata totala de 2044 mp
situate in intravilanul Municipiului Toplita, str. Vilelor, jud. Harghita, in UTR 10- VT+Lv - zona pentru locuinte
sezoniere si zona de servicii in turism, agrement si locuire. Parcelele sunt proprietate privata a beneficiarilor
MOLNAR ROXANA, PANA ALEXANDRU DAN, conform Extraselor de Carte Funciara. Terenurile au urmatoarele
numere cadastrale: nr.cad. 58695, nr.cad. 58696.

In Certificatul de Urbanism nr. 53 /03.11.2021 eliberat de Primaria Municipiului Toplita s-a impus
elaborarea PUZ, deoarece zona studiata nu este reglementata d.p.d.v. urbanistic in PUG Toplita, pentru a se putea
realiza modificarea zonei functionale, avand interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUZ.

Parcelele care fac obiectul PUZ sunt terenuri intravilane, categoria lor de folosinta este «curti constructii,
faneata» si sunt identificate cu nr. cadastrale 58695, 58696, inscrise in Cartea Funciara a localitatii cu nr. 58695,
58696.

Parcelele sunt situate in UTR 10- VT+Lv- « zona pentru locuinte sezoniere si zona de servicii in turism,
agrement si locuire » iar, in prezent, parcelele sunt libere de constructii.

Terenurile care fac obiectul documentatiei PUZ sunt situate in intravilanul

municipiului Toplita, judetul Harghita si sunt formate din urmatoarele parcele:

a.Proprietar Molnar Roxana avand parcela CF 58696, cu S= 1400 mp, cu drept de proprietate dobandit
prin Conventie, pe suprafata caruia nu sunt edificate constructii. Terenul are urmatorii vecini:

eNord:proprietate privata Balint Csaba, Nr. Cad. 905, pe o deschidere de 35,4 m, libera de constructii;

eSud:strada acces secundar ,proprietate a Domeniului Public, pe o deschidere de 29,04 m;

eEst:strada Vilelor; Nr. Cad. 53595, pe o deschidere de 37,93 m;



eVest:proprietate privata Pana Alexandru Dan, Nr. Cad. 58695, pe o deschidere de 37,98 m, teren liber de
constructii;

b.Proprietar Pana Alexandru Dan avand parcela CF 58695, cu S= 644 mp cu drept de proprietate dobandit
prin Conventie, pe suprafata caruia nu sunt edificate constructii.

Terenul are urmatorii vecini:

eNord: teren neintabulat, pe o deschidere de 17,81 m, teren liber de constructii;

eSud:strada acces secundar ,proprietate a Domeniului Public, pe o deschidere de 17,58 m;

eEst:proprietate privata Molnar Roxana, Nr. Cad. 58696, pe o deschidere de 37,98 m, teren liber de
constructii;;

eVest:proprietate privata Valcan Voaiides loan, Nr. Cad. 52530, pe o deschidere de 35,13 m;

In prezent, suprafatele de teren care fac obiectul PUZ sunt imprejmuite partial cu gard din sarma.

Categoria de folosinta a terenurilor este: curti constructii, faneata.

Folosinta actuala este teren neconstruit.

Functiunea propusa este compatibila cu celelalte functiuni existente in vecinatate si cu caracterul zonei:
locuinte si impremuiri, functiune locuire sezoniera.

Langa amplasamente exista retea de electricitate si apa. Se va propune o platforma ecologica cu pubele
pentru precolectare deseuri menajere si racord la celelalte retele edilitare cand acestea vor fi disponibile.

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu, nu se ridica probleme deosebite, deoarece zona va fi
echipata in sistem public, indeplinindu-se conditiile impuse de Agentia pentru Protectia Mediului.

Un aspect care trebuie sa retina atentia beneficiarului este scurgerea apelor pluviale si rezolvarea corecta a
sistematizarii verticale a terenului, astfel incat exista deja amenajate rigole pentru preluarea apelor pluviale de-a
lungul strazii Vilelor.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament: investitia propusa nu este generatoare de deseuri cu
un anumit regim.

Deseurile menajere se vor precolecta pe platforme special amenajate (containere etanse), iar beneficiarii
vor incheia contract cu o firma specializata in ridicarea si transportul acestora la groapa ecologica cea mai
apropiata.

La baza intocmirii documentatiei PUZ au stat urmatoarele studii de fundamentare: studiu geotehnic, studiu
topografic. Studiile de fundamentare releva faptul ca terenul este stabil si propice functiunii propuse, avand ca
vecinatati apropriate functiuni compatibile. Distantele prevazute in RGU aprobat prin HG 525/1996 republicat si
distantele impuse de Codul Civil actualizat sunt respectate.

Analiza situatiei existente

Disfunctionalitatile constatate la nivel teritorial si local au condus la urmatoarele concluzii cu privire la
modalitatea de abordare a problematicilor constatate:

easanarea zonei ( taierea vegetatiei crescute haotic, spontan, fara valoare dendrologica);

ese impune sistematizarea corecta a terenului;

eamplasamentele care fac obiectul PUZ vor trebui structurate functional si configurativ - spatial astfel incat
sa se obtina o compozitie unitara.

erespectarea aliniamentelor si a retragerilor minime prevazute in codul civil;

erezolvarea corecta a sistematizarii terenului pentru scurgerea corecta a apelor pluviale;

edotarea cu echipamente edilitare corespunzatoare pentru functionarea in bune conditii a cladirilor
propuse;

erespectarea conditiilor (daca e cazul) impuse de avizatori si respectarea zonelor de protectie pe baza
normelor sanitare.

ese vor prelua elemente de reglementare din PUZ aprobat in zona, pentru a integra cladirile propuse in
aria studiata. Se vor respecta indicatorii urbanistici si limitele de conformare volumetrica a cladirilor propuse:
regim de inaltime, inaltime maxima, inaltime maxima la coama si la comisa, astfel incat sa existe o compozitie
unitara la nivelul intregii zone, avand in vederea solutia propusa.

esuprafata terenului, buna legatura rutiera cu vecinatatile, existenta in vecinatate a aceluiasi tip de
functiune (case de vacanta), lipsa oricaror valori de patrimoniu ce necesita protectie permite si favorizeaza
realizarea investitiei private propuse.

Conform PUG, parcelele sunt situate in intravilanul municipiului Toplita.

Accesul principal la amplasament se realizeaza din Str. Vilelor spre strada secundara dispusa in sudul
parcelelor studiate.

Suprafetele de teren studiate situate in intravilanul municipiului Toplita, judet Harghita, sunt incadrate
conform PUG-ului curent in UTR 10- VT+Lv- zona pentru activitati turisticesi de recreere, inclusive constructii
aferente+ Zona pentru locuinte sezoniere (case de vacanta), dar au interdictie temporara de construire pana la
elaborarea unui PUZ/ PUD fiind zone neconstruite inca.

Prin prezentul PUZ se propune aplicarea reglementarilor din PUG, adica terenurile vor fi incluse in Lv - Zona
pentru locuinte sezoniere (case de vacanta).



Utilizari admise

elocuinte sezoniere (case de vacanta);

slocuinte individuale sau colective mici cu maxim P+2 niveluri si anexe gospodaresti in suprafata mai mica
decét locuinta, retrase de la limita proprietatii catre spatiul public;

edotari de interes turistic (pensiuni, vile, alimentatie publicd) de dimensiuni sub 200 mpAcd

Utilizari permise cu conditionari

ecomert cu amanuntul sau prestari servicii de maxim 200 mp Aed, pe o parcela negeneratoare de poluare;

edotdrile de interes turistic cu suprafata desfasurata a constructiilor mai mare de 200 mp se vor realiza
dupd intocmirea unui plan urbanistic de detaliu - studiu de amplasament (PUD - SA);

econstructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare menite s& deserveasca obiectivele de interes turistic

Utilizdri interzise

functiuni comerciale si servicii cu Aed mai mare de 200 mp sau care produc poluare de orice fel;

eactivitati productive;

eactivitati de transport i servicii legate de acesta; cresterea animalelor pentru productie;

edepozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv in spatii deschise) sau de material
refolosibile;

econstructii i amenajari pentru gospodarie comunala, cimitire;

econstructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depagesc limitele
parcelei sau cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent;

eorice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in
cantitati sau concentratii ce pot pune in pericol sanatatea oamenilor;

elucrdri de terasamente care pericliteaza stabilitatea constructiilor sau pot impiedica scurgerea apelor
pluviale

Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigura din str. Vilelor, catre drum secundar de acces la cele
doua parcele.

Poarta (portile) de acces pe amplasament vor fi de tip glisant sau se vor deschide spre interiorul parcelei.

Parcarea autovehiculelor se va asigura in totalitate pe parcele.

Prin Regulamentul local de Urbanism aferent PUZ se va interzice parcarea/ stationarea autovehiculelor in
asteptare pe spatiul public: str. Vilelor sau drumul secundar.

Locurile de parcare necesare desfasurarii activitatii au fost calculate conform prevederilor. Acestea au fost
organizate in vecinatatea zonei de acces.

Terenurile care fac obiectul PUZ-ului, proprietate privata a beneficiarilor MOLNAR ROXANA, PANA
ALEXANDRU DAN in suprafata totala de 2044,0 mp, se structureaza conform plansei nr. 3. - «REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE» si conform plansei nr. 4 «REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE
EXEMPLIFICATIVA»,astfel:

Tntrucat zona nu este reglementata din punct de vedere urbanistic in Plan Urbanistic General (PUG) este
necesard elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru modificarea zonei functionale, se propune
introducerea terenurilor in UTR 10 Lv - zona pentru locuinte sezoniere (case de vacantd): zonele clasificate in
acest fel cuprind amestecat locuinte individuale si case de vacantd, in regim de indl{ime P-P+2, amplasate
dispersat, in regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat), cu terenuri mari libere:

Se defineste edificabilul maxim al cladirilor propuse pe fiecare lot;

*Se propune realizarea unor constructii in scop turistic;

sAmplasarea edificabilului propus fata de limitele proprietatii:

-retragere de minim 3.00 m fata de aliniamentul propus (linia imaginara care desparte domeniul privat de
domeniul public) - pe latura estica si sudica, conform plansei de reglementari urbanistice;

-retragere minima de 2.00 m fata de limitele laterale ale proprietatilor, dar din care una se va retrage
minim 3 m;

-retragere minima de 3.00 m fata de limitele posterioare ale proprietatilor;

«Cladirile propuse pentru case de vacanta vor avea toate fatadele tratate ca fatade principale.

eSe propune construirea unor noi imprejmuiri, unde este cazul;

«Se pastreaza accesul pe parcele de pe strada Vilelor si drumul din sudul parcelelor;

Circulatia carosabila impreuna cu zonele de parcare/ stationare sunt organizate, astfel incat fluxurile sa
nu fie stanjenite ( vezi plansa nr. 3.- Reglementari urbanistice - Zonificare si plansa nr.4. - Reglementari urbanistice
- Mobilare exemplificativa).

Fiecare incinta, cu exceptia echipamentelor edilitare, a aleilor, constructiilor propuse si a edificabilului
propus, se amenajeaza cu spatii verzi plantate;

Se amenajeaza platforma pentru precolectarea deseurilor menajere, la cel putin 10 m de ferestrele

camerelor de locuit;



Bilant teritorial propus prin P.U.Z.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %

SUPRAFATA TOTALA TEREN 2044,0 100 2044,0 100

teren ce se intentioneaza a fi trecut - 3 103,2 5,04
in domeniul public - largire profil
transversal cai de
circulatie

Lv - Zona pentru locuinte “ - 1940,8 94,96
sezoniere (case de vacanta)

Intravilan, cu interdictie de 2044,0 100 : ”
construire

Intravilan, fara interdictie de - - 20440 100
construire conform PUZ

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse se va asigura printr-un cablu subteran de joasa
tensiune ingropat si racordat la reteaua electrica existenta.

In prezent, in zona exista o retea de electricitate, la limita amplasamentului.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivelor propuse se va asigura in sistem privat sau public, prin bransament
avand drept sursa reteaua stradala existenta in zona.

Canalizarea menajera

Evacuarea apelor uzate menajere se va face printr-un bazin vidanjabil, canalizare in regie proprie sau prin
retea de canalizare stradala publica, cand aceasta va fi disponibila.

Alimentarea cu caldura

Incalzirea cladirilor propuse se va realiza prin centrale termice proprii cu gaz, curent sau combustibil solid.

Gospodaria comunala

Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere.
Proprietarii vor incheia un contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea deseurilor
menajere ritmic, la groapa de gunoi ecologica cea mai apropriata.

Concluzii:

Inscrierea amenaiarii si dezoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG Conform prevederilor
PUG, terenurile care fac obiectul PUZ sunt situate in intravilan, intr-o zona nereglementata prin PUG impunandu-
se realizarea unei documentalii PUZ, care sa permita construirea functiunilor dorite de beneficiari.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare interventii de
lucrari de constructii: realizarea de contructii in scop turistic si imprejmuiri necesare interventii de lucrari de
amenajare peisagistica: plantarea si amenajarea spatiilor verzi

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii Proiectantul apreciaza
ca oportuna investitia propusa, fiind vorba de o investitie compatibila cu functiunile existente in vecinatate.

Prezentul PUZ propune schimbarea functiunii terenurilor CF 58695, CF 58696 ,trecandu-le in zona Lv -
Zona pentru locuinte sezoniere (case de vacanta).

Sunt evidentiate urmatoarele restrictii:

Indici urbanistici, valori maxime stabilite in PUZ pentru:

Parcela CF 58695- Pana Alexandru Dan

POT= 35%; CUT= 0.7; regim maxim de inaltime P+2E , H max=15.00 m;

Parcela CF 58696- Molnar Roxana

POT= 20% ; CUT = 0.6; regim maxim de inaltime P+2E , H max=15.00 m;

Parcela se va agrementa cu spatii verzi cu rol ambiental si de protectie in proportie de cel putin 30%

CF 58695 proprietar Pana Alexandru Dan:

EXISTENT PROPUS

INDICATORI URBANISTICI
mp % mp %

SUPRAFATA TEREN 644 100 610,9 100




SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA**

213,8 35

SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA

DESFASURATA 427,6
SUPRAFATA MINIMA SPATII VERZI 183,3 30
REGIM DE INALTIME P+2E

INALTIMEA MAXIMA ADMISA 15.00 m

INALTIME STREASINA 9m

POT 35%

CuT 0,70

33,1 mp care se
intentioneaza a fi
trecutiin domeniul

CIRCULATIA TERENURILOR public
ntravilan, VT+LV Intravilan
FUNCTIUNE LV
CF 58696 proprietar Molnar Roxana
EXISTENT PROPUS
INDICATORI URBANISTICI
mp mp %
SUPRAFATA TEREN 1400 1329,9 100
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA** 266,0 20
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA DESFASURATA
- 797,9
SUPRAFATA MINIMA SPATII VERZI 399,0 30
REGIM DE INALTIME P+2E
INALTIMEA MAXIMA ADMISA 15.00 m
INALTIME STREASINA 9m
POT 20%
cuT 0,60
70,1 mp care se
intentioneaza a fi
trecuti in domeniul
CIRCULATIA TERENURILOR public
Intravilan, VT+LV
FUNCTIUNE
Total:
EXISTENT PROPUS
INDICATORI URBANISTICI
m % m %




P p

SUPRAFATA TEREN 2044 100 1940 100
,8
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA** - : 479,8 20

SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA

DESFASURATA - ) 1225

5
SUPRAFATA MINIMA SPATII VERZI : . 582,3 30
REGIM DE INALTIME ] P+2E
INALTIMEA MAXIMA ADMISA ; 15.00 m
POT 2 20%/ 35%
cuT » 0.60/ 0.70

103,2 mp care se
intentioneaza afi trecuti in

CIRCULATIA TERENURILOR domeniul public
ntravilan, Intravilan

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2.Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3.Regulamentul Local de Urbanism aferent ,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
CONSTRUIRII CASE DE VACANTA." intravilan mun. Toplita, str. Vilelor, f.nr., jud. Harghita CF 58695, CF 58696
constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale
de catre CL ( Consiliul Local al Municipiului Toplita).

1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2.BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu

eGhidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare tehnica
(Indicativ GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000;

*Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, Reglementare
tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000 ;

elegea 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

eRegulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile ulterioare; 1

elegea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;

el egislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Codul

Civil actualizat;

*PUG MUNICIPIUL TOPLITA, JUD. HARGHITA si RLU aferent, aprobat de Consiliul Local prin HCL nr. 20 /
2012.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din :

3.1.1. 2 parcele care insumeaza o suprafata totala de 2044 mp conform extraselor de carte funciara, in
scopuri turistice, cu indicatori urbanistici POT si CUT: Parcela CF 58695- Pana Alexandru Dan: POT = 35% ; CUT =
0.7

Parcela CF 58696- Molnar Roxana: POT=20% ; CUT=0.6;

3.1.2.Categoria de folosinta actuala a parcelelor care fac obiectul PUZ, proprietate privata este Il curti
constructii, faneata Il si este situata in intravilan mun. Toplita, str. Vilelor, f.nr., jud. Harghita CF 58695, CF 58696.

3.2.Functiunea propusa pentru amplasamentul care face obiectul PUZ este « LV- Zona pentru locuinte
sezoniere (case de vacanta)».



3.3.Spatiul in care este situat amplasamentul care a generat PUZ are o functiune compatibila cu cea
propusa prin documentatia PUZ.

11. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 51

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL 51 CONSTRUIT

4.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum si altor prevederi legale, specifice ce vor apare
pe parcursul viabilitatii documentatiei.

4.1.1.Intravilanul aprobat in PUG se poate dezvolta (extinde) ulterior numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ) si RLU aferent, avizate si aprobate conform legii, integrandu-se ulterior in PUG.

4.2.Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 4. din RGU si prevederilor plansei nr. 3. "Reglementari urbanistice - Zonificare", a
plansei nr. 4. "Reglementari urbanistice - Mobilare exemplificativa", si altor prevederi legale ce vor aparea ulterior
elaborarii

documentatiei.

4.3.Amplasamentul studiat in PUZ este situat in vecinatatea imediata si vis-s-vis de alte spatii cu

destinatie zona locuinte individuale si turistice. In consecinta, din acest punct de vedere nu exista incompatibilitati
de ordin functional.

4.4.In vederea protectiei corecte a mediului, incinta obiectivului va fi prevazuta cu gospodarie de apa
(retea de apa si canalizare - se va racorda la reteaua edilitara a orasului), platforma precolectare deseuri menajere
si retele edilitare.

5.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 51 LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
antropice - se interzice.

Utilizari permise cu conditii

a. Toate tipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia respectarii zonelor de protectie conform
conditiilor impuse prin avizele de specialitate pentru utilitati, a zonelor de protectie a echipamentelor tehnico -
edilitare, a exigentelor Legii nr.10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind rezistenta, stabilitatea,
siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia
mediului.

5.2.In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU si cu avizele gestionarilor de utilitati.

6.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

6.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform prevederilor din RGU.

Constructiile de locuinte sezoniere, turistice si de rereere. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumuri publice

6.3In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.

6.4Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

6.5In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de
aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier,
camine de garnizoana.

Amplasarea fata de aliniament si fata de limitele de proprietate si unele fata de celelalte

6.6Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

econstructiile noi in general se amplaseaza aliniat cu cele existente, dar pot fi amplasate si dispersat

epe strazile (circulatii publice) cu latime mai mica de 6,00 m se va asigura o retragere fata de limita de
proprietate de minim 3,00 m, dar cu asigurarea profilului transversal minim prevazut de norme

epentru parcele de colt se respecta regimul de aliniere catre ambele strazi

econstructiile noi se pot amplasa cuplat sau izolat; cele izolate pot fi amplasate la distante mai mici de
2,00 m fata de limita laterala de proprietate sau in interiorul parcelei (distanta mai mare de 2,00 m fata de limita
in functie de caracterul zonei, cu respectarea Codului Civil

ofata de una din limitele laterale se va pastra o distanta de minim 3m;

sdistanta dintre doua constructii nu va fi mai mica de¥ din inaltimea constructiei mai inalte






